Zmluva o najme mestského bytu
€. 246/02/2024/271/2

uzatvorena podfa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel” MESTO SVIT
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
ICO: 00 326 607
Zastupeny: BYTOVY PODNIK SVIT, s.r. 0.
Sidlo: Sturova 275/87, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Igor Hus, MBA
ICO: 36 816 949
DIC: 2022425174
IC DPH: SK2022425174
Bankové spojenie: VUB, a. s., IBAN: SK94 0200 0000 0023 4056 6157
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vloZka ¢.18971/P
a
Najomcom : Meno a priezvisko : Darina Michalakova
Rodena: Krasulova
Datum narodenia :
a
Najomcom : Meno a priezvisko : Daniel Michalak
Rodeny: Michalak
Datum narodenia :
Adresa :

l.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 02 na 1. poschodi v dome supisne Cislo
271 na parcele KN ,C* 4, Popis stavby: Najomny bytovy dom 36BJ, Svit, orientacné €islo 13 na
ulici Frafa Krala vo Svite / dalej len byt/, ktory je zapisany na LV €. 1 vedenom Okresnym
uradom Poprad- Katastralny odbor, Okres Poprad, Obec Svit, kat. uzemie Svit.

Byt v zmysle Zakona ¢€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani je
bytom bezného Standardu.

Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisludenstva, ktorym je kuchyia, predsien,
kupelfia a WC. Sucastou bytu je pivnica.

Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory domu a uZivat pinenia spojené
S uzivanim bytu. SpoloCnymi priestormi domu su priestory uréené na spoloéné uZzivanie
obyvatelmi domu a priestory na technické zariadenia domu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamil
v pritomnosti zastupcu prenajimatefla.

Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave spdsobilom na
uzivanie, o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu. Zmluvné



strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, pretoze ho najomca do
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy uZival na zaklade najomnej zmluvy zo dia 24.06.2022.

Il.
Doba najmu

. Prenajimatel prenajima byt na dobu uréiti : do 30.06.2026.

. Ak si bude najomca plnit vSetky povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy ( najma platit
najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu) ma pravo na opakované predizenie
doby najmu.

Prenajimatel Mesto Svit vyzve najomcu na predizenie doby najmu v zmysle &l. II. bod 2. Vyzvou
na opakované uzavretie najomnej zmluvy zaslanej najomcovi v termine do konca prvého
kalendarneho Stvrtroka.

PoruSovanie VSeobecne zavazného nariadenia MESTA SVIT o pridelovani bytov vo viastnictve
mesta v platnom zneni, alebo Domového poriadku (najmé neudrZiavanie poriadku a Gistoty
vdome, poSkodzovanie vytahov a ostatnych zariadeni domu, neprimerané rusenie
a obtazovanie ostatnych byvajicich), bude mat vplyv na nepredizenie najomnej zmluvy.

M.
Najomné, poplatok z omeskania

Driom zépisni¢neho prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné
za byt a preddavky na Uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu.

Mesacné najomné za byt je v sume 122,78 €. VySka najomného bola stanovena na zaklade
uznesenia Mestského zastupitelstva MESTA SVIT €. 99/2013 zo dna 22.08.2013. Preddavky
na uhradu za plnenia spojené suzivanim bytu vsume 192,22 € su urCené podla
predpokladanych nakladov. Mesatné najomné vratane preddavkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu je stanovené v Uhrnnej vyske 315,00 €.

Najomné a plnenia spojené s uzivanim bytu sa uhradzaju mesacne, mesiac vopred ato
v termine do 20. dna kalendarneho mesiaca.

Ostatné poplatky za ukony suvisiace s najmom bytu ako je napriklad spisanie dohody
ouznani dhu a splatkach nedoplatkov, vystavovanie réznych potvrdeni, upratovanie
spolodnych priestorov a pod. s spoplatiované vzmysle platného Cennika BYTOVEHO
PODNIKU SVIT, s.r. 0..

Pri zmene poctu os6b byvajucich v byte najomca tuto skutocnost oznami prenajimatelovi
pisomne najneskor do 15 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypoCet najomného, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit vySku najomného, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
a cenovych predpisov. Zmenu vy8ky najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne pred
jeho splatnostou formou mesaéného predpisu Uhrad. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujlce
pre vypocCet preddavkov na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit vySku preddavkov na uhradu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poCtu oséb
byvajucich v byte, zo zmeny pravnych a cenovych predpisov. Zmenu vysky preddavkov za
plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel 0oznami najomcovi pisomne pred ich splatnostou
formou mesacného predpisu Uhrad.

VySku najomného a vySku mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
prenajimatel zmeni v pripade uvedenom vbode 5. tohto &lanku, a to od prvého dha



7.

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatefa na
vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné a preddavok za plnenia spojené s uzivanim bytu v urCenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z ome$kania podfa Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Preddavky na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podia
skutoCnych nakladov v termine najneskér do 31.05. za predchadzajuci rok. Podfa vysledkov
vyuctovania :

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi najneskér do 31.07. prislusného
kalendarneho roka.

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimateflovi najneskér do 31.07.
prislusného

kalendarneho roka.

Na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva MESTA SVIT zo diia 26.08.2008 €. 127/2008
a zo dia 24.09. 2009 ¢. 97/2009 sa zmluvné strany dohodli na finan¢nej zabezpeke na platby
spojené s najmom bytu, preddavky za pinenia spojené s uzivanim a na krytie vzniknutych Skéd
na byte, ktory je predmetom najmu. Finanénu zabezpeku najomca zlozil vo vySke 679,44 € na
uéet MESTA SVIT. Uhrada finanénej zabezpeky vo vyske 679,44 € je podmienkou pre
uzatvorenie Zmluvy o najme mestského bytu. Najomca tymto dava svoj suhlas k pouZzitiu
Zlozenej finan¢nej zabezpeky na platby spojené s najmom bytu , preddavky za plnenia spojené
s uZivanim a na krytie vzniknutych Skod na byte, ktory je predmetom najmu, pokial néjomca
riadne a v€as si tuto svoju povinnost nevykona. Pri ukonCeni najmu ddjde k vysporiadaniu
finanCnej zabezpeky do 60. kalendarnych dni po odovzdani bytu prenajimatefovi a to za
podmienok, ze budu splnené vSetky povinnosti najomcu spojené s uzivanim bytu / zaplatené
vSetky uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu atieZ naklady spojené s opatovnym
pripojenim elektromera, ak doSlo k jeho odpojeniu z dévodu neplatenia za elektrickl energiu,
vypratany byt a pivnica/. ZloZena finanéna zabezpeka mdze byt pouzita aj na naklady, ktoré
vzniknu prenajimatelovi v suvislosti s vypratanim bytu, ktory nédjomca odmietol vypratat.
Najomca nema pri vrateni finanCnej zabezpeky pri skonCeni najmu narok na uroky pripisané
k sume zlozenej finanénej zabezpeky na bankovom Ucte.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zékonnika a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.

Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti, budu
dodrziavat Domovy poriadok vydany BYTOVYM PODNIKOM SVIT, s. r. o. s ktorym boli
oboznameni pred podpisom tejto zmluvy, o najomca potvrdzuje podpisom na nej.

Najomca je povinny udrziavat prenajaty byt v stave spdsobilom riadneho uzivania a to v sulade
s platnymi hygienickymi, bezpeCnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy, suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat' naklady spojené s jeho beznou Udrzbou /§ 687 odst. 2. Ob¢. zak./. Nutnost vykonu
oprav, ktoré m& znaSat prenajimatel je najomca povinny oznamit prenajimatefovi bez
zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti /§ 692 odst. 1. Obc. zak./.
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Najomca sa zavazuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie domu uZivat riadne
a riadne pouzivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav a povinnosti bude dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujlce
ostatnym najomcom neruSeny vykon ich prav /§ 690 ObC. zak./. Najomca berie na vedomie
pravo prenajimatela na odstupenie od najomnej zmluvy, ak aj napriek pisomnému napomenutiu
bude najomca uzivat prenajaty byt, resp. trpiet jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znacna Skoda /§ 679 odst. 3., veta prva Obc.
zak./.

Najomca je povinny dodrziavat pocet osdb byvajucich v byte a prihlasit sa na trvaly pobyt
v Meste Svit v lehote do 30 dni odo dia podpisu zmluvy. V pripade, ak sa v tejto lehote 30-tich
dni najomca na trvaly pobyt neprihlasi, po uplynuti tejto lehoty sa stava zmluva neplatnou, ¢im
okamzite skonCi najomny vztah, pricom najomca suhlasi, Ze mu nebude poskytnutad 3 mesacna
vypovedna lehota. Trvaly pobyt nesmie najomca zrusit poCas platnosti najomnej zmluvy.
Najomca sa zavazuje znasat vSetky naklady spojené s obnovenim dodavky elektrickej energie
resp. plynu v byte, ktoré boli jeho vlastnym zapri¢inenim preru$ené /reviznu spravu , poplatok za
opéatovné pripojenie /.

Najomca je povinny oznacit menovkou postovu schranku prislichajucu k bytu.

Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatela realizovat vymenu pivnice prisluchajucej k bytu za
inu pivnicu.

Najomca zodpoveda za Skody spésobené uzivanim bytu. Nahrady za uvedené Skody si méze
uplatnit' v poistovni, s ktorou ma uzavretu poistni zmluvu — produkt poistenie doméacnosti. Ak
zmluvu o poisteni domacnosti nema uzavretl, najomca hradi spbsobené Skody na vlastné
naklady v plnej vyske.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu nachadzajuce sa v prenajatom byte.
Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte vratane
stavebnych Uprav v pivniénych priestoroch bez pisomného suhlasu prenajimatefa, ato ani na
svoje naklady /§ 694 Ob¢. zak./. Najomca sa taktiez zavazuje, Ze nebude vykonavat ani
stavebné Upravy balkénov, akymi su napriklad zastreSenie a zasklenie. V pripade, ak vlastnik
budovy hromadne schvali rekonstrukciu balkénov, najomca, ktory na vlastné néklady tieto
stavebné upravy vykona, tento balkdn prenecha dalSiemu najomcovi bezodplatne.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze oprévnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac, resp.
inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho méze odmietnut len
z vaznych doévodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také upravy na prikaz prislusného
organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla /§ 695 Ob¢. zak./.

Najomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom ustrednych orgénov Statnej spravy,
krajského stavebného Uradu, zastupcom prenajimatefa, pripadne inym kontrolnym orgdnom
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca nesmie prenechat prenajaty byt alebo jeho Cast do prenajmu tretej osobe.

V pripade, ak nebude v bytovom dome pravidelne udrZiavany poriadok podia rozpisu sluzieb
jednotlivych najomcov, je prenajimatel opravneny zabezpecit upratovanie spolo¢nych priestorov
najomného domu vo vlastnej réZii, pricom naklady na upratovanie je povinny hradit najomca.
Vyuctovanie nakladov sa zohfadni vo vymere za celu dobu najmu k 31.5. nasledujuceho roka.
Najomcovi sa zakazuje umiestriovat v spoloCnych priestoroch predmety ako nepotrebny
nabytok, elektronika a pod.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak do 2 dni od zistenia, oznamit prenajimatelovi
vyskyt Zivo€ichov v ndjomnom byte, pri ktorych je nebezpecenstvo ohrozenia zdravia ostatnych
najomcov bytového domu a Cistoty a hygieny ostatnych najomnych bytov a pri ktorych vyskyte je
potrebné vykonat deratizaciu, dezinsekciu alebo dezinfekciu. V pripade poruSenia tejto
povinnosti, je prenajimatel opravneny finanéné prostriedky zo zloZenej finanénej zabezpeky
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pouzit na krytie nakladov spojenych s deratizaciou, dezinsekciou a dezinfekciou ako aj na
nahradu Skody spdsobenou poruSenim tejto povinnosti. V pripade, ak financné prostriedky zo
Zlozenej finanCnej zabezpeky nebudu postacovat, je prenajimatel opravneny vzniknuté néklady
vymahat stidnou cestou.

Najomca je povinny BYTOVEMU PODNIKU SVIT, s. r. 0. nahlasit pobyt injch osdb, ktoré sa
budu v byte zdrziavat po dobu dlhSiu ako 1 mesiac, pri¢om pobyt dalSich oséb je najomca
povinny nahlasit vopred v Prilohe €. 1 k Zmluve o néjme mestského bytu a tento podlieha
schvaleniu.

Najomca sa zavazuje uzatvorit zmluvu s dodavatelom elektrickej energie do 5 dni od zaciatku
najmu bytu s dokladmi, ktoré dostane od prenajimatela pri odovzdani a prevzati bytu do najmu.
Najomca pocas doby najmu nesmie svojvolne menit dodavatelov energii.

Osobné Udaje dotknutych osdb sa spracuvaju v sulade s Nariadenim Europskeho parlamentu
arady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) aso zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za
nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

V.

Skonéenie najmu

Najom bytu zanika

a. uplynutim dojednanej doby najmu,

b. pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,

c. pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych vust. § 711 odst. 1
Obcianskeho zakonnika a z dévodu neuhradenia najomného za tri kalendarne mesiace
bez ohladu na to, ¢i nasleduju po sebe,

d. pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodu poruSenia § 6 VSeobecne zavazného
nariadenia MESTA SVIT o pridelovani bytov vo vlastnictve mesta v platnom zneni.

V pripade skoncenia najomného vztahu vypovedou je vypovedna doba tri mesiace

a zacina plynut prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.
Najomca mdZe vypovedat najom bytu bez uvedenia dévodu. V pripade skonCenia najomného
vztahu vypovedou je vypovedna doba tri mesiace a zacina plynut prvym diiom nasledujiceho
mesiaca po doruéeni vypovede.
Najomca sa zavazuje diiom skonCenia najmu prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi. Zaroven
sa zavazuje odovzdat byt prenajimateflovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie /hygienicka malba s opravami stien a obkladov, nepoSkodené dvere, podlahy,
kuchynska linka, sporak/. VV opanom pripade je povinny uhradit' prenajimatelovi naklady na
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.
Ak najomca nevyprace a neodovzda prenajaty byt do 7 dni od ukonéenia najomného vztahu,
dava najomca vyslovny suhlas k tomu, aby bol z bytu vystahovany aj s ¢lenmi jeho domacnosti
prenajimatelom — vlastnikom bytu stahovacou ¢atou za ¢asti Mestskej policie. Naklady spojené
s vystahovanim bytu je najomca povinny prenajimatefovi uhradit. Naklady spojené
s vystahovanim bytu, najmom a uhradou za plnenia spojené s uzivanim bytu za tento byt po
ukoncéeni najomného vztahu budu pokryté z financnej zabezpeky zloZenej v zmysle ¢l. lIl. ods.
9. zmluvy. Ak financné prostriedky zo zlozenej finan¢nej zabezpeky nebudu postacovat, je
prenajimatel opravneny naklady spojené s vypratanim bytu vymahat sidnou cestou. V pripade,



ak byt nebude vypratany v stanovenej lehote, je najomca povinny zaplatit najomné vo vyske
zodpovedajucej najomnému za cely mesiac, a to za kazdy aj zaCaty mesiac do uplného
vypratania bytu.

Prenajimatel po skon¢eni najmu nenahradi néklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, ato ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VL.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najomcov

Ziadne iné osoby v spoloénej domacnosti njomcov nebyvaju.

V pripade, ak najomca nahlasi v priebehu trvania najomného vztahu aj iné spolubyvajuce
osoby, tie budu uvedené v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou suCastou zmluvy.

VIL.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva o néjme bytu nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami s Ucinnostou od
01.07.2024, najskér vSak den nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pre prenajimatela a jedno pre
najomcu. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Mesacény rozpis preddavku za
sluzby a pInenia spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Prenajimatel a njomca vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, uzavreli ju slobodne, vazne
a zrozumitelne, neuzavreli ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho
ju obojstranne podpisali.

Vo Svite Dna: 28.06.2024

Najomca:

Najomca:

Darina Michalakova

Daniel Michalak

Prenajimatel

Ing. Igor Hus, MBA
konatel
BYTOVY PODNIK SVIT, s. . 0.



