Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

so sihlasom:

a
Najomca:

Najomna zmluva
¢ Afidaly

(d’alej len ,,Zmluva‘)

Zakladna skola s materskou skolou

Zastupena: PaedDr. Zuzanou Kaliarikovou, riaditel’kou
Sidlo: HargaSova 5, 841 06 Bratislava

ICO : 36070998

DIC : 2021601538 MESTSKA CAST BRATISLAVA
Bankové spojenie : VUB, a.s. ZAHORSKA BYSTRICA

Cislo Gétu : 1646742155/0200 4 o
Evidentng dislo mluvy/f/éo”ﬁ]/ﬁﬂ/ ‘

/ d’alej spolu len ,,prenajimatel™ / Liiik uzatvorena dia: .............

LLIITTIT)

. . , , . N innos{ dila:
Mestska ¢ast’ Bratislava-Zahorska Bystrica —— 008 vsssrsrsniri

Zastlpena: Ing. Jozefom Kriipom, starostom  Doba irvania zmiuvy:
Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48
ICO : 604 887

...............................

Delirest Slovakia s. r. o.
Zastapend:  Ing. Zuzana Volkova, konatel
Michal Debrecéni, konatel’
Sidlo: Plynarenska 7/B, 821 09 Bratislava
Zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 4393/B

ICO: 31 342 809

DIC: 2010317376

IC DPH: SK 2020317376

Bankové spojenie: VUB Bratislava

Cislo uetu: SK 56 0200 0000 0014 3294 2012

/ d’alej len ,,najomca* /

uzatvaraju podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej iba ,,zak. ¢. 116/1990 Zb.*) tuto zmluvu:

Clinok L.
Predmet zmluvy a icel najmu

1.1 Prenajimatel je spravcom zverenych nehnutel'nosti nachadzajicich sa v kat. (iz. Zahorska
Bystrica, ktoré su evidované Okresnym uradom Bratislava Katastralnym odborom ako
a) stavba sup. ¢. 7405 (budova materskej Skoly na Hargasovej ulici ¢. 7), na pozemku reg.
.C* KN, parc. ¢ 1919/2, evidovand na LV ¢&. 4995, v ktorej sa nachadzaju nebytové
priestory s podl. plochou 32 m?; a
b) stavba sip. &. 7186 (elokované pracovisko materskej skoly na ulici Csl. tankistov ¢. 134),
na pozemku reg. ,,C* KN, parc. &. 736, evidovana na LV ¢&. 6585, v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory s podl. plochou 19 m?; (dalej len ,,Nehnutel'nosti).

1.2 Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachadzajicich sa na prizemi
Nehnutel'nosti podl'a bodu 1.1, a to s podlahovou plochou 32 m? (v stavbe stp. &. 7405)
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a s podlahovou plochou 19 m? (v stavbe stp. ¢. 7186). spolu o celkovej podl. ploche 51 m?
(d’alej len .,Predmet najmu‘).

1.3 Najomca je opravneny Predmet nagjmu uzivat za i¢elom poskytovania stravovacich sluzieb
pre zZiakov a zamestnancov Zakladnej $koly s materskou Skolou HargaSova 5, v rozsahu
podla zmluvy o poskytovani stravovacich sluzieb uzatvorenej medzi prenajimatelom ako
objednavatel'om a ndjomcom ako poskytovatelom.

1.4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie.

1.5 Najom Predmetu najmu bol schvéleny uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej casti
Bratislava-Zahorska Bystrica ¢. 124/2024 zo diia 30.04.2024.

Clanok IL
Vznik, doba, ukonéenie najmu

2.1 Najom vznika diiom 1. 09. 2024 a dojednava sa na dobu

urcé¢ita do 31.8. 2029,

2.2 Ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou moze byt ukonceny:

a)

b)

<)
d)

uplynutim dohodnutej doby ndgjmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika
sa pre tento najomny vzt'ah nepouziju;

pisomnou dohodou zmluvnych stran;

pisomnou vypoved'ou podl'a § 9 zak. €. 116/1990 Zb.;

odstapenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve, pricom odstipenim pravo
na splatné ndjomné, nahradu $kody, zmluvné pokuty a iné plnenia nezanika.

2.3 Zmluvné strany si v stlade s § 12 zak. ¢. 116/1990 Z. z. dohodli, Ze vypovedna lehota sa
bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruc¢eni vypovede druhej strane a je
dohodnuta ako:

a) jednomesacna v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dovodu, ze

b)

najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo uhrad za
sluzby s najmom spojené;

trojmesaé¢na v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktordkol'vek zmluvna strana z inych
dovodov.

2.4V silade s ods. 2.2 pism. d) tohto ¢lanku prenajimatel’ mdéze od Zmluvy odstupit’, s
u¢inkami ku dfiu dorucenia pisomného odstipenia v pripade ak:

a)
b)

c)
d)

najomca uziva Predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ v rozpore s dohodnutym ucelom;
Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ bude bez predchadzajiceho sihlasu uzivat iny subjekt
ako najomca, a to na zaklade akejkol'vek zmluvy bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a;

ak najomca napriek pisomnej vyzve uZiva prenajaté priestory alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vzniké skoda alebo hrozi vznik Skody:;

najomca napriek predchadzajiicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela v lehote 30
dni neodstrani protipravny stav sposobeny porusenim jeho inej povinnosti vyplyvajicej
z tejto zmluvy;

najomca strati opravnenie na ¢innost, ktorej vykondvanie je tc¢elom najmu, alebo
zanikne iné povolenie najomcu, ktoré je potrebné na uzivanie Predmetu najmu na ucel
najmu;

bude rozhodnuté o zrudeni ndjomcu likvidaciou, bude vyhlaseny konkurz na najomcu
alebo navrh na vyhlasenie konkurzu zamietnuty pre nedostatok majetku najomcu, alebo
ak bude povolena reStrukturalizacia najomcu.
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2.5 N4jomca je povinny zdapisni¢ne prenajimatelovi odovzdat’ vypratany Predmet najmu
najneskdr v prvy pracovny den po skoneni ndjmu, ato v pdvodnom stave,
zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu.

2.6 Pre pripad, Ze najomca po skonceni ndjmu neodovzda riadne a v¢as prenajimatel'ovi
vypratany Predmet najmu v lehote podl'a odseku 2.5 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel

s ngjomcom dohodli, Ze prenajimatel je opravneny:

a) vypratat’ ho sam na riziko a naklady najomcu;

b) pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.- € za kazdy aj zaCaty
defi omeSkania s vypratanim Predmetu najmu. Narok prenajimatela na nahradu
bezdévodného obohatenia najomcu vo vyske trhového najomného v case
neopravneného uzivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.

Clanok I11.
Najomné a platby za sluzby spojené s nijmom

3.1 Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sadzbe 20,- € m*/rok. N4jomca bude
platit’ ngjomné v celkovej sume:

1.020,- € rocne.

3.2 N4gjomca je povinny zaplatit najomné ro¢ne vidy vopred k 15. januaru prislusného
kalendarneho roka. Najomca zaplati prenajimatel'ovi za obdobie do konca najblizSicho
kalendarneho roka alikvotnu ¢ast’ ngjomného v lehote 10 dni od nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

3.3 Spolu s najjomnym sa nijomca zavdzuje platit prenajimatelovi ro¢ne preddavkovo aj
Uhrady na plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru v sume: 2.000,- € rocne.
Skuto¢na vyska plneni spojenych s uzivanim nebytového priestoru bude ur¢ena na zaklade
ro¢ného zuctovania.

3.4 Plneniami spojenymi s uzivanim nebytového priestoru st plnenia poskytnuté za tcelom
riadneho uzivania Predmetu ndjmu, a to dodavka tepla, dodavka elektrickej energie, vodné,
sto¢né, odvoz a likvidacia odpadov, poplatok za spravu vratane thrad do fondu prevadzky
a udrzby a oprav.

3.5 Ndjomca je povinny poukazovat platby podl'a tohto ¢lanku riadne a véas tak, aby tieto
najneskor v 15. den prislusného kalendarmeho roka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3.6 Prenajimatel’ je opravneny v odovodnenych pripadoch jednostranne zvysit sumy
preddavkov na sluzby navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom. a to v pripade zmeny
cien dodavanych sluzieb, ako aj v pripade, ak na zaklade roéného vyuétovania bude zrejmé,
ze preddavky na sluzby nepokryju skuto¢né naklady. Zmenu oznami prenajimatel’
ngjomcovi zaslanim vypoctového listu. V pripade, ak vzniknt v suvislosti s Predmetom
najmu preplatky, tieto je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi bezodkladne po ukonéeni
najmu podl'a tejto Zmluvy.

3.7 Prenajimatel je po¢as doby trvania ndjmu opravneny jednostranne zvy$it' dohodnutu vysku
najomného

a) kazdoroéne k 01.01. kalendarneho roka vysku najomného dohodnutého v zmluve

o vy$ku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom Slovenskej republiky (merana

indexom spotrebitel'skych cien) za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
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zverejnenii  Statistickym dradom  Slovenskej republiky spravidla v janudri
nasledujuceho roka;

b) odo dna nadobudnutia u¢innosti interného predpisu prenajimatel’a, tykajuiceho sa
najomného u nehnutel'nosti vo vlastnictve alebo sprave prenajimatela, v pripade, ak
dojde k zvyseniu ndjomného nim urceného;

pricom zvy$enie najomného ozndmi prenajimatel’ najomcovi pisomne. V pripade, ak
oznamenie o zvy$enom najomnom bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného za
prislusny mesiac, zaplati ndjomca rozdiel medzi zvySenou splatkou ndjomného o vysku
miery inflacie a povodnou vyskou splatky ndjomného na zdklade osobitnej faktury
vystavenej prenajimatelom alebo spolu s ndjomnym za d’alsie obdobie, podla volby
prenajimatela.

3.8 Prenajimatel je opravneny realizovat pravo podla predchadzajuceho bodu aj
kumulativnym zvySenim najomného o vysku miery inflicie za viac obdobi sucasne. no
najviac za dva vykazovacie kalendarne roky a s uc¢innostou vzdy od 01.01. kalendarneho
roka, v ktorom sa oznamenie realizuje.

3.9 Ndjomcea je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest' obdobie, na ktoré sa platba
poukazuje. V pripade, Zze nijomca obdobie neur¢i a prenajimatel’ eviduje voci ngjomcovi
pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom je prenajimatel opradvneny zapocitat
nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'adavky.

3.10 V pripade omeskania ngjomcu s platbou ndjjomného je prenajimatel’ opravneny voci
najomcovi tétovat’ popri zakonnom troku z omeskania zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy, aj zacaty, dert omeskania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

4.1 Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi ku diiu vzniku najmu Predmet najmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie

4.2 Prenajimatel’ je povinny s odbornou starostlivostou zabezpeCovat' opravy, ktoré su
potrebné zhladiska riadneho wuZivania Predmetu n4jmu a zachovania jeho
prevadzkyschopného stavu. Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo
iného ddévodu zavineného najomcom, primerané naklady na opravu uhradi ndjomca
prenajimatel’ovi.

4.3 Ndjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu len na dohodnuty tcel ndjmu. Najomca je
povinny poskytovat sluzby riadne, v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi a
technickymi normami vzt'ahujucimi sa na cel najmu, osobitne nesmie porusovat prava
spotrebitelov a ohrozovat’ svojou &innostou zivot a zdravie navstevnikov a uzivatelov
Nehnutel'nosti.

4.4 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Zarovefi sa najomca zaviizuje spolupracovat’ s poverenym pracovnikom prenajimatel’a pri
nahlasovani oprav, spolupdsobit’ pri ich odstrafiovani a umoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4.5 Drobné opravy, bezni udrzbu a servisnu ¢innost’ si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
Zaroven sa ndjomca zavizuje uhradit’ naklady spdsobené neprimeranym uZivanim
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predmetu najmu. Pod pojmom naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou tdrzbou

sa rozumie:

a) naklady spojené drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim Predmetu ndjmu su
naklady na vymenu drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia do hodnoty 200,- eur za kazdy kus;

b) néklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu ndjmu st naklady na prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, napr. mal'ovanie, deratizacia, drobné opravy
nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

4.6 Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny a stavebné pravy nebytového priestoru bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a. Ak najomca vykona zmeny nebytového priestoru, je
povinny po skon¢eni ngjmu uviest' nebytovy priestor na svoje naklady do stavu, v ktorom
sa nebytovy priestor nachadzal pred vykonanim takychto zmien, ak nie je dohodnuté inak.

4.7 Néajomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu ¢i
iného uzivania bez sthlasu prenajimatel’a inej fyzickej ¢i pravnickej osobe. V pripade, ak
bude potrebny suhlas prenajimatel’a, o stthlas moze ndjomca poziadat’ prenajimatela vo
forme pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy s tretou stranou.

4.8 Najomca nie je opravneny postapit’ prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto najomnej
Zmluvy na tretiu osobu bez suhlasu prenajimatela.

4.9 Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov
upravujucich povinnosti na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe¢nosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci
ich plnenie na vlastné naklady.

4.10 Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu na Predmete najmu, ktoré je ndjomca
povinny si ochrafiovat’ a strazit’ sam.

4,11 Najomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat v Predmete najmu prevadzkovy poriadok
resp. iny vnutorny predpis prijaty spraveom Nehnutel'nosti.

4,12 Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zastupcovi) umoznit® vstup do Predmetu ngjmu za 0¢elom preverenia dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

4.13  Vsetky oznamenia a pisomnosti tykajuce sa zmeny alebo zéniku tejto zmluvy, musia
byt doru¢ované vyhradne v listinnej forme postou ako doporucena zasielka alebo osobne.
Vsetky ostatné dokumenty a oznamenia v sivislosti s touto zmluvou mozu strany dorucovat’
elektronickou formou aj v listinnej podobe postou alebo osobne, a to na adresu zmluvnej
strany, ktorej sa pisomnost’ tyka, uvedent v zahlavi zmluvy alebo na adresu jej sidla
zapisant v obchodnom registri. Ak zmluvna strana, ktord je adresatom odmietne pisomnost
prevziat, povazuje sa pisomnost’ za doruc¢ent dinom odopretia jej prevzatia. Ak adresat
pisomnosti nie je v mieste jej doru¢enia zastihnuty, povazuje sa pisomnost za dorucenu
diom vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o jej ulozeni nedozvie.

Clanok V.
Zaverefné ustanovenia

5.1 Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Tuto zmluvu

mono menit alebo dopliiat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
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5.2 Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov.

5.3 Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
vzniku ndgjmu v zmysle odseku 2.1 ¢lanku II zmluvy, nie vSak skor ako diitom nasledujicom
po dni jej zverejnenia na v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

5.4 Zmluva o najme bola vyhotovena v §tyroch rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi tri a najomca jedno vyhotovenie zmluvy.

5.5 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne
prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tikon neurobili v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dnha V Bratislave, dia

Prenajimatel’: ZAKLADNA SKOLA Néjomca:
S MATERSKOU SKOLOU
Hargasova €. 5
1 06 BRATISLAVA
A

P
"4
P
Zakladna $kola s materskou Skolou Delirest Slovakia s. r. o.
PaedDr. Zuzana Kaliarikova Ing. Zuzana Volkova
riaditel'ka konatel

Za Ucasti:

o

L.

A\

mestska Eas(fﬁ'\a-tllsla Delirest Slovakia s. r. o.
Ing. Jozet Kripa Michal Debrecéni
starosta konatel
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