
Zm|uva o nájme bytu č. 3

Pľenajímateľ: obec Horná Stľeda

zastupená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s'
Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 1 180 6858

Nájomca: Tomáš Višváder
916 24 Horná Streda726

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

čt. I
Pľedmet nájmu

1. Pľenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Stľeda - nájomný
bytový dom č. 726, parcela č. 3l|7 v k. ú' Horná Stľeda.

2. Prenajímatel'pľenecháva nájomcovi do uŽívania 3 - izbový byt č. 3 na 1. poschodí, ktorý
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba' sociálne
zariadenie_ kúpeľňa, WC, úloŽný priestoľ na pľízemí). Podlahová plocha bytu je 68.89
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o pľevzatí bytu č. 3,
ktorý tvorí neoddelitel'nú pľílohu č.l tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom pľenajímaného bytuč. 3, b}'t bezzávad, preberá
do svojho uŽivania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnost' uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto
osoby majú popri pľáve užívat' byt aj právo užívat' spoločné pľiestory a spoločné
zariadenia domu. ako aj používať plnenia' ktorých poskytovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

CI. II
Doba nájmu

l . Nájomný vzt'ah vzniká dňom 0l .07 .2024 a uzatvára sa na dobu určitú do 30.06.2025.
Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, Že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluly' Všeobecne záväzneho naľiadenia
obce Homá Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 443/2OlO Z. z. v znení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadat'
prenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat' ho
prenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu' pľičom
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nesie zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhradiť pľenajímateľovi náklady
a tie opravy apráce, ktorymi sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca ptevzal.

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. ilI
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške 223,33€.
V tom: nájom zabytove pľiestory l54,3l€, príspevku do fondu opráv 24,37€,príspevku
na poistné byového domu 2,65 € (zá|oha) a výška úhĺady za plnenie spojené s uŽívaním
bytu elektrická energia - spoločné priestory 2,- € (záloha), vývoz fekálií 40'- €
(zálohovo). Prenajímateľ má právo výšky príspevkov kaŽdoľočne upľaviť o mieľu
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny ľok.
Fond prevádzky, údrŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákonač.44312010 Z. z., $18, ods.3.

2. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25. dňa pľedchádzajúceho mesiaca.
3' Nájomné je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankoÚm prevodom na číslo účtu:

SK98 0200 0000 0048 1180 6858, variabilný symbol 72603 alebo do pokladne
prenajímatel'a.

4. V prípade, ženájomcanezaplatí nájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
býu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok
z omeškania vo výške 2,5 oÁ z d|žnej sumy za každý deň omeŠkania, minimálne
vo qýške 1,- €.

5. Prenajímateľ je povinný ďo25. mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajirci rok a doľučiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia r,yúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyričtuje skutočné náklady vŽdy do 25. mája
nasledujúceho roka za pľedchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný
na základe skutočného odbeľu vody.

6. Prenajímateľ má právo zvýšit'výšku nájomného azáloh za služby, ak je pľeto dôvod
vyplývajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových oľgánov' pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za služby . Zmenu výšky nájomného a preddavkov môŽe pľenaj ímateľ ľealizovať
od l.dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí právopľenajĺmateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený anazáklade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7. Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie
bytu vo výške 536,04 € bola uhradená pľi podpise zmluvy o nájme bytu č. 8 zo dňa
30.06.202l.Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej čast'(po
odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi bankovým
prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi pľenajímatel'ovi do l0 pracovných dní od
ukončenia náj omnej zmluvy.
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Nájomca je povinný:

CL. IV
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný uzatvorit, zmlu

:]ä;äľľ.'i:'.;ľň'."-;;;;"]'l1äJľ#á:l.#'':ľ:i-.:,ľ:::."::
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a

o udržiavat'bytv stave, v akom bytprevzalo ľiadne a včas informovat' p'enalímat el'a o závažných skutočnostiach nájomného bytu
äj::1::lĺ;:ľJfiľ.ou, 

nuj'nä uvádzat, riadne 
" 

íu", skutočnosti o počte osôb v byte
o drobné opravy v bye súvisiace s jeho užívanímhľadit, na vlastné nákladyo väčŠie opravy 

:.by" 
je nájomca 

ľou.i*y oznámit' pľenajímatel,ovi bez zbytočného

;ľĺ'Ílľ'ä''.lľ''u 
ich vykonanie' inaŕ 

',aporra",ra škodu. ktorá nesplnením tejto
o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel,ských právo nevykonávat' v bye stavebné u inŠtulučné úpľavy u.' p..a.nádzajúceho písomného

;H^" 
nájomcu' Ichrealizáciaje hrubým oo.ua.ní'n o*inností vyplývajúcich z nájmu

o nie je opľávnený pĺenechat', resp. inak disponovat. s pľedmetom nájmu a nesmie hozat'ažit' Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Prg,.n," o.ňäo sú tieto zmluvy od počiatkuneplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat. byt v stave. v akom hoprevzal' s prihliadnutím na ouuýtle opotrebenie. v opuenom prípade je nájomcapovinný uhľadit'prenajímatel'ovi i nák Iý zaopľavy u olu.. súvisiace s uvedením bytudo pôvodného stavu' s prihliadnutím na bežneopotľebovanie. Nedostatky a poškodeniev byte a spoločných priestoroch a z:ariadeniacn Ĺrnu' Lio.o .porobil sám, alebo tí' ktoľís ním byvajú. bezodkladne odstráni a uhľadí u pin., 
"uL". 

Ak by sa tak nestalo, máprenajímatel' právo po predchádzajúcom upozoľnení nájomcu, poŠkodenia odstránit'na vlastné náklady a tieto následne 
'požadovat'do 

nájomcu

ffl1il1ľ;1i'"'"*ladne 
oznamit'príslušníkou äo.nu.nosti, ktoľí s ním budú bývat'

ffi lTffi :x:ffi ľiľfffi j;'i*s c i el'om pľekontľol o vania techni ckého stavu
ohlasovat' prípadný požiatĺ u .ĺua. s plmnými pľedpismi ochľany pľed poŽiaľmina ohlasovňu poŽiarov pľenajím atel'a ana ohlasovňu pďiarov okresného ľiaditel,stva

iffi'"""T';,'m;ľľ 'Ĺo;;Ňouo. Meste nud vahon' vsúlade spoŽiamo-

:i:ľilä:'.Hľi;i:i:ľ **;ľ,ľ:Ľffichej tľávy' krovín a rôznych
nezakladat' únikové cesty. poŽiarne technické zaľiadenia -hydľanty - hadicové zari'a,dlnia 

^.^iJr"uit,. abytieto boli ľJffixä,ffiace 
prístroje.

o
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dohliadat', aby pľenosné hasiace prístroje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené
dodrŽiavat'pľi manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiaľnej bezpečnosti

bezodkladne. najneskôr do 1 dňa, nahlásit'prenajímatel'ovi poistnú udalost'na predmete
nájmu a predloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:

a zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiamu ochĺanu predmetu nájmu a zaväzuje sa
vykonávat' potrebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pľi práci a ochľane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

o

ct. v
Povinnosti prenajímatel'a

Pľenajímatel' je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpečit' pre nájomcu ľiadne plnenie služieb, s ktoľými je predmet
nájmu spojený

o všetky opravy ľealizovat'po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.
2' Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoved' doručená prenajímateľovi.
4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
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b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúc e z nájmu bytu, najm ä tým, že
nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytu zadlhšie
ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hľubo poŠkodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav domed) využívapľenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely. ako na bývanie. alebo
ak nájomca alebo ten, kto s nĺm býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohĺozuje bezpečnost'alebo porušuje dobľé mravy v domee) neuŽíva bytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie akol5 dní)

Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci. v ktorom
bola výpoved' doručená nájomcovi.
Výpoved'ou prenajímatel'azdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.l' písm. c) - g) a ods' 2 _ 6.

čl. vu
Záverečné ustanovenia

l ' Zmluvu je moŽné menit'a dopíňat' výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe prípad Zmeny výšky nájomného. resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými vŠeobecne záväznými pľávnymi normami. ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach' pričom jednu zmluvu obdrží
nájomca a dve prenajímatel'.

4' Zmluvné strany pľehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na základeich slobodnej vôle'
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia. čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede oo" ....1.|''.1 
Ún trJ?'l 28, fin I0?I

V Homej Stľede dňa..........'.
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Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Tomáš Višváder
nájomca

*
{-

*'l

s

*
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Pľotokol o pľevzatí bytu č.3 v bytovom dome č.726

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
Zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
tČo: oo: l l553
Bankové spojenie: vÚB a. s.

Číslo účtu: SK98 0200 0000 0048 1 180 6858

Nájomca: Tomáš Višváder

Nájomca podpisom potvrdzuje, Že saobozniĺmil so stavom prenajímaného bytu č. 3
v bytovom dome č,.726,bytbez závad prebeľá do svojho uživania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 3:3- izboý s balkónom na l. poschodí' podlahová plocha bytu 68,89 m2
- chodba . 7,96 m2

- i2ba....... .....9,86 m2

- wc...... ....2,25 m2

Inventurny súpis byu a pivnice je súčast'ou tohto pľotokolu.

2'8, finMl
V Hornej Stľede dňa ............

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

* *
* *

2

oBN Tomáš Višvádeľ
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EvIDENčľÝ LIsT

e o osobách bývajúcich v mimo užívatel'a bytu)

sadzba - €lm2 2,24 €

Meno uŽívatel'a bytu Tomáš Višváder Císlo bytu 3
Ulica a číslo domu Hoľná Streda726 Poschodie 1

PSC a miesto 91624 Horná Stľeda

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
narodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi bvtu

Poznámka

1 A|žbeta Višváderová
2 A|žbeta Višváderová
3 Izabe|a Višváderová

T

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 7,96
2 obývacia izba 18,10
J Kuchyňa T2,I6
4 Spálňa 15,04
5 Izba 9.86
6 WC 2.25
7 Kúpel'ňa 3,52

Spolu m2 68,89

I
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Vchod do

INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

bytového dom u - pľed dveľami

Zádverie

Upľatovačka

Chodba pri pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Prvé poschodie

V
lksSvietidlo
lksZvonček doso zvončekmi
lks

V
lksSvietidlo
lksSvietidlo núdzové
lksPoštovéschľánk
8ks

V
lksTočkana studenú vodu
lksV
lksSvietidlo
lks

V nač
3ksSvietidlo
4ks

lksSvietidlo
lks

lks
lks
lksSvietidlo
2ksV
2kssNúdzové vetlo
lksZvonček
2ks

h
lksSvietidlo
2ksNúdzovésvetlo
2ksV
3ksZvonček
3ks



Druhé poschodie

lks
Skĺiňa TV anténu 1ks
V lks
Zvonček 3ks
V 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č,.726

Byt č. 3 - 3 izbový s balkónom, l. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo guľaté 2ks
Vypínač 4ks
Dveľe vchodové do bytu lks
Skľinka - ističe 1ks
Domový telefon 1ks
Zvonček 1ks

Vypínač 1ks
Ventilátoľ lks
Svietidlo 1ks
WC misa kombi 1ks
Kotol plynový IMMERGAS 1ks
Umývadlo malé 1ks
Batéria 1ks
Vodomer 1ks
Dvere 1ks

Vypínač dvoiitý 1ks
Svietidlo 2ks
Vaňa 1ks
Umývadlo 1ks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
Zásuvka 1ks
Točka pre pľáčku 1ks
Výpusť pľe pľáčku lks
Radiátor ľebríkový lks
Ventilátoľ lks
Dvere lks

Radiátor s termoregulačnou hlavicou 1ks
Vypínač 1ks
Dvoi-zásuvka 3ks
Drez lks
Kuchynská linka lks
Digestor lks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Sporák kombinovaný lks
Potravinová skľinka 1ks
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obývacia izba

Spálňa

Izba

Radiátor s hlavicou 1ks
Teľmostat lks
V lks
zásuvka 4ks
Zásuvkana inteľnet lks
Zásuvkana anténu lks
Dveľe lks

V lks
zásuvka 3ks
Radiátoľ s hlavicou lks
Dvere lks

lks
zásuvka 3ks
Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks

Vodomeľ: m3

V Hoľnej Strede ..J.1. jĺľ.1911

Nájomca: Tomáš Višváder

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
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INvENTI]RNY sÚprs
Bytovy dom, Horná Streda č.726

Pivnica č.3

V Hornej Strede dňa '2'8, .lÚľ 202l

Nájomca: Tomáš

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, staľostka

Svietidlo 1ks
Vypínač lks
Dvere lks

+

+
+

2 +
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Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

' ,älľKýchto 
zásad je stanovenie postupu, podmienok údržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve 
:b:9 : osobitým reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzne naľiadenie (ďalej VZN).

ct. il
Rozdelenie údľžby

1' UdrŽba spoločných pľiestoľov t. j. schodiska, stľechy, ťasády, systém ústľed. kúrenia (aŽ
^ :'.u.p-9škodenie uŽívatel'om), vchódových dverí a" Ĺŕ"'Ly' kočikárne.2' 

ľ$:'" 
bytových pľiestorov, ktorú si na vlastne nátiuay zabezpečuje každý uŽívatel,

Finančné -'ÍliJl'r. áv a údňby
l' lJdržbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horn1 Streda (až napľípady, ked'jednotlivec poškodĺ časti spoločných- priestorov) Áa zaklad,e technických prehliadokdomov' ktoľé sa vykonávajú poveľeným pru.ouníkom obce raz ľočne alebo na základenahlásenia domového aovémĺka. rieio sú h'"d";J 

';;ndu opráv predmetného domu'
2. UdrŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívatel, bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umýv adla, záchodovej misy , drezu,výIevky' vane- oprava' výmena výokového ventilu - kohútika- oprava' výmena sifonu
- oprava batérie
- výmena tesnenia
- opľava' výmena dvierok pri obmuľovanej vani- čistenie zanesených odpadovýchrúr zbytu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných súčastí- opľava' výmena ochľanných rámov na drezoch a vfevkách

Elektrické zaľiadenie
- oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončekového a signálizačného zariad,enia,včítane tlačidlapri vchode, transform átora,zvončeka i miestnej batérie' ak patľí k byu



- oprava osvetľovacích telies, pľípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektľické sporáky a variče, radiátoľy:

- oprava hoľákov
- opľava' výmena uzavierucích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického prudu
- oprava platničiek a pečúcej ľúry
- výmena pľívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohrievače vody, plynové, pľietokové a elektľické zásobníky:- opľava a údrŽba.plynového kotla, oprava ventilov a pžilKy,regulačného zariadenia
horáka' ruľ a kolien na obvod spálených plynov- čistenie

- vykonanie ochľanných náteľov
- opľava termostatu

Kovanie azáĺltky
oprava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla'poštovej schľánky, medzi dverových spojov,
zámkov, vložiek do zámkov, kľúčov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien
- ýmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opľavauvolnenýchdlaždíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
drez antikorový
záchodová misa
splachovacia nádrž

Životnosť j ednotliqých zaňadení :

- zabudované osvetľovacie teleso
- zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 ľokov
20 rokov
20 ľokov

20 ľokov
l0 ľokov
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Životnost' j ednotliqých predmetov:_ spoľák
- 1droj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykurovanie

Životnosť j ednotlivých predmetov:

- dveľe vnútorné
- vstavanýnábytok
- kuchynská linka_ poštová scľľĺĺnka_ okná

V Hoľnej Stľede dň".....1.l:jľ::ľ: . .

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

15 ľokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 rokov

V Hornej Strede dňa
2,& ún [tlĽ

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodríľnos|i 
-s 

ťrnančnými p1o9|ľiedkami, pot ĺui;uuä" ." i-ääääľ na nĺctr opľaviťa po oprave budú fu$e3e schopné plniť svoj učel, zvolí sa táto ĺo.-u. r výmene budedochádzať, ažv prtpade, že zariadenie už nebude moznJopraviť.
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Tomáš Višváder


