Zmluva o njme
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

1. Mesto MEDZEV
so sidlom: Stoska 6, 044 25 Medzev
1CO: 00324442
DIC: 20220746112
Bankové spojenie : Slovenska sporitelna, a.S.
IBAN: SK08 0900 0000 0004 4507 4950
v zastupeni: Mgr. Ing. Radoslav Gedeon, priméator
d’alej v texte len ako ,,prenajimatel*

a

2. PROGRES, s.r.o. KoSice
so sidlom: Amurska 1397/9 040 12 KoSice
ICO: 44734085
DIC: 2022823044
IC DPH : SK2022823044
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
IBAN:
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 23725/V
zastUpena:— Jaroslav Dziak, konatel’
d’alej v texte len ako ,,ndjomca“
d’alej v texte spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“

l.
Predmet ndjmu, iéel najmu a doba trvania ndjmu

1. Mesto Medzev je v salade so zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni
pravnickou osobou, ktora je za podmienok ustanovenych uvedenym zakonom, v stlade so zakonom ¢&.
138/1991 Zh. o majetku obci v plathom zneni a zasadami hospodarenia s majetkom mesta Medzev,
opravnena na prenajom nehnutelnosti, ku ktorym ma v zmysle citovanych pravnych predpisov
dispozicné opravnenie, za ucelom nasledného vyuzitia uvedenych nehnutelnosti v sulade s touto
zmluvou.

2. Mesto Medzev, ako prenajimatel, je opravnené na prenijom nehnutelnosti — pozemkov, ktoré su
stcast'ou sucasného arealu kupaliska v Medzeve, ktoré sa nachadzaju v katastrdlnom Gzemi Medzev,
obec: Medzev, okres: KoSice-okolie a su vedené na Okresnom Urade Kogice-okolie, odbore
katastralnom, takto:

a) pozemky tvoriace predmet najmu vo vlastnictve mesta Medzev — ¢ast’ parcely KN E ¢&. 3075, druh
pozemku trvaly trdvny porast o vymere 1920 m?, evidovanej na LV &. 4866,

a) predmetom odovzdania a prevzatia si aj parcely, ktoré nie su vo vyluénom vlastnictve
mesta a tvoria areal kupaliska, a ktoré ma na zéklade najomnej zmluvy mesto Medzev v
najme a ma dohodnuté v ndjomnej zmluve ich prenechanie do podnajmu — ¢ast’ parcely KN
E ¢&. 3076, druh pozemku trvaly travny porast, o vymere 1490 m?, evidovanej na LV ¢&. 4867.

4. Predmetom n4ajmu podla tejto zmluvy st nehnutelnosti tak, ako st Specifikované v bode 2.
tohto ¢lanku. Predmet najmu je v tejto zmluve oznacovany tiez ako ,,areal kupaliska“.

5. N4jomca je opravneny a povinny prevziat’ areal kupaliska do uzivania v dent podpisu zmluvy.
Prenajimatel odovzdd n4jomcovi predmet najmu na zaklade osobitného pisomného
preberacieho protokolu.

6. N4jomca sa zavazuje areal kupaliska riadne prevadzkovat, minimalne v letnom obdobi od 01.07. do
31.08., prislusného kalendarneho roka. Ndjomca ma pravo pocas sezonnej prevadzky kupaliska pre
verejnost’ v tom, v ktorom roku tato prevadzku obmedzit’ alebo prerusit, a to z dovodu nahlej zmeny
pocasia, alebo z dovodu nepriaznivého pocasia.



9.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutel'nosti uvedené v bode 2. tohto ¢lanku na uzivanie za
ucelom prevadzkovania ktpaliska, ako aj d’alSich doplnkovych aktivit suvisiacich s prevadzkovanim
kupaliska, usporaduvanim Sportovych a kultirnych podujati a vybudovania suvisiaceho zazemia
(Sportovorekreacné zoény, oddychové zony a pod.). Najomca sa zavizuje platit za uZivanie
nehnutelnosti ndjomné vcas a riadne podl'a clanku II1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas platnosti doby prenajmu bude najomca prevadzkovat’ a udrziavat
areal kupaliska, ako aj brat’ z neho uzitky a prenajimatel’ sa zavédzuje v tejto dobe do tohto prava
prenajimatel’a nezasahovat, pokial ndjomca bude prevddzkovanie vykonavat v sulade s touto
najomnou zmluvou a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, vztahujicimi sa na prevadzkovanie
predmetu najmu.

Néjomca sa oboznamil so stavom nehnutelnosti pri ich ohliadke a ich technicky stav je mu znamy a
prehlasuje, ze ich stav je vhodny pre uskutoc¢nenie jeho podnikatel'ského zdmeru.

10.Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenajat’ nehnutelnosti uvedené v bode 2. tohto ¢lanku,

pricom tieto prenajima v stlade s pravnymi predpismi uvedenymi v bode 1. tohto ¢lanku.

11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 31.12.2025. Rovnako sa

zmluvné strany dohodli, ze po uplynuti tejto doby ma ndjomca prednostné pravo uzatvorit novu
najomnu zmluvu alebo platnost’ tejto zmluvy predizit’ dodatkom. Podmienkou na vznik prednostného
prava najomcu k prediZeniu doby trvania zmluvy zo strany prenajimatela je podmienené splnenim
povinnosti, ktoré ndjomcovi urCuje taito zmluva. Je to najma prevadzkovat kuipalisko pocas letnych
mesiacov, minimalne od 01.07. do 31.08. prislusného kalendarneho roka, ak tomu nebrania vazne
skutoénosti uvedené v tejto zmluve.

12.V pripade, ak si k predmetu najmu uplatni prava, ktoré su nezlucite'né s pravami najomcu tretia osoba,

je prenajimatel’ povinny poskytnat’ sti¢innost’ potrebnu na ochranu prav najomecu.

13.Prenajimatel’ nie je opravneny pocas trvania najmu scudzit’ predmet najmu tretej osobe, ak sa zmluvné

strany nedohodnu inak.

1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ na svoje naklady areal kupaliska po celt dobu najmu po nadobudnuti

ucinnosti najomného vztahu v prevadzky schopnom stave, minimalne v obdobi od 01.07. do 31.08.
prislusného kalendarneho roka. Zaroven, je najomca po prevzati aredlu kupaliska povinny uhradzat
vSetky sluzby spojené s prevadzkou arealu kupaliska.

. Najomca sa zavézuje pri prevadzkovani arealu kiipaliska dodrziavat’ platné pravne predpisy a normy

suvisiace s predmetom najmu, najmi na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia l'udi, poziarnej
ochrany, vodny zakon, zakon o ochrane prirody, stavebny zakon, hygienické normy a predpisy a pod.
Prenajimatel’ nezodpoveda tretim osobam ani najomcovi za skody, ktoré im vznikna v stvislosti s
prevadzkou predmetu najmu, okrem pripadov, ked’ bol vznik $kody zavineny alebo spolu zavineny
konanim, ¢i nekonanim prenajimatel’a, pripadne porusenim jeho zdkonnych, ¢i zmluvnych povinnosti.
Néajomca sa zavizuje areal kupaliska udrziavat’ v Cistote, majetok chranit’ pred stratou, poskodenim a
zni¢enim, v opa¢nom pripade v celom rozsahu zodpoveda prenajimatel'ovi za spdsobent Skodu.
Néjomca je povinny umoznit’ vstup poverenému pracovnikovi prenajimatel’a za ucelom vykonania
obhliadky prenajatého majetku a poskytne mu potrebnt stcinnost, pricom obhliadku je povereny
pracovnik povinny vopred ohlasit’ u zastupcu najomcu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zveladovat’ areal kupaliska na vlastné naklady tak, aby spiiial hygienické

predpoklady na jeho prevadzku.

1.
Vyska, splatnost’ a sposob ihrady najomného

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za najom vsetkych nehnutelnosti vo vyske 1.500 Eur

(slovom tisicpdt'sto Eur) za kalendarny rok. Najomné je splatné vzdy - najneskor k 31.12. prislusného
roka, za ktory sa plati a to bezhotovostnym prevodom v prospech Gétu prenajimatel’a alebo v hotovosti
do pokladne prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca méze najomné za cel dobu
trvania zmluvy prenajimatel’ovi uhradit’ aj jednorazovo za celé obdobie najmu.



=

V.
Skonc¢enie najmu

Néjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne s ndjomcom inak.
Néjomeca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak nastani mimoriadne a nepredvidatel'né
udalosti. Medzi mimoriadne udalosti patri prirodna katastrofa a Zivel, vojna, rozhodnutia $tatnych
organov majuce vplyv na prevadzkovanie ktipaliska a iné zavazné okolnosti.

. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu v pripade ak:

a) najomca neuhradi splatné najomné v plnej vyske dohodnuté touto zmluvou, alebo ak najomca
porusi akékol'vek svoje povinnosti uvedené v ¢lanku I. bod 4. tejto zmluvy,

b) najomca nevyuziva areal kupaliska v sulade s touto najomnou zmluvou alebo bezddvodne
nezabezpeci prevadzku kupaliska minimalne v ¢ase od 1.7. do 31.8. toho ktorého roka.

. Nasledujuci den po ukonceni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu, Specifikovany v ¢lanku

L. ods. 2., v stave zodpovedajlicom primeranému dohodnutému spdsobu uzivania.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze po ukonCeni najmu ma najomca narok na Ghradu nakladov

vynaloZzenych na opravu, udrzbu a rekonStrukciu aredlu kupaliska, ktoré uskutocnil po predoslom
pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a v sulade s touto zmluvou v rdmci rekonstrukcie arealu aj v
ramci beznej prevadzky areélu,.

V.
VysSia moc

. Pre ucely tejto zmluvy sa za vysSiu moc povazuju pripady, ktoré nie su zavislé, ani ich nemoézu

ovplyvnit' zmluvné strany, napr. mobilizacia, vojnovy konflikt, pandémia, zivelné pohromy atd’.

. Ak sa splnenie tejto zmluvy stane nemoznym od vyskytnutia sa vy$Sej moci, strana, ktora sa bude

chciet’ odvolat’ na vyss§iu moc, poziada druhu stranu o Upravu zmluvy vo vzt'ahu k predmetu, cene a
Casu plnenia. Ak neddjde k dohode, ma strana, ktora sa odvolala na vy$8iu moc, pravo odstapit’ od
zmluvy. U¢inky odstipenia nastanii diiom dorucenia oznamenia.

VI.
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si navzajom poskytni potrebnt sucinnost’ pri uzivani predmetu najmu
a to hlavne pri zmene druhu pozemku, ako aj v pripade vydania jednotlivych povoleni prisl. organov
Statnej a verejnej spravy.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania osobami opravnenymi konat’ za zmluvné strany
a uéinnost’ diiom nasledujiicim po dni zverejnenia v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z. z..

Dorucovanie prostrednictvom poSty: zasielka sa povazuje za doruc¢ent aj v pripade, ak si ju adresat
neprevezme. Za def dorucenia sa povazuje den vratenia neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.
Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len pisomnou formou po vzajomnej
dohode zmluvnych stran. Takato zmena alebo doplnok bude neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy .
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, zmluve rozumeju a uzatvaraja ju slobodne a
vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Medzeve, diia 28.jina 2024

Za najomcu : Za prenajimatel’a:

PROGRES, s.r.o0. KoSice Mesto Medzev



