Zmluva onajme bytu ¢ 3/2024/NB-2

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov Obce: Obec Kilnica

Sidlo: Kélnica 100, 91637 Kalnica
T 00311669

1510 2021091589

Starosta Obce:

Milan Borcovan

IBAN: SK71 5600 0000 0058 0415 9001
Telefon: 032 779 88 32, 0905 636 972
Email: ocu@kalnica.sk, starosta@kalnica.sk

(dalej len ,, Prenajimatel’)

Najomcea:

Meno a priezvisko: Slavka Tisofova

Nar.:
Bydlisko:

(dalej len ,, Ndjomca ™)

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

Clanok I
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Kélnica - ,,Bytového domu*

postaven¢ho na parc.c. , ktoré st zaevidované na LV ¢.

Prenajimatel’ prenechéva ndgjomeovi do uzivania byt €. — , ktory pozostava z

dvoch obytnych miestnosti a prisluenstva. Podlahova plocha bytu je 63,14 m2 a pivnice 4,62 m*.
Podrobny opis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. 2/2024, ktory tvori
neoddelitelna prilohu tejto zmluvy. Stgastou ndjmu uvedeného bytu je aj uzivanie spolo¢nych
priestorov a Easti bytového domu vratane prisluSenstva a pozemku.

Néjomea sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu dia 28.06.2024, byt bez zdvad preberd do svojho
uZivania spologne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt prilohu zmluvy.
Néjomcea a tieto osoby maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a spoloéné
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim bytu,

Clanok II
Doba najmu

Néjomny pomer vznikd ditom 01.07.2024 a uzatvéra sa na dobu ur€itd, a to do 30.06.2027.
Néjomea mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme bytu len v pripade, ze
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne zaviizného nariadenia obce Kalnica ¢. 2/2023 o
podmienkach pridel'ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (dalej len VZN) a
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prislu$né¢ ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca minimélne 60 dni pred skonéenim ndjmu musi
pisomne poZiadat' prenajimatel’a o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej ndjomnej
zmluve mézu byt’ dohodnuté inak, ako s ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukonéenia ndgjmu je ndjomea povinny byt uvol'nit’ a odovzdat' ho prenajimatel'ovi, pricom
nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady a tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

Najomea prehlasuje, Ze po ukonéeni najmu nema nérok na pridelenie bytu alebo inej bytovej nahrady a
tohto sa vyslovne vzdava,

Vzdjomnd vymena bytu v bytovom dome s inym najomcom bytu v bytovom dome je vylidena.
Podnajom obecnych najomnych bytov je vyluceny.

Prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu alebo na tretiu osobu je vyliceny.

Prechod n&jmu k bytu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zdkonnika je vyliceny.

ClL. 111
Nédjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ za uzivanic bytu mesaéne ndjomné vo vyike 172,00 Eur, ktoré sa sklada:
J .] p .] y L] >

z ngjomného 144,59 Eur, prispevku do fondu oprav 21,10 Eur, prispevku na thradu rezijnych
ndkladov 6,31 Eur /zélohovo/. Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdoroéne upravit' o mieru
inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchédzajici kalendarny rok.

. Néjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté mesa¢né ndjjomné spolu s predpisanymi zalohovymi Ghradami za

plnenia poskytované s uzivanim bytu (ods. 1) vopred, najneskér v desiaty defi mesiaca, za ktory sa
ndjonné a predpisané zélohové platby platia a to, prevodom na i¢et prenajimatel’a v banke, uvedeny v
zéhlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu do piatich
dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omegkania vo vyske 0,25% z
dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je do 25. méja nasledujiceho roka povinny urobit’ vyiétovanie skutoénych nékladov za
predchadzajici kalendérny rok a doru¢it’ ho najomcovi. Splatnost’ vytétovaného nedoplatku, resp.
preplatku je 14 dni od doru€enia vyG¢tovania najomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vySku najomncého, ak je preto dévod vyplyvajlici zo zmeny predpisov,
alebo z rozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych odévodnenych skuto&nosti, ktoré bezprostredne
stvisia s vypoctom ngjomného. Zmenu vy$ky najomného a preddavkov moze prenajimatel’ realizovat’

od 1. diia mesiaca nasledujliceho po skuto¢nosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ndjomca bude na tito zmenu pisomne upozormeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy prenajimatelovi uhradi
finan¢nu zabezpeku vo vyske 1 116,00 EUR/, ktora bude pouZitd ako finanéné zéruka na splécanie
ndgjomného do bytového fondu a tihrad za pripadné poskodenie bytu. Finanéna zabezpeka bude
uhradend na osobitny uc¢et Prenajimatel’a ¢. IBAN SK21 5600 0000 0058 0415 0007.

CL 1V
Povinnosti najomcu

. Ndjomea nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zatazit
J

ziadnou pravnou skutocnost'ou. Pre tento pripad st tieto zmluvy od poéiatku neplatné.

. Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej sicte a kiirenia moze ndgjomea robif’ len po

predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela. Tento sthlas je potrebny i na zasah do rozvodov
vody a odpadu.

. Ndjomea je povinny riadne a v¢as informovat’ prenajimatel’a o zdvaznych skutoénostiach prenajatého

bytu a spolo¢nych priestorov, najmi riadne a véas informovat’ o poéte osdb v byte do evidendného listu,
p Yy

prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit’ prisludnikov domécnosti, ktori s nim budt byvat’ v predmetnom

byte.

- Néajomca bude drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné niklady (napr. oprava

vodovodnych batérii, vymena Ziaroviek v byte a spoloénych priestoroch, pravidelnd prehliadka kotla,
mal'ovanie bytu, oprava spordka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na oknach, dverach i spoloénych
priestorov ), vii¢Sie opravy v byte je ndjomea povinny bez zbytoéného odkladu ohlasit’ prenajimatel'ovi a
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umoznit’ mu vykonanie tychto oprév, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Najomca nahldsi povinne do 24 hodin kazdi $kodu nad 6,64 Eur, ktora vznikla v byte a
spolo¢nych priestoroch a ich zariadeniach. Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a
zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v
plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozormneni najomcu
poskodenia odstrénit’ na vlastné néklady a tieto nasledne pozadovat od najomeu.

. Nédjomea sa zavizuje nerudit” ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav. Najomea ie povinny
vy 1 ep

dodrziavat’ domovy poriadok, ktory plati pre prisluiny bytovy dom.

- Ndjomea je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vietky bezpednostné predpisy. V pripade ich

porusenia zodpoveda priamo kontrolnym orgénom a v pripade vzniku $kody za jej vznik zodpoveda v
celom rozsahu.

. Povinnosti ndjomecu vo vzt'ahu k ochrane pred poziarmi:

a/ zabezpetit’ dodrZiavanie ust. Zék. NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov,

b/ zabezpetit’ dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR &. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskor§ich
predpisov,

¢/ zriadit’ ohlasoviiu poZiarov,

d/ opatrenia pri innostiach so zvy§enym nebezpedenstvom vzniku poZiaru je potrebné vykonavat’ v
sulade s platnymi prav. normami. Ak ¢innosti so zvy§enym nebezpedenstvom vzniku poziaru nie s z
hl'adiska ochrany pred poZiarmi upravené osobitnymi predpismi, ndjomea pri vykone tychto ¢innosti
postupuje tak, aby bola zabezpedend ochrana pred poZiarmi. Vid' Vyhl. MV SR 121/2002 o poZiarnej
prevencii § 3. S uvedenou ¢innostou musi byt oboznameny technik poZiarnej ochrany Obce Kalnica
min. 24 hod. pred planovanym za¢atim &innosti,

¢/ Cinnosti so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poziaru vykonavat' len na zdklade pisomného
povolenia a zabezpetenia opatreni, ktoré z neho vyplyvajt,

f/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpetuje prenajimatel’, osobou s
poZadovanou odbornou sposobilostou,

g/ ndgjomca zabezpecuje vykon prehliadok a skiisok el. zariadeni, ktoré nie sa vo viastnictve
prenajimatela v sulade s platnymi pravnymi normami SR,

h/ umoznit’ vol'ny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatel’a — Obce Kalnica, aby overil
plnenie povinnosti najomcov priestorov spolo¢nosti,

ch/ spalovanie horlavych odpadov, plosné vypal'ovanie suchej travy, krovin a r6znych chem. odpadov na

8.

vol'nom priestranstve je zakazané,
V pripadny poZiar ohlasovat’ v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi tak, ako je uvedené v §
27 vyhl. MV SR 121/2002 Z. z. a prenajimatel’'ovi priestorov.
Néjomea je povinny uzavriet’ poistnii zmluvu na zodpovednost’ za byt a na vlastné veci.

9. Ndjomcea je povinny hradit’ niklady spojené s obvyklym udriavanim, vrétane mal’ovania a naterov.

10

11.

. Ndjomca sa zaviizuje, Ze umozni prenajimatel’ovi kontrolu vonkajgieho i vititorného
j

stavu prenajatych priestorov - nehnutel'nosti a veci a Ze prenajimatel’ovi bude oznamovat vietky
zavady na nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli spésobif’ $kodu na majetku. Najomea vykona vietky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kéd a spolu s prenajimatelom odstrani ich mozné priéiny, ak
sa tieto tykaju aj zodpovednosti prenajimatela.

Ak prenajimatel’ alebo nédjomea zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy &o do vzniku

$kod, su si tito povinni 8kody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit’, a to podla

miery zavinenia.

Skody sa vysporiadaja vzijomnou dohodou, ak k dohode neddjde, mézu sa obratit’ so

svojimi narokmi na sud.

- Ndjomca je stii¢asne povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na ochranu mu

zvereného majetku prenajimatel’a.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nic je opravneny prencchat’ predmet najmu - byt alebo jeho &ast’
do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a. Néjomca je
opravneny uzivat’ byt iba za i€elom byvania. Nie je pripustné, aby najomea alebo jeho rodinny
prislusnik mal v mieste ngjomného bytu sidlo podnikania, firmy alebo Zivnosti.

. Najomea nie je opravneny vymenit’ zamok od vstupnych dveri do bytu. Ak Nijomca alebo tretia osoba

na poZziadanie Najomeu vymeni zamok od vstupnych dveri do bytu, tak Prenajimatel Jje opravneny
odstapit’ od tejto Zmluvy.
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15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

Najomea je povinny Prenajimatel’ovi bezodkladne ozndmit’ zmenu kontaktnych Gdajov (najmé: ¢islo
mobilu, adresu trvalého pobytu, kore§pondencnu adresu, e-mail,). Ak Najomea neoznami
Prenajimatel’ovi zmenu kontaktnych udajov je to na tarchu Ndjomcu v pripade doruc¢ovania, pripadne
inych pravnych skuto€nosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tukon jednej zmluvnej strany sa
povazuje za doruceny druhej zmluvnej strane aj v pripade uplatnenia fikcie doruc¢enia (v pripade
postového doru¢ovania uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zésielky sa povazuje zasielka za
dorugentt). Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sa budil doru¢ovat’ predovietkym postou,
alternativne prostrednictvom e-mailu, pricom tito forma doruc¢ovania je rovnocenna po§tovému
doruc¢ovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade doru¢ovania formou e-mailu, sa e-mail zaslany
jednou zmluvnou stranou povazuje za doru¢eny druhej zmluvnej diiom nasledujicim po dni odoslania
e- mailu.

Néjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi pristup do bytu za Gi¢elom kontroly stavu a spdsobu
pouzivania bytu a pripadné prehliadky bytu s inym zaujemcom o byvanie. Ak Najomca porusi povinnost’
uvedent v predchddzajicej vete, tak Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nemoznosti kontaktovat’ Najomecu, ma Prenajimatel’ pravo
skontrolovat’ byt. Kontrolou sa v ramcei tohto ustanovenia mysli odomknutie bytu a zistenie stavu bytu,
ako i pripadného zdravotného stavu Najomcu. Ndjomea s tymto zasahom do stkromia suhlasi.
Nemoznost'ou kontaktovat’ Najomecu podl'a bodu 20. tohto ¢lanku tejto Zmluvy sa rozumie
predovietkym:

- neplatenie najomného po dobu aspon jedného mesiaca,

- nereagovanie na vyzvy a telefonaty Prenajimatel’a v dizke najmenej 3 dni,

- nereagovanie na vyzvy a telefonaty pravneho zastupcu Prenajimatel’a v dizke najmenej 3 dni.

V byte moze Najomca umiestnit’ (chovat’) zviera len s pisomnym stthlasom Prenajimatel’a.

Néjomea mdZe v pricbehu ndjmu prijat’ spolubyvajicu osobu iba s pisomnym suhlasom Prenajimatel’a. V
pripade, Ze Prenajimatel’ bude suhlasit’ s prijatim spolubyvajicich osob je Najomea povinny poskytnut’
Prenajimatel’ovi osobné a kontaktné udaje tychto 0s6b v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia,
trvaly pobyt a telefonicky kontakt.

Néjomcea je povinny zabezpedit’ dodrziavanie vietkych povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy i zo
strany spolubyvajucich osdb. Porusenie tychto povinnosti zo strany spolubyvajicich osGb sa povazuje
za poruSenie povinnosti Najomcu a zakladd Prenajimatel’ovi vo¢i ndgjomcovi rovnaké prava, aké by mal v
pripade, ze by sa poru§enia povinnosti dopustil priamo Najomea.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:
- umoznit’ ndjomcovi nerueny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu a zabezpe¢it' pre ndjomeu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet najmu spojeny,
- vii¢§ic opravy realizovat’ po predchadzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode
s nim bezodkladne.
Odvoz a likvidaciu odpadu si zabezpe€uje prenajimatel’ na vlastné naklady na zaklade zmluvy.

CL VI
Zanik najmu bytu

. Najom bytu zanik:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’'om a najomcom

¢) pisomnou vypovedou njomeu, pritom sa nijom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi

d) pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dovodov podl'a bodu 2 tohto ¢lanku,

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjomnu zmluvu v pripade, ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, resp. z ndjomnej zmluvy najmé
tym, ze nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh$i ¢as ako
3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ mému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,
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b) najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméicnosti, hrubo poskodzuje prenajaty prislusny byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo stistavne naruuje pokojné
byvanie ostatnych nidjomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako byvanie,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uzivat’,

3. Prenajimatel je oprdvneny odstipit’ od ndjomnej zmluvy, ak nédjomca prestal spifiat’ niektorti z podmienok,
ktoré st uvedené VZN Obce Kalnica ¢. 2/2023.

4. Najom bytu ukon¢eny spdsobom podl'a bodu 1. pism. d) tohto Elanku zmluvy sa skonéi uplynutim
vypovednej lehoty, pri¢om vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujaccho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end najomcovi.

5. K terminu ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom zodpoveda za vzniknuté $kody. V pripade, Ze sa ndgjomea k terminu
ukongenia ndgjomnej zmluvy z bytu nevyprace, prenajimatel’ je oprdvneny byt vypratat’ a veci ulozit’ do
Uschovy, na ¢o ddva najomca vyslovny sthlas podpisom tejto zmluvy.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu jc mozné menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, resp. poplatkov spojenych s bytom, sa ndjomea zavizuje
uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovenej.

2. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a prislugnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN,

3. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len na ziklade dohody oboch zmluvnych stran, pricom
dohoda musi mat’ pisomnu formu.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane najomea, jednu prenajimatel’.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej véle, zmluve porozumeli a s
Jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Kalnici dila 28.6.2024 Vo, 3V S

Prenajimatel’
Obec Kalnica
Milan Borcovan.

Néjomca
Slavka Tisofiova
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