-

4

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 68/2024
.avretd podla zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY :

PRENAJIMATEL: Mestska cast’ KoSice - Nad Jazerom
Poludnikova 7, 040 12 KoSice
Konajuci: Ing. Mgr. Lenka Kovadevicova — starostka mestskej ¢asti
1CO: 00 691 038
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512
(d’alej len ,,prenajimatel™)
NAJOMCA : D.SANUS s. . o.
Gerlachovska 12, 040 01 KoSice — mestska ¢ast’ Sever
Konajuci: MDDr. Tomas Barna, konatel
MDDr. Jozef Jendruch, konatel’ -
1CO: 53 423 895
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia, a. s.
IBAN: SK56 0900 0000 0004 4016 3946

Zapis v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka &. 50437/V
(d’alej len ,,najomca*)

(d’alej len ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tuto zmluvu:

CL I. PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajuce sa v obchodnom
centre Cingov, na Uralskej ulici & 3 v Kosiciach, na prvom poschodi o celkovej vymere 46 m?
prevadzkovej plochy, vedenych vo vlastnictve prenajimatel’a (d’alej len ,,nebytové priestory*).

2. Najomca je opravneny uZivat okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢&lanku 1., 1
aj iné priestory nehnutelnosti, ktoré nevyhnutne potrebuje k vykonu svojich prav z najomnej
zmluvy, a to spolo&né priestory patriace k obchodnému centru Cingov (schodiska, chodby a pod.).
3. Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uZivat vyhradne za Ggelom vykonu
podnikatel'skej ¢innosti: Previdzkovanie zubnej ambulancie, poskytovanie zdravotnej
starostlivosti a s iou bezprostredne suvisiace ¢innosti.

4. Predmet ngjmu je vyznaCeny v grafickej prilohe, ktora je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy.

CLIL VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. Najomné podla =zak. ¢. 18/1996 Z. z. _ocenach v zneni neskorSich predpisov, v stlade
so zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci a so Statitom mesta KoSice bolo dohodnuté takto:
Za 46 m? prevadzkovej plochy po 105,00 €/m¥rok t. j. ro¢ne 4 830 €, mesa¢ne 402,50 €, denne

13,42 €; v pripade, ak sa ndjomnopravny vzt'ah zaéne v deii neskorsi, nez je prvy defi kalendarneho
mesiaca, alebo ak sa najomnopravny vzt'ah skondi v defi skor$i, nezZ je posledny- deni kalendarneho
mesiaca (d’alej len ,,neliplny kalenddrny mesiac*), za dany neuplny kalendarny mesiac sa vyska
mesa¢ného nagjomného vypodita suéinom po¢tu kalendarnych dni v danom neuplnom kalendarnom
mesiaci a dennej vySky ndjomného. Vo vsetkych ostatnych pripadoch sa pouZije mesaéna vyska
najomného: 402,50 €.



2. Ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru (dalej len ..platba za sluzby spojené
s najmom®) sa dojednavaji nasledovne:
a) dodavka pitnej a uzitkovej vody, a odvadzanie a &istenie odpadovych vod a zrazkovu vodu -
zalohova platba vo vyske 120 € rocne, t. J. mesaéne 10 €. Vyuétovanie vodného, stoéného
sa vykona odpo¢tom podruzného vodomeru skutoéne odobranej vody k 31.12. prisluiného
roka. Ndjomca sazaviizuje podielat’ na stratich na vodnom, stoénom vykdzanych na
hlavnom meraéi vody takym pomerom, ktory zodpoveda vySke jeho spotreby vykazanej na
podruznom vodomere.

b) dodavka tepla a TUV — zalohova platba vo vyske 780 € rocne, t. j. mesaéne 65 €. Vyuctovanie
spotreby tepla sa vykona k 31.12. prislusného roka a bude vypoditané pomerom celkovej
plochy nebytovych priestorov v obchodom centre Cingov k prenajatej ploche podla tejto
zmluvy.

3. Najomné spolo¢ne s platbou za sluzby spojené s nagjmom sa plati mesacne a je splatné vidy
najneskor do 15. diia prislusného mesiaca, za ktory sa najomné plati. Mesatna uhrada
najomného za uZivanie nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov &ini ku dilu uzavretia tejto zmluvy spolu 477,50 €.

Uhradu najomného za uZivanie nebytovych priestorov spolu so zalohovymi platbqfni za sluzby
spojené s nagjmom bude najomca platit’ bankovym prevodom na uget prenajimatela VUB, as.,
IBAN: SK70 0200 0200 3600 1492 8512, VS: 682024.

4. V pripade omeskania ngjomeu s platbou podTa tejto zmluvy mé prenajimatel’ pravo od najomcu
pozadovat' uroky zomeSkania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z. z., t. j. vo vyske
o 8 percentualnych bodov (1 percentualny bod = 1%) viac ako je zakladna trokova sadzba
Europskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dihu.

5. V pripade navrhu jednej zo zmluvnych stran sa ucastnici zmluvy zavizuju prerokovat plnenie
zmluvy, zmeny jej ustanoveni suvisiacich so zvySenim nakladov prevadzky a udrzby objektu
s prihliadnutim na trhové ceny azmeny Vv Statite mesta Kogice resp. v Zasadach hospodarenia
mestskej Casti.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vzdy k1. februaru daného
kalendarneho roka prehodnotit’ a jednostranne upravit najomcovi naposledy dohodnuti vysku
mesaéného najomného azvysit' ju sohladom na prislusné percento ,,Miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien™ podla Potvrdenia o miere inflacie Statistického uradu SR
zverejiiovaného kazdoro¢ne v januari dané¢ho kalendarneho roka na webovej stranke Statistického
tradu SR (d'alej len ,,Potvrdenie SUSR*). Ak sa prenajimatel rozhodne vyuzit' toto svoje pravo
jednostranného zvySenia dohodnutého najomného, oznami to najomcovi pisomne tak, doruci
najomcovi oznamenie sO Zmenenou vyskou nagjomného, ktorého prilohou bude Potvrdenie SUSR;
dorucenim tohto oznamenia s potvrdenim SUSR bude ngjomca povinny uhradzat’ takto zmenenu
vy$ku najomného zohladiujucu mieru inflacie merant indexom spotrebitel'skych cien podla
daného Potvrdenia SUSR poéniic mesiacom nasledujucim po doruéeni tohto ozndmenia, pri¢om ak
sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak plati, Ze takto zmenena cena mesacného najomného sa
stava dohodnutou vySkou mesaéného najomného platnou do nasledujucej pripadnej zmeny jej
vysky realizovanej prenajimatefom podl'a tohto odseku (tzv. ,naposledy dohodnuta vyska
mesaéného ngjomného®)

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k zmene vysky preddavkov za energie
a sluzby zo strany jednotlivych dodavatel'ov energii dodavané prenajimatelovi, je prenajimatel
opravneny jednostrannym oznémenim zmenit' ngjomcovi vySku mesacnych ﬁreddavkov uvedenu v
odseku 2 podl'a rovnakého sposobu vypoctu (pomefu), ako je uvedeny v odseku 2, s ¢im najomca
vyjadruje svoj sthlas; na takito zmenu vysky preddavkov nie je potrebné vyhotovovat osobitny
dodatok k zmluve. O kazdej takejto zmene vySky preddavkov prenajimatel vzdy upovedomi
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adjomcu pisomne spravidla v lehote do 30 dni odo dfia zistenia zmeny jej vysky a na poziadanie
najomcu mu predlozi aj doklady preukazujuce zmenu cien energii. Diiom doru¢enia ozndmenia
o zmene vySky mesaénych preddavkov ndjomcovi sa ndjomca zavdzuje platit’ preddavky v
zmenenej vyske podla takéhoto oznamenia prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodli
inak.

8. Ndjomca je povinny zlozit' do 15 dni od u¢innosti najomnej zmluvy preddavok najomného
vo vySke jedného mesa¢ného najomného z hodnoty ro¢ného najomného (d’alej len ,,depozit™),
ktory je prenajimatel’ opravneny zadrZiavat' az do vykonania kone¢ného vytétovania sluZieb
spojenych s ndjmom (obvykle do 31.méja daného roka) po skonceni tohto najomnopravneho
vztahu; zitovanie depozitu oproti pohl'addavkam prenajimatela voéi najomcovi sa vykona
s u¢innost'ou ku dnu skoncenia najomnopravneho vzt'ahu. Prenajimatel je opravneny jednostranne
si zapogitat’ svoju pohl'adavku vodi ndgjomcovi, ktora vznikla v suvislosti so zaviizkom podla tejto
zmluvy oproti zloZenému depozitu (napr. spdsobend Skoda na majetku prenajimatela, dlzné
nijomné, nedoplatky za sluzby spojené sndjmom zistené na zdklade vyuétovania od ich
poskytovatel'ov, sankcie a pod).

CL III. DOBA NAJMU

1. N4jom sa dojedndva odo diia 1.7.2024 na dobu neurd¢iti.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu prebera na dohodnuty tcel
najmu.

3. Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby najomca odovzdany predmet uzival. Ndjomca vyhlasuje,
ze je sjeho stavom dokladne oboznameny a suhlasi, Ze ho prebera v takom stave, v akom sa
nachadza v €ase uzavretia tejto zmluvy.

CLIV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca je povinny:

a) uZivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tG¢el najmu,

b) dbat’ na ochranu prenajatych priestorov, udrziavat ich v riadnom stave,

¢) udrZiavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch,

d) udrziavat ¢istotu pred prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktiez
pravidelne umyvat’ a ¢istit” sklenené vyplne dveri a okien z vnutornej i vonkajsej strany, zabezpecit’
upratanie a Cistotu zasobovacieho dvora ku prislusnej prevadzke a zabezpecit ¢istotu okolia
kontajnerov.

e) zabezpecit, aby schody a vstupna terasa boli riadne, v¢as a v rozsahu potrebnom pre beznu
chddzu ocistené, v zimnom obdobi bol z nich odstraneny sneh a pri poladovici boli posypané
nepraSnym materidlom. Cistenic terasy a schodov v zimnom obdobi je potrebné opakovat v
priebehu dila podl'a potreby,

f) platit ngjomné riadne a véas,

g) uhradit’ na vlastné naklady spojené s obvyklou idrzbou predmetu najmu a drobné opravy, najmi
drobné opravy suvisiace suZivanim predmetu nijmu, zariadenia a vybavenia ako aj vymeny
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,

h) bezodkladne ana vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poSkodenia, ktoré v predmete
najmu spdsobi svojou ¢innost’ou, resp. ¢innost'ou 0sdb, ktoré sa v predmete ndjmu zdrzuju z dévodu
¢innosti ndjomcu. Je tieZ povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré¢ ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikla. TaktieZ je najomca bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatel'ovi akikol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto zabranit’.



2. Zakazuje sa skladovat’ materidl pod rampou. V pripade, ak nijomca po pisomnej vyzve
nezjedna vytykani napravu v dostatocne primeranej lehote, ktord mu bola poskytnuta
prenajimatelom, mdze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnil
inak.

3. Néjomca sa zavdzuje v pricbehu zdanovacieho obdobia ozndmit' mestu KoSice vznik
poplatkovej povinnosti komunalneho odpadu do 30 dni odo diia vzniku poplatkove] povinnosti.
Zaroven je ndjomca povinny prenajimatelovi doloZit' potvrdenie od mesta Kosice o vzniku
poplatkovej povinnosti do 15 dni.

4.  Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 5 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za Skodu.
ktora tym vznikne.

5. Najomca nie je opravneny vykonavat' akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatel’a
s vykonanim stavebnych uprav si zmluvné strany dohodnu v osobitnej pisomnej dohode, v akom
pomere budu stavebné upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom a akym spésobom
sa vykona vzajomné vyrovnanie. Ak k uzavretiu dohody neddjde a nijomca, vykond schvalené
stavebné dpravy na vlastné naklady a vnesené finan¢né prostriedky vlastnikom veci vzniknutych
takymito prenajimatel'om schvalenymi stavebnymi upravami sa stiva prenajimatel’ diom vykonania
stavebnych tprav s ndrokom ndjomcu na ich odpocitanie oproti vyske najomného, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodni inak. V pripade vykonania stavebnych uprav bez suhlasu prenajimatela
nérok najomcu na refunddciu vynaloZenych nakladov voéi prenajimatel'ovi nevznika.

6. Prenajimatel’ sa zavdzuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpecit' vykon vSetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu
nebytového priestoru, a to revizie tych zariadeni, ktoré st vo vlastnictve prenajimatela a nachadzaju
sa v nebytovom priestore. Revizie d’alich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoré nie su
vo vlastnictve prenajimatel’a, zabezpe&uje vo vlastnom mene a na vlastny ucet najjomca. Najomca je
povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami, zabezpecit
a udrziavat’" plnu priechodnost’ Gnikovych ciest, vol'ny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrZiavat
zékaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich $nur a inych
predmetov a zariadeni nevyhovujicich normam a predpisom.

7. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykonavat vypracovanie reviznych sprav
elektroindtalacie prenajatého priestoru v sulade s platnymi pravnymi predpismi a képie reviznych
sprav bezodkladne predkladat’ prenajimatel'ovi.

8. Ndjomca je povinny poskytnut’ prenajimatefovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebni su¢innost, najmé je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Najomca sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky najomeu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

10. Njjomca je povinny dat’ na vlastné ndklady poistit zodpovednost' za Skodu spdsobenu
prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. Najomca je povinny znaSat uhradu $kod
sposobenych ndhodnymi udalost'ami.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskor3ich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej'prevencii v zneni neskorich predpisov zabezpeci ndgjomcea na vlastné naklady. N4jomca
v plnom rozsahu zodpoveda za plnenie povinnosti na useku ochrany pred poziarmi, vyplyvajice
zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a nadvézujucich
predpisov. V pripade porusenia povinnosti v zmysle citovaného zakona, najomca znaSa sank¢ény
postih ako aj nahradu za Skody na Zivote, zdravi a majetku. Kopiu zdznamu ¢ kontroly poZiarnej
ochrany je najomca povinny bezodkladne predlozit'. prenajimatelovi. Ndjomca preberd na seba
vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &.124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci,




a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj z platnych predpisov o ochrane Zivota, majetku
a zdravia a zabezpec1 ich na vlastné naklady.
12. Dalej najomca prebera na seba vSetky povinnosti plynice mu zo zdkona ¢. 596/2002 Z. z.
o ochrane zdravia 'udi.
13. Zmluvné strany sa dohodli, e pravny tikon niektorej zmluvnej strany smerujtici ku zmene alebo
zaniku pravneho vzt'ahu zalozeného touto zmluvou, musi byt pisomny (d’alej len ,,pisomnost’™)
amusi byt doruceny do vlastnych rik na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedent v zmluve,
inak je takyto pravny ukon neplatny. Pisomnosti je moZné dorugit’ bud’ osobne, prostrednictvom
pisomne povereného zastupcu alebo postou ako doporucenu zasielku s pozndmkou ,,do vlastnych
ruk®. Zmluvné strany sa dohodli, ze pri pouziti iného spdsobu doru¢ovania U¢inky dorudenia
nenastavaji. Povinnost’ zmluvnej strany dorugit’ pisomnost’ sa povazuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucenu, len ¢o ju druhd zmluvnd strana prevezme ajej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.
Utinky dorucenia pisomnosti nastanu aj vtedy ak:
a) ju poSta vrétila zmluvnej strane ako nedorucitelnu, ato ditom vratenia takejto pisomnosti
zmluvnej strane alebo
b) dorucenie bolo zmarené¢ konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej bola pisomnost’
adresovand, a to diiom, kedy k takému konaniu doslo alebo zmluvna strana prijatie plSOI‘l’anStl
odmietne, a to dilom odmietnutia prijatia pisomnosti.
14. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
15.Najomca je povinny zabezpetovat' na vlastné ndklady deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov. V pripade,
Ze prenajimatel’ realizuje celoplo$nu deratizaciu, dezinfekciu alebo dezinsekciu objektu, najomca
stthlasi s uhradou pomernej ¢asti nakladov.
16.Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jej ¢ast' do podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ak najomca prenechal predmet ngjmu do podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva
neplatna.
17. N4jomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatel'a na tcely ich kontroly.
18. Prenajimatel’ alebo nim povereny zastupca je opravneny vykondvat kontrolu najmé
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy o najme, stavu prenajatych nebytovych priestorov a ndjomca
je povinny mu to umoznit’.
19.V zaujme zachovania jednotného dizajnu objektu prendjmu prenajimatel’ uréi najomcovi
rozmery korporativnej tabule na oznatenie obchodného mena najomcu a urdi aj jej umiestnenie
na objekte, kde sa predmet prendjmu nachadza, s ¢im ndjomca v plnom rozsahu suhlasi a zavizuje
sa tieto inStrukcie prenajimatel’a dodrzat’.
20. N4jomca je opravneny vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet ngjmu (napr. mreZe, prostriedky elektronickej
ochrany a pod.). V pripade instalacie kamerového systému a monitorovania prenajatych priestorov
kamerovym systémom, ma najomca povahu prevadzkovatel'a v sulade so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
21. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nehnutel'nost’, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory, ma riadne
poistenu na prislusné poistné rizika (poziar, voda, vichrica).
22. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny majetok si je povinny poistit’ na vlastné naklady.
Ak tak neurobi, je za Skody vzniknuté na majetku ngjomcu v nebytovych priestoroch zodpovedny
sam ndjomca. Prenajimatel’ nezodpovedad za stratu, znienie alebo poSkodenie jeho majetku.



CL V. SKONCENIE NAJMU

1. N4gjomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skonéit™:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om podl'a ust. § 344 zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik z dovodov uvedenych v odseku 3 tohto ¢lanku zmluvy.

2. Zmluvné strany si v sulade s § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnu, ktora sa bude poéitat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede ndjomcovi z dovodu, Ze nagjomcea je o viac ako mesiac v omeskani s platenim uhrady
za najom alebo platby za sluzby spojené s ndjmom.

b) trojmesacénu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej doruéeni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakolI'vek zmluvna strana z akychkol'vek inych
dévodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstapit od zmluvy po 10 diioch od doru¢enia
pisomného upozornenia najomcu po zisteni nizsie uvedenych skutoénosti, z dovodu Ze:

a) nebytové priestory uZiva ind osoba neZ najjomca,

b) ndjomca uzavrie bez stihlasu prenajimatel’a akékol'vek spolo¢enstvo s inym subj ektom
a nebytové priestory pouzije ako nepeiiazny vklad alebo,

¢) ndjomca prenajaté nebytové priestory uZiva na iny ucel ako je dohodnuty v tejto naj omne;j
zmluve resp. ak ho uziva spésobom, ktory je v rozpore s dobrymi mravmi.

4. Najomca je opravneny jednostranne odstapit’ od zmluvy po 10 diioch od dorucenia pisomného
upozornenia prenajimatela, po ktorom nedoslo k naprave po zisteni nizsie uvedenych skuto¢nosti
z dévodu, Ze:

a) sa priestory stali neuzivateI'nymi na dohodnuty uéel po dobu dlh$iu nez 14 dni z dévodov, ktoré
nesposobil ndjomca,

b) iné opakované podstatné porusenie zmluvy zo strany prenajimatel’a, ktoré ma zasadny vplyv na
riadne uzivanie prenajatych nebytovych priestorov.

5. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskoér posledny pracovny
den vypovednej lehoty, posledny pracovny deit dohody o skon¢eni ndjmu resp. najneskor v den
zéniku zmluvy na zaklade pisomného odstiipenia od zmluvy. O odovzdani nebytovych priestorov sa
spiSe protokol, z ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatelom. Ditom podpisania a prevzatia protokolu ngjomca prestava zodpovedat’
za nebytové priestory a pripadni vzniknuti $kodu na nebytovych priestoroch. Po tomto termine
zmluvné strany povazuji nebytovy priestor za vypratany s tym, Ze sa v nebytovom priestore
nenachadzaju Ziadne vnesené veci najomcu. Prenajimatel’ odstrani alebo zlikviduje takéto
ponechané veci podla vlastného uvadZenia na ndklady ndjomcu, s ¢im ndjomca v plnom rozsahu
suhlasi.

V pripade nesplnenia povinnosti o odovzdani nebytovych priestorov prenajimatelovi najneskor
posledny pracovny den vypovednej lehoty, posledny pracovny defi dohody o skon¢eni najmu resp.
najneskor v deil zaniku zmluvy pri jednostrannom odstupeni od zmluvy, mdze prenajimatel’ Ziadat’
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % mesatného ndjomného za kazdy def
omesSkania az do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

6. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykond na predmete
ndjmu stavebné Upravy so suhlasom prenajimatela (¢1. IV. ods. 7), nie je povinny tieto Upravy
pri skonCeni ndjmu odstranovat’, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni suhlasu na vykonanie uprav
nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri skonCeni ndjmu odstrafiovat’
dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’ suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.



7. Ak uplynutim doby najmu (vypovedou, dohodou, odstupenim) ndjomca protokolarne neodovzds
prenajaté priestory, prenajimatel je opravneny do prenajatych priestorov kedykol'vek vstupit
a nenesie zodpovednost za straty a Skody vzniknuté na majetku najomcu.

8. V pripade skon¢enia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktort su platby najomného
uhradené spdsobom uvedenym v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel povinny do 10 dni
od skonéenia najomného vztahu vratit najomcovi nespotrebovani ¢ast’ takto vopred uhradeného
ndgjomného — depozitu.. V pripade, Ze¢ prenajimatel’ ma vogi najomcovi ztitulu tejto zmluvy
neuhradenu pefiaznu pohladdvku (pohl'adavku vzniknutu z titulu vyuctovania skuto¢nej spotreby
médii za obdobie trvania ndjmu), sa ndjomca zavizuje ju uhradit’ na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om.

9. V pripade, ak ku dfiu skon&enia ngjmu existuju nedoplatky najomcu na ndgjomnom a sluzbach,
aneddjde kich zaplateniu, je prengjimatel’ opravneny vyuzit prava prenajimatel’a vyplyvajice
z § 672 Obctianskeho zékonnika. Ak najomca odmietne prevziat, neprevezme alebo zmari prevzatie
dorucovanej vypovede, ma sa za to, e vypoved' bola doruc¢ena v defi, v ktorom prevzatie zasielky
odmietol.

10. Ak ndjemca uziva predmet ngjmu aj po jeho skonéeni, alebo ho nevypratal a neodovzdal,
prenajimatel’ ma pravo zamedzit’ ngjomcovi pristup do tychto priestorov, k ¢omu dava najomca svoj
vyslovny suhlas. Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do takto zabezpetenych priestorov len
v pripade, ked’ ndjomea tento priestor ihned’ uvolni vypratanim svojich vnesenych hqﬁtél’nYch veci.
11. Po skonceni nagjmu je najomca povinny do 5 pracovnych dni vystahovat vietok majetok
vneseny do tychto priestorov, inak ndjomea sthlasi, aby s nim prenajimatel’ nalozil podl'a vlastného
uvazenia na nebezpeenstvo ndjomcu, ak sa zmluvné strany- nedohodnti inak. Tymto naroky
najomcu za stratu, znicenie alebo poskodenie tychto hnutelnych veci su bezpredmetné. Po tomto
termine obidve zmluvné strany povazuju priestor za vypratany a volny s tym, 7e v priestore sa uz
nenachadza Ziaden vneseny hnutel'ny majetok najomcu.

CL VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Prdvne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona & 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a zékona &. 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt’ podpisané obomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diia 1.7.2024, nie
viak skor nez ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv Uradu vlady
SR.

4. Nédjomca v zmysle ust. § 7 zakona &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov podpisom zmluvy udeluje stihlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné tidaje boli v rozsahu
uvedenom v tejto zmluve spracované. Udelom spracovania osobnych udajov je najmi evidencia
tejto zmluvy u prenajimatel’a a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a ust. § 5a zakona & 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe k informaciam.
Ndjomca udel'uje tento sthlas dobrovolne na dobu neuriti. Po ukon€eni platnosti a G&innosti tejto
zmluvy  a vyrovnani vietkych zavizkov a pohl'adavok stvisiacich s touto zmluvou méze najomca
suhlas odvolat’ pisomnym oznamenim doru¢enym prenajimatelovi. Uginky odvolania sthlasu
nastanu az po skonceni G¢elu spracovania osobnych udajov, povinnost’ spracovania ktorych vyplyva
prenajimatel’ovi z osobitnych pravnych predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva rovnopisy
a ngjomcea dostane jeden rovnopis.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st obozndmeni s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim, jej
obsahu porozumeli a sthlasia s nim v celom rozsahu. Zéroveri sa zavdzujl ustanovenia tejto zmluvy
dobrovolne plnit. St¢asne prehlasuju, Ze sii opravneni § predmetom tejto zmluvy nakladat, Ze tato



zmluva je uzatvorena po vzajomnej dohode, slobodne a vaZzne, zrozumitel'ne a ur€ito, nie v tiesn
a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych stran, ataktieZ nie v omyle,
a 7¢ zmluvna vol'nost’ zmluvnych stran nie je obmedzend, na znak ¢oho ju podpisuji.

V Kosiciach, dia: L. §. ¢. 1014 V Kosiciach, diia: L el Y

Prenajimatel’: BN S8 oo tiviverrreetll A

starostka

konatel

ST



