ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Cislo: 28062024

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢. 116 /1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov a § 633 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v aktudlnom zneni medzi

Prenajimatel” Obec Nizny HruSov

sidlo: Namestie Jana Pavla II. 520, 094 22 NiZny HruSov
ICO: 00332607

Statutarny organ: Jan Fencak, starosta obce

bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.

Cislo uctu (IBAN): SK16 0200 0000 0000 1622 8632

(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca: Anna Kukurucova
Adresa: Nizny Hrusov 094 22 NiZny HruSov
nar.:

§tatny obcan SR

(dalej len ,najomca”)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - budovy so stupisnym cCislom 540,
postavenej na parcele registra KN“C*, parc. ¢.: 1082/3 evidovanej okresnym tiradom Vranov
nad Toplou, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 894, vedenom pre okres Vranov
nad Topl'ou, obec Nizny HruSov, katastralne izemie NiZny HruSov (d'alej aj ako ,budova™.
Najomca je osobou, ktora prejavila zaujem o kratkodobé, docasné uzivanie predmetu najmu
za podmienok a sp&sobom podla tejto zmluvy.

Clanok I1.
Predmet a iicel najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor - &ast
kultirneho domu nachadzajuceho sa na prvom nadzemnom podlaZzi budovy,
pozostavajucu z:

- velkej saly;

- velkej chodby;

- malej chodby;

- toalety;

(dalej aj ako ,,nebytovy priestor”a/alebo “predmet najmu”)

a to v rozsahu a za podmienok podla tejto zmluvy.
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Najomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu najomné a
platby za sluzby stvisiace s nadjmom v sulade s Clankom IV. tejto zmluvy, a plnit’ ostatné
povinnosti podla ustanoveni tejto zmluvy.

Uéelom, na ktory sa predmet najmu prenechava nijomcovi do uZivania je uskutoénenie
podujatia: kar (dalej len ,ticel najmu”). Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je
opravneny uzivat predmet ndjmu na iny tiéel, ako na i&el najmu podla tohto Clanku zmluvy.

Clanok IIL.
Doba najmu a skoncenie najjmu

Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitad, a to od 30.06.2024 od 7:00 hod.
do 30.06.2024 do 00:00 hod. (dalej len ,doba niajmu“), Cislo schvalenej rezervacie
z rezervacného systému obce: 28062024
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondéi:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohedou zmluvnych stran,

¢) odstipenim nijomcu od zmluvy a zaplatenim odstupného podla § 497 Obcianskeho

zdkonnika.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze po uplynuti doby ndjmu nedochadza
k automatickému cbnoveniu ndjomnej zmluvy v podla § 676 ods. 2 Obclianskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa vsilade s § 497 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze najomca je
kedykolvek po uzatvoreni zmluvy a najneskér dva dni pred zacatim doby najmu odstipit
od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a dorucené prenajimatelovi. Na
odstupenie od zmluvy dorucené prenajimatel'ovi po lehote podla predchadzajiicej vety sa
neprihliada, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany si pre pripad
odstupenia od zmluvy podla tohto odseku dohodli odstupné vo vyske 12,50,- € (slovom:
dvandst’ eur a pdtdesiat eurocentov ), ktoré je najomca povinny uhradit prenajimatelovi
najneskdr v defi, kedy bolo odstipenie ndjomcu od zmluvy doruéené prenajimatel’ovi.

Clanok IV.
Najomné a platby za sluzby spojené s nijmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 25,- € (slovom: dvadsatpdt eur) za cely

¢as trvania najmu (d'alej len ,najomné).

Zmluvné strany sa dohodli na platbach za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

(za ktoré sa pre Uclely tejto zmluvy povaZzuje dodavka elektrickej energie, plynu, vodné,

stoCné a upratovanie priestorov), a to v nasledovnej vy$ke:

— za zabezpecenie dodavky elektrickej energie a plynu vo vyske podla skutotnej spotreby
najomcu;

— za vodné a sto¢né vo vyske uréenej pomerom vymery uzivanej plochy k vymere celkove;j
plochy budovy a doby trvania najmu;

— za upratovanie priestorov podl'a platného VZN o miestnych poplatkoch.

Vyska plathy za zabezpelenie dodavky elektrickej energie, plynu a za vodné a sto¢né (dalej
len ,platby za sluzby*) bude postupom podla predchadzajiceho odseku vypocitana z vysky
preddavkovych platieb za dodavku elektrickej energie, plynu aza vodné astolné
uhradzanych ich dodavatel'om zo strany prenajimatela resp. na zaklade odpoctu z meradiel.
Najomné a platby za sluzby budd najomcom uhradené na zaklade faktiry vystavenej zo
strany prenajimatela po ukonéeni doby najmu. Najomné a platby za sluzby budd najomcom
uhradené vlehote 14 dni odo dna ukoncenia doby najmu, ato na Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak vo vystavenej faktiire nebude uvedena ina splatnost
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najomného a platieb za sluzby a iné ¢islo ic¢tu prenajimatel’a, na ktoré je potrebné thradu
realizovat'.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi vstave spdsobilom na
uZivanie v silade s tiéelom najmu podla Clanku II. odseku 3. tejto zmluvy, a to v defi a v ¢ase
zatatia najmu podla Clanku III. odseku 1. tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu
zmluvné strany spisu pisomny protokol.

Najomca je povinny po skonceni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
vypratany, Cisty a v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
vdeni avdase skonéenia nidjmu podla Clanku III. odseku 1. tejto zmluvy. K odovzdaniu
predmetu najmu déjde v mieste predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu zmluvné
strany spiSu pisomny protokol. Predmet najmu sa povazuje za odovzdany momentom
uzatvorenia pisomného protokolu podla tohto odseku. V pisomnom protokole podla tohto
odseku sa uvedie stav predmetu najmu, stav meracCov elektrickej energie a plynu, a
pripadné poskodenia predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohedli, Ze pripadné $kody na
predmete najmu ndjomca prenajimatel'ovi uhradi v peniazoch, a to v lehote 3 dni odo dna
skoncenia najmu, ak v preberacom protokole nebude uvedend ina lehota.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim
predmetu najmu, je prenajimatel opravneny zabezpeéit vypratanie predmetu najmu na
naklady najomcu. Nadjomca dava vyslovny sthlas na odstranenie veci nachadzajicich sa
v predmete najmu, ktoré v defi a v &ase skonéenia najmu podla Clanku III. odseku 1. tejto
zmluvy najomca nevyprace. Po odstraneni veci nachadzajicich sa v predmete najmu je
prenajimatel’ opravneny tieto na naklady najomcu uskladnit, alebo na naklady najomcu
dopravit' a vyloZit na adrese sidla najomcu uvedenej v zahlavi tejto zmluvy. Nebezpelenstvo
straty, zni¢enia alebo poskodenia veci znasa po dobu ome$kania s vypratanim predmetu
najmu najomca. Pravo prenajimatela podla § 672 Obdianskeho zakonnika tym nie je
dotknuté.

V pripade uloZenia veci patriacich najomcovi sa takto vzniknuty vztah medzi najomcom
a prenajimatefom riadi ustanoveniami o zmluve o skladovani vzmysle § 527 a nasl
Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel je skladovatelom a najomca ukladatel'om
vypratanych hnutelnych veci. Nadjomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opravneny
prevziat’ a uskladnit’ vietky hnutelné veci, ktoré sa po skonfeni najmu budi nachadzat
v nebytovom priestore. Prenajimatel’ ako skladovatel pisomne ozndmi najomcovi ako
ukladatel'ovi uskladnenie uvedenych hnutelnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca ako ukladatel je povinny zaplatit' prenajimatelovi ako skladatelovi obvyklé
skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sp6sob skladovania, minimalne viak 20,- €
(slovom dvadsat eur) za kazdy zacaty den skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel je
povinny skladovat’ vypratané hnutel'né veci po dobu 15 dni od ich prevzatia. Prenajimatel
ako skladovatel mdZe odstipit od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutel'né veci po skon¢eni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel
ako skladovatel po odstipeni od zmluvy urci ndjomcovi ako ukladatel'ovi primerant lehotu
na vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozornenim, Ze inak ich preda. Po marnom
uplynuti tejto lehoty je prenajimatel’ ako skladovatel opravneny skladované hnutelné veci
predat vhodnym spdsobom na tcet najomcu ako ukladatela, a to za cenu uréenti odhadom,
ktory je opravneny urobit’ sam prenajimatel. Prenajimatel ako skladovatel je opravneny si z
vytazku z predaja odpocitat’ sumu skladného, vynaloZené naklady spojené s predajom, ako
aj akékolvek iné splatné pohladavky voéi najomcovi (predovietkym pohladavky na
najomnom, nahradu Skody apod.). ZvySnd sumu vydad prenajimatel najomcovi.
Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpecenie vietkych svojich pefiaZnych narokov voci
najomcovi ako ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych veciach.
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10.

11.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom ¢ase umoZnit najomcovi uZivat predmet najmu
a tento mu prenechat’ v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca podpisom tejto
zmluvy vyhlasuje, Ze poloha a dispozicia predmetu najmu st mu zname, Ze si predmet
najmu pred uzavretim tejto zmluvy riadne a s odbornou starostlivostou prehliadel a Ze
predmet ndjmu je v stave spésobilom na uZzivanie s prihliadnutim na ucel najmu podla tejto
zmluvy.
Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len v dohodnutom rozsahu, a to spdsobom
a na ucel, ktoré su stanovené v tejto zmluve.
Najomca je povinny zaobchadzat s majetkom prenajimatel’a ako aj s majetkom tretich oséb
nachadzajicim sa v predmete najmu tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu. Po¢as uZivania
predmetu ndjmu najomca v plnej miere zodpovedd za Skody vzniknuté na majetku
prenajimatela a majetku tretich oséb nachadzajicom sa v predmete najmu, ato vratane
Skody, spOsobenej po€as trvania najmu zo strany inej osoby, odli$nej od najomcu.
Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom
Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.
Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
uskutolnit' akékolvek dpravy predmetu najmu ani akymkolvek spdsobom zasahovat do
akychkol'vek technickych casti predmetu najmu. Na pripadné opravy predmetu najmu ¢i
opravy portch technickych zaradeni je ndjomca povinny bezodkladne po ich vzniku vyzvat
prenajimatela, pri¢om tieto nie je opravneny realizovat svojpomocne.
Najomca sa zavdzuje dodrZiavat vSecbecne zavdzné protipoZiarne predpisy, predpisy
upravujice ochranu zdravia a bezpetnost pri praci, ochranu Zivotného prostredia,
nakladania s odpadmi, predpisy upravujuce ochranu majetku prenajimatela, ¢i iné predpisy
upravujuce usporaddvanie kultirnych, §portovych a inych verejnych podujati, ochrany pred
zneuZivanim alkoholickych napojov a pod..
Najomca je povinny dodrziavat' Prevadzkovy poriadok prenajatého priestoru, s ktorym sa
pred podpisom tejto zmluvy riadne oboznamil. Najomca je povinny na dovoz a odvoz
materiadlu, vybavenia a zasobovanie prenajatého priestoru pouZivat vstup urceny na
zasobovanie v nebytovych priestoroch, ktoré su takto vybavené.
Najomca je povinny dbat na spravnu separaciu odpadu podla komodit
SKLO/PAPIER/PLASTY/KOVY do na to vopred urcenych zbernych nadob/vriec, podla
aktualne platného aulinného vSeobecne zaviazného nariadenia obce NiZny HruSov o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi obce Nizny
Hru$ov.
Prenajimatel’ zabezpeli nepretrzitd dodavku sluzieb spojnych s uzivanim predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prerusenie, alebo zastavenie dodavok sluzieb spojenych
s uZivanim predmetu najmu nezaklada pravo najomcu neplnit’ akykol'vek zavdzok podla
tejto zmluvy o najme.
Prenajimatel’ je opravneny pocas celej doby najmu kontrolovat' prenajaté priestory, Ci tieto
najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.
Zmluvné strany si pre pripad porusenia povinnosti najomcu dohodli zmluvnd pokutu:

a) vo vyske 25, € (slovom dvadsatpdt eur) za kaZzdé jednotlivé porusenie povinnosti

najomecu podla Clanku VI. odsekov 2. a% 8. tejto zmluvy;
b) vo vyske 50,- € (slovom pdtdesiat eur) za kazdy aj zacaty deh omeskania so splnenim
povinnosti najomcu podla Clanku V. odseku 2. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu vzniknutej $kody v celom rozsahu (vratane $kody presahujuicej

zmluvnu pokutu).
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12.

13.

14.

V pripade omeSkania najomcu s plnenim akejkolvek finan¢nej povinnosti vodi
prenajimatel'ovi podla tejto zmluvy sa najomca povinny uhradit prenajimatel'ovi trok
z ome3kania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy aj zafaty defi omeskania.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zapocitat akékol'vek svoje splatné pohladavky voci
najomcovi podla Clanku IV. odseku 6. tejto zmluvy oproti pohladavke najomcu na vratenie
zaplatenej kaucie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kedykolvek bezodkladne
zamedzit najomcovi atretim osobam dalSie uZzivanie predmetu najmu v pripade, ak
najomca alebo osoby, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu uzivaju predmet
najmu spdsobom, ktory je vrozpore stouto zmluvou alebo spésobom, ktory vzbudzuje
dévodnu obavu vzniku Skody na predmete najmu alebo na inom majetku prenajimatela
nachadzajicom sa v predmete najmu.

Clanok VII
Ochrana osobnych udajov

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel v zmysle § 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej len ,zakon
0 spracuivani osobnych tudajov™) a clanku 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto tdajov (dalej len ,GDPR"),
spraciva za Ucelom plnenia zmluvy osobné Udaje najomcu, a to po dobu trvania tejto
zmluvy a miniméalne 5 rokov od jej ukonéenia, v rozsahu v akom st uvedené v tejto zmluve,
pricom tento rozsah zmluvné strany sihlasne povaZuju za nevyhnutny na plnenie zmluvy.
Podrobné informacie o tom, ako prenajimatel’ zhromazd'uje, spractiva a chrani osobné tdaje
najomcu, ako aj jeho prava ako dotknutej osoby s upravené v zasadach spracuvania
osobnych udajov nachadzajucich sa na webovej stranke
https://www.osobnyudaj.sk/informovanie/332607 /sk/zakladne-informacie pricom
najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s nimi oboznamil.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou v sulade s § 5a zakona ¢. 21172000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o
slobode informacif)(d’alej len ,ziakon o slobode informacii*), ¢o ndjomca berie na vedomie
a svojim podpisom dava suhlas s jej zverejnenim.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu a Ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v stlade s § 47a Obcianskeho zdkonnika.

Tito zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych ocbidvoma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené riadia sa prislusnymi ustanoveniami
zakona o nadjme a podnajme nebytovych priestorov, Obéianskeho zakonnika, ako aj d'alSich
pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatela, jeden pre najomcu.

V pripade, Ze sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej &ast stane neplatnym alebo
neulinnym, nebude mat tito neplatnost & neudcinnost vplyv na platnost’ & ulinnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo ich asti. Pre tento pripad sa zmluvné strany
zavdzuju poskytnut' si navzajom vSetku potrebnud sulinnost’ a nahradit neplatné alebo
neulinné ustanovenia takym ustanovenim, aby bol splneny ti¢el a predmet tejto zmluvy.

Strana 5z 6



7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzavreta vtiesni za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si precitali, jej
obsahu rezumeju a na znak sihlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Niznom HruSove dia .oeeeeeeeveesesnees V NiZznom HruSove dia ...ooveeeveeesesesennes

Obec NizZny HrusSov Anna Kukurucova
Jan Fencak, starosta
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