Ndjomnd zmluva
(uzatvorena v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obé&ianskeho
zakonnika v stilade s VZN €. 1/2015 o podmienkach prenajimania ndjomnych
bytov vo vlastnictve obce Patas)

Cl. 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Pata$
Sidlo: 929 01 Patas ¢. 87
Zastupena starostom obce : Ernest Takacs
ICO: 00 305 707
DIC: 2021002170
Bankové spojenie: CSOB as.
IBAN: SK77 7500 0000 0040 2903 0527
Najomca: \ Imrich Balogh
nar.:
rodné &islo:
bytom: 929 01 Patas ¢.248/1
Meno a priezv. Maria Baloghova
nar. :
bytom: 929 01 Patas ¢. 248/1

d’alej len ndjomca /
Cl.2
Predmet zmluvy

1. Obec Patas ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu ¢&. 248 byt &. 1
ktory je zapisany na LV &. 365.na parcele &islo 1095/68.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov..

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznagené v €l. 2 bod 1 do nagjmu najomcovi
a prenechdva mu ich na do¢asné uZivanie v sulade s dohodnutym ti¢elom najmu.
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4. Byt sa nachadza na parcele ¢. 1095/68 , kat. tzemie Pata$s. ¢. 248 byt ¢&. 1.

a pozostava z :

bytovych priestorov: -zadverie 3,42 m2
-kuchyna 5,70 m2
-WC 2,70 m2
-kipelia 6,40 m2
-izba 12,83 m?
-spaliia 17,41 m2
-obyvacka 29,55 m2
-komora 1,99 m2

nebytovych priestorov: -pristreSok 14,80 m?
-terasa 2,40 m2

5. Byt je vybavén}’/ s plynovym kotlom o vykone 24 kW.

6.Byt je pripojeny na COV, spolo&né pre 8 b.j.

, Cl3
Ucel ngjmu

Néjomca sa zavdzuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

CL4
Doba platnosti a ukonéenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu urditd, a to na 3 roky bytu tj. od
28.06.2024 do 27.06.2026

2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa konéi:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu

¢) meSkanim platby za dohodnuté ndjomné alebo sluzby v tejto zmluve viac ako 3 mesiace
d) vypoved'ou v sulade s ust. § 710 a nasl. Obcianskeho zakonnika po uplynuti zdkonnej
vypovednej lehoty zo strany

3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora zaéne plyntit’ prvym dilom nasledujiceho
mesiaca po dorueni pisomnéj vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom toho istého
mesiaca. Pocas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrZiavat' ustanovenia OZ a
vSeobecne zavdzné predpisy.
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4. V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spésobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
upravam vykondvanym so suhlasom prenajimatel’a a je povinny posledny defi ndjmu dobrovol'ne
vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane klIiCov a inventarneho
zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto uréeny deil bytové priestory nevyprace, je prenajimatel’
opravneny tieto vypratat’ na naklady ndjomcu, a to v prvy dei, nasledujici po skon¢eni ngjmu. V
tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci ndgjomcu skladovat’ na ucet ndjomcu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voéi ndjomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym sutvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevysujtci pohl'adavku prenajimatela, je tento povinny vydat’ ndgjomcovi po
odpocitani nédkladov za vypratanie a skladovanie. K vysSie uvedenému postupu prenajimatel’a
najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny suhlas a plni moc.

6. Od zmluvy mozno odstipit okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.

V takom pripade sa doru¢i pisomné vypoved’ s okamzitym ukonéenim najomného vztahu
doporucenym listom a ndjomny vztah sa konéi defi po doru¢eni okamzitej vypovede.

7.V pripade ak ndjomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel pisomnost’
prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci uloZit Stvrty
deni od doru€enia na jeden mesiac. Dévodom pre okamzité zruSenie ndjmu je aj neplatenie ngjmu
dlhsie ako tri mesiace nasledujice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mozu uviest’ svoje pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného nasledovne:
a) ngjomné za uzivanie bytovych priestorov podl'a ¢1.2 bod 4
v celkovej vymere 80 m2 — 149 €/mesiac
b) ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov /pristresok, terasa,/
terasa, pristreSok 17,2 m?2 - 0,-€/mesiac -
spolu: bytové + nebytové priestory 149 €,-/mesiac
¢) prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav — 23,- €/mesiac /0,2875x80m2/
Celkova vySka najomného ¢ini za mesiac 172,- €



2. N4jomca sa zavézuje pravidelne kazdy mesiac, vZdy do 15. dfia prislusného mesiaca
poukazovat’ na ucet prenajimatel'a mesa¢né nadjomné vo vyske uvedeného v bode 1.

ClL 6
Penazna istina

1. Najomca je povinny zlozit' pefiaznu istinu (kauciu) 894,- € do depozitu, ktorou ddva zéruku,
ze podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, resp. z kaucie bud uhradené zavizky, ktoré
po pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vznikna prenajimatelovi.

2. Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady bude plateny na zéklade VZN obce
Patas.

3. Vyvoz odpadovych vod sa plati mesaéne vo vyske 30,- €, a ro¢ne sa vypocitava podl'a
spotreby vody.

CL7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny dodrziavat’ noény kl'ud od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujticeho dia
a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym najomcom.

2. Tato ndjomnd zmluva umoziuje byvanie ndjjomcom a ich detom. Byvanie inych osob tato
zmluva neumoziuje.

3.N4jomca nesmie uzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajuce sa predmetného bytu,
najmé nesmie dat’ byt do prendjmu inej osoby.

4. Poplatok za spotrebovanu elektrick energiu, plyn, vodu za byt je povinny platit’ ndjomca
priamo dodavatelovi.

5. Néjomca nesmie vykondvat' ziadne stavebné upravy bez predchddzajiceho suhlasu
prenajimatela.

6. Ndgjomca md prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v zdkone &. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a VZN obce €. 1/2015 o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve
Obce Pata$§ a mozZnosti uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

7. Najomca sa zavizuje uhradzat’ vietky upravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s

uzivanim a néklady s obvyklym uZivanim je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu
za uCelom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
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8. N4jomca je povinny bezodkladne na vlastné néklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innost'ou, resp. ¢innost'ou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

9. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej
domdcnosti maji vedla prava uzivat' byt aj pravo uZivat' spolo&enské priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spésobom podla povahy prisluiného zariadenia.

10.N4jomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zaist'ujice ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prav.

11. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a v bytovych priestoroch vykondvat’ podstatné zmeny
a stavebné Upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

12. N4jomcea je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

13. Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok a zdsoby je povinny poistit’ na
vlastné néklady.

14. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zni¢enie hnutelného majetku a zasoby
najomcu.

15.Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za poZiarnu ochranu prenajatého bytu a ostatnych
priestorov v stlade s § 6 Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zmysle
neskorsich zmien.

16. Prenajimatel’ sa zavizuje primerane zabezpegit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

CL 8
Osobitné dojednania

1. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v ase trvania najmu vietky zmeny ohladom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prislu§ného organu.

2. Na pravne vzt'ahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vzt'ahuju prisluiné ustanovenia
OZ a d’alSie vSeobecne zavédzné pravne predpisy.

3. Ngjomca nie je oprdvneny prenajat’ prenajaté priestory do nijmu alebo podnajmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inych osob.
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4. Né4jomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al§ich o0s6b do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5 Nijomca sa zavdzuje umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i su pouzité na ucely, ktort uréi tato zmluva.

6. Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za tG¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situaciach, kedy nie je potrebné predchadzajice upozornenie
a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v stvislosti s riadnym uzivanim prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
Ze v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoéniovat’ len stthlasom zmluvnych stran.
10. Ak pocas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania

najomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

11. Ak ndjomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndgjomca po ukonéeni ndjomného vzt'ahu bude mat’
predkupné pravo, ak pocas trvania najjomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

12. Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa predlzuje na d’alSie 2 roky
s novou najomnou zmluvou.

CL9
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu zmenit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s
jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuju.

3. Ndjomca nemd v pripade ukonenia zmluvy ndrok na ndhradny byt ani na Ziadne iné
ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skon€enia ndjmu neskor v posledny deni
najmu.

4. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
najomca jeden exemplar.



5. Zmluva sa nadobudne platnost’ dilom podpisu s u€¢innost'ou od 28.06.2024.
6. Utastnici zmluvy sa prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovolne, prejav ich

vole bol slobodny a vaZny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich vdle, tuto na
znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

V Patasi, dna 27.06.2024

prenajimatel’ — Obec Pata$ najomca



