ZMLUVA ¢. 05/2024

O n4jme nebytovych priestorov uzavreta podl'a zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov

Cl. 1. Zmluvné strany

Prenajimatel”> Banskobystricky samospravny kraj, spravca
Stredn4 odborna $kola, Bystricka &. 4, 966 81 Zarnovica,
ICO: 00891827
DIC: 2021137679
¢. uctu: 7000393846/8180
V zastipeni:  Ing. Marek Rybar, riaditel SOS Zarnovica, &. tel. 0421 045/6812371

Najomca: Vysoka §kola ekonomie a manazmentu v Bratislave
Furdekova 16, 851 04 Bratislava 5
ICO: 35847018
DIC: 202 452 0927 / 1100

V zastpeni: doc. Ing. Cubo$ Cibak, PhD., MBA

CL 2. Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v objekte SOS , parcelné &islo —
1841/2ato:

- prednaSkova sdla........ccocceevievineennennee. plocha 84 m?
- kanceléria - kniZnica..........ccccvreceernenne plocha 27,55 m?

Prendjom priestorov ,ktoré su predmetom tejto zmluvy neovplyvni bezporuchovy vychovny
proces SOS.

ClL 3. Ukel zmluvy

Vsetky prenajaté priestory budu vyuZité pre vyu€ovanie Studentov bakalarskeho $tudia , ktoré
zabezpecuje VSEM. .Prednaskova sala a u¢ebne budi vyuZivané podla rozvrhu vyuéovania
v jednotlivych semestroch , spravidla v piatok a v sobotu a v dni , ktoré st uréené na skusky.

Cl. 4. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.07.2024 — do 30.06.2025

. Platnost’ ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby.

3. V sulade s ustanovenim § 9 zdkona €. 116 /1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov mozu zo zakonom stanovenych dévodov
zmluvné strany skoncit’ ngjomnu zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednane;j
doby ak:

3.1. ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

3.2.ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim niajomného alebo za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,
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3.3 ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

3.4 bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor.

4. Vypovedna doba je 2 mesiace, priCom zafina plynit prvym difiom mesiaca
nasledujiiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL 5. Vyska a ihrada najomného a ostatné platobné podmienky

1. N4jomné za priestor /prednaskova sdla/ je stanovené vo vyske:
8 Eur/ hodina - letné obdobie
10 Eur/ hodina — zimné obdobie na dohodnuté prenajaté priestory /prednaskova sala/
3. Najomné za kanceldrske priestory — kniZnica je stanovené vo vyske 33,1 Eur/m?/rok.t.j.
ro¢ny najom predstavuje Ciastku 911,91 Eur, mesaény prendjom 76,00 Eur.
4. Najomné bude fakturované vZdy do 15 dni po uplynuti mesiaca so splatnost’ou 15 dni.
5. Za neuhradenie faktiury n4jomca plati pendle vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deni
omeskania.

Cl. 6. Povinnosti prenajimatel’a

Zabezpecit’ podmienky BOZP a PO

Umoznit’ pristup vietkych zamestnancov nijomcu do arealu SOS.

Umoznit pristup vozidiel ndjomeu do arealu SOS.

UmozZnit vstup do prenajatych priestorov

Udrziavat’ poriadok a €istotu v prenajatych priestoroch a prislu§nych soc. zariadeniach.

Cl. 7. Povinnosti najomcu

1. Njjomca je povinny predmet ndjmu uZivat' len na dohodnuty ucel najmu a to takym
obvyklym sp6sobom, aby nedo$lo k poSkodeniu predmetu ndjmu ani obchodného mena
prenajimatela. Pri poruSeni tohto ustanovenia ndjomca zodpoveda za vSetky Skody
vzniknuté na predmete ndjmu, ako i majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho
zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu. Podobne
v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZzenie na zdravi osob, ktoré vznikio
v stvislosti s uZivanim predmetu zmluvy.

2. N4jomca je povinny pri uzivani predmetu ngjmu dodrZiavat’ véeobecne zavizné pravne
predpisy 1 zdvdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy (dalej len
,organy verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpeénostné a protipoZiarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe¢nosti a
ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.
Néjomea sucasne zodpoveda za akékolvek Skody,ktoré vznikni prenajimatelovi alebo
tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

3. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela dat
predmet ngmu alebo jeho ¢&ast do podnajmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zavazné porusenie zmluvy s moZnostou okamZité odstipenia
od zmluvy, ktora straca platnost’ diiom doruéenia pisomného odstiipenia najomcovi.




4..Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpe€ovacich a inych zariadeni je ndgjomca povinny
s prenajimatefom vopred prerokovat’ a vyZiadat’ si pisomny suhlas.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ ndhradu Skody
alebo zl'avu na ngjomnom.

6. V pripade ukondenia najmu je ndjomca povinny ku ditu skon€enia najmu vypratat’ predmet
ndjmu a uviest’ ho do pdévodného stavu s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit' predmet ngjmu podl'a prvej vety sa povazuje za splneny ak
ndjomca sucasne vrati kI'a¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu njomca.

7. Najomca podla ustanovenia § 7 ods. 11 zakona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov v zneni neskorSich predpisov sthlasi s poskytnutim jeho osobnych udajov do
informaéného systému ubytovatel’a a s ich spracivanim ubytovatel'om.

8. N4jomca je povinny zabezpefovat tlohy pred poZiarmi v zmysle zdkona NR SR ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poZziarnej prevencii. Ulohy bezpeénosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢&. 311/2002 Z.z.
Zéakonnika prace v zneni neskorsich noviel.

Cl. 8. Ukonéenie prenijmu

1. Najom konéi uplynutim doby najmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak

nie je v zmluve ustanovené inak.

2. Néajom mozno skon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej

doby ngjmu.

3. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby

najmu, ak:
a/ najomca uZiva predmet n4jmu v rozpore so zmluvou,
b/ najomca aj napriek pisomnému upozormeniu viac ako 7 dni je v omeSkani
s uhradou akéhokol'vek pefiazného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy;
¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho stthlasom sa zdr-
Zuju v predmete n4jmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuju verejny
poriadok,
d/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.
4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ~ najmu
ak:
a/ najomca strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndgjmu
prenajal,
b/ predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuty
ucel najmu.
5. N4jom zanika aj:
a/ zanikom predmetu n4jmu,
b/ zanikom najomcu,

6. Pri hrubom poruseni tejto zmluvy ngjomcom je prenajimatel’ oprdvneny pisomne okamzite
vypovedat’ tito zmluvu, s &im ndjomca vyslovne sthlasi a zavizuje sa odovzdat’ predmet
najmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni odo dfia dorudenia okamZitej vypovede. Za
dorudenie sa povazuje doru¢enie okamzitej vypovede na posledni zndmu adresu najomcu
alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta predmetu ngjmu v pracovnych diioch a pocas
otvéaracich hodin obchodnej prevadzky.




Cl. 9. Zavere¢né ustanovenia

Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takéto neplatnost’ alebo neu¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo
netcinnost” d'alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. . V takychto pripadoch sa
obe zmluvné strany zavézuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stilade s pravnymi predpismi. Do
prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vzt'ah pouZiju také ustanovenia
zakona, ktoré ho upravuju najbliZsie.

. Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia
zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v plathom zneni a prislugnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami, ktoré upravuju
pravne vzt'ahy vzniknuté podl'a tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek sporné otdzky rieSit' prednostne vzijomnym
rokovanim.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, véZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vo6lu,
zavdzuji sa svoje zavdzky dobrovolne plnit a na znak sthlasu so vietkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych strdn. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtida platnost’
a G¢innost’ nadobtida najneskdr dilom odovzdania predmetu najmu.

. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vytlatkoch, kazdy ma platnost’ origindlu a jeden je
prekazda zmluvn stranu.




