ZMLUVA ¢. 06/2024

O najme nebytovych priestorov uzavretd podla zakona 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov

¢l. 1. Zmluvné strany

1/ prenajimatel’ Banskobystricky samospravny kraj, spravca

SOS, Bystricka &. 4, 966 81 Zarnovica,
ICO: 891827, IBAN: SK06 8180 0000 0070 0039 3846

BIC SPSRSKBA 5
V zastlpeni: Ing. Marek Rybar, riaditel’ SOS, €. tel. 00421 045/681 23 71
2/ ndjomca Zdielany priestor

Obéianske zdruZenie
DIlha 435/42

951 75 Beladice
ICO : 53138279

t.6. : 0907/652 383

V zastupeni: Mgr. Jan Hromadka, Statutar

1.

N —

[\

¢l. IL Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, v objekte SOS, parcela
¢. 1841/ 20 o ploche 144 m*

w

&l IIL Uéel najmu

Néajomca bude prenajaté priestory uZivat’ na vyrobné ucely.

. Ndjomca nesmie v prenajatych priestoroch skladovat nebezpetny ani toxicky

material.

“

¢l. IV. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.07. 2024 do 30.06.2025
Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby.
V stlade s ustanovenim § 9 zakona &. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov méZu zo zékonom stanovenych dovodov
zmluvné strany skonéit’ najomni zmluvu vypoved’ou aj pred uplynutim dojednane;j
doby ak:
a/ nagjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢/ ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

¢l. V. Vyska a ihrada najomného a ostatné platobné podmienky

1.

N4jomné za plochu je stanovené na zaklade platného cennika vo vyske: 330 € /mesiac
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El energia, voda ,teplo bude fakturované formou pausdlnych nékladov vo vyske
50 eur/ mesiac.

Spotreba keramickej pece bude fakturovana zo zabudovaného meraca.

Za neuhradenie faktiry najomca plati pendle vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
dert ome$kania.

¢l. VI. Povinnosti prenajimatel’a

Umoznit’ pristup vietkych zamestnancov najomcu do arealu SOS

Umoznit’ pristup vozidiel najomcu do arealu SOS.

UmozZnit’ vstup do prenajatych priestorov.

Odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto
stave ich aj udrZiavat’ na svoje naklady.

¢l. VIL Povinnosti najomcu

. Ngjomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ len na dohodnuty uéel najmu a to takym

obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu ani obchodného
mena prenajimatela. Pri poruSeni tohto ustanovenia ndjomca zodpoveda za vietky
Skody vzniknuté na predmete najmu, ako i majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sam,
alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu
ndjmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpovedd aj za pripadné ubliZenie na zdravi
0s0b, ktoré vzniklo v stvislosti s uZivanim predmetu zmluvy.

. Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrziavat vSeobecne zavizné

pravne predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej $titnej spravy a samospravy
(d’alej len ,,organy verejnej spravy*), ako aj hygienické, bezpe&nostné a protipoZiarne
predpisy a normy, vritane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci aje  povinny vykonat na ich pinenie
potrebn€ opatrenia. N4jomca si¢asne zodpoveda za akékolvek gkody, ktoré
vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

. VSetky stavebné upravy, vritane upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju

alebo moéZu zasiahnut' do majetku prenajimatela, mdZe nijomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto tpravam
vyZaduje suhlas aj inych orgénov, je povinny si so suhlasom prenajimatela takyto
suhlas vyziadat. Opravy vykondva ndjomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri
skoneni ndgjmu nie je mozné dat’ do pdvodného stavu, stidvaji sa majetkom
prenajimatel'a bez néhrady, pokial’ sa nedohodne inak.

. Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela

dat’ predmet nijmu alebo jeho &ast' do podnajmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porugenie
tohto ustanovenia sa povaZuje za zdvazné poruSenie zmluvy s moZnostou okamzité
odstupenia od zmluvy, ktora strica platnost’ diiom dorudenia pisomného odstipenia
najomcovi.

. Naklady na beZnu udrzbu podla poZiadaviek ndjomcu, malé opravy a doplnenia

predmetu ndjmu do predchadzajuceho stavu zabezpeduje najomea na vlastné néklady.
Ngjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
takychto vé&cSich oprav. Pri porufeni tejto povinnosti zodpovedd najomca
prenajimatel’ovi za pripadnu $kodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad sa
nepouZiji ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uZivania predmetu najmu. Ak




potreba takychto oprav bola spdsobend najomcom, prenajimatel ich vykona na
naklady ndjomcu.

. Ndjomca sa zavdzuje poskytovat' prenajimatelovi potrebnii sudinnost pri vykone

oprav, udrzby, inovécii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a znagat’
obmedzenia vnijme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢&innosti.
V opatnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto
suéinnosti.

. Zabudovanie novych dodatonych zabezpefovacich a inych zariadeni je najomca

povinny s prenajimatelom vopred prerokovat’ a vyziadat’ si pisomny suhlas.

- Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial

takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat nahradu
Skody alebo zl'avu na najomnom.

. Prenajimaterl je opravneny kedykol'vek bez ohlésenia vykonavat’ podas predajnej doby

odbornu prehliadku predmetu n4gjmu ako aj dodrZiavanie zmluvnych podmienok.
Najomea je povinny takuto prehliadku umoznit’ prenajimatel'ovi ako aj osobam, ktoré
urci prenajimatel’.

10.Najomca nemé pravo uplatiiovat’ ani zapoditavat’ svoje akékolvek naroky proti

narokom prenajimatela na peflazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo
zadrzZiavat’ nagjomné alebo jeho ast’, vratane platieb za prevadzkové naklady.

11.N4jomca je povinny zabezpetovat’ tlohy pred poZiarmi v zmysle zékona NR SR &.
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314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. z.
o poZiarnej prevencii. Ulohy bezpenosti prace v zmysle Zakona NR SR &. 311/2002
Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorsich noviel.

¢l. VIIL Ukonéenie prenajmu

. Ndjomnd zmluva zanika uplynutim vypovednej doby.
. Vypovedna doba je dvojmesacna.
- Vypovedna doba zacina plymit nasledujici kalenddrmy mesiac po mesiaci, kedy

vypoved’ bude druhej zmluvnej strane dorudena.
Po skoneni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat predmetny nebytovy priestor
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ngjom moZno skon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim

dohodnutej doby ndjmu.

. Prenajimatel’ mo6ze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:

a/ ngjomca uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,

b/ najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho stihlasom sa zdrzuju
v predmete ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny
poriadok,

c/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné

rozhodnutie prisluSnym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,
d/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.

- Ndjomeca mdze pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu ak:
a/ najomca strati sposobilost’ vykonavat' &innost, na ktori si predmet najmu
prenajal,

b/ predmet ngjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dohodnuty
ucel ngjmu.
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8. Pri hrubom poruSeni tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel opradvneny pisomne
okamzite vypovedat’ tito zmluvu, s &im ndjomca vyslovne sthlasi a zavizuje sa
odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni odo diia dorudenia
okamzitej vypovede. Za doruenie sa povazuje doru¢enie okamzitej vypovede na
poslednit zndmu adresu ndjomcu alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta
predmetu ngjmu v pracovnych ditoch a po¢as otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

¢l. IX. Zavereéné ustanovenia

1. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neu¢innym, takdto neplatnost’ alebo neGdinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d'alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch
sa obe zmluvné strany zavizuju nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby
bol zachovany tcel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi.
Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouZiju také
ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najbliZsie.

2. Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa
riadia zak. ¢ 116/1990 Zb. o nédjme nebytovych priestorov v platnom zneni a
prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika, ako aj daldimi pravnymi
normami, ktoré upravujlii pravne vzt'ahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavizuju akékol'vek sporné otdzky rieit’ prednostne vzajomnym
rokovanim.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraji ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vélu,
zavdzuji sa svoje zavizky dobrovolne plnif a na znak sthlasu so vietkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtida
platnost’ a i€innost’ nadobtda najneskdr ditom odovzdania predmetu néjmu.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy m4 platnost’ originalu a jeden
je pre kazdG zmluvnu stranu.

. . >trednd odborna sSkola
Zarnovica 28.06.2024 Zarnovica 28,/86r2024 4




