OBEC PODHORIE

013 18 Podhorie ¢. 50 telefon : 041/ 5970009
starosta obce: 0910987898
e-mail: podhorie@obecpodhorie.info — starosta@obecpodhorie.info

ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 3/2024
uzavreta podla ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a VSeobecne zdvizného nariadenia
Obce Podhorie, ktorti uzatvorili zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Obec Podhorie, Podhorie ¢.50, 013 18

v zastipeni: Anton Chobot, starosta obce

ICO: 00 321 559

DIC: 2020637091

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Zilina
IBAN: SK15 5600 0000 0002 7094 4001

2. Najomca:
Meno a priezvisko: Pavol Giabel, nar.:

Bytom: Podhorie ¢.14, 01318

L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prenidjom 2-izbového bytu so Satnikom ¢&. 3, 1. NP,
v bytovom dome 12. b. j., na adrese Podhorie ¢.17, 01318 v obci Podhorie, vo

vyluénom vlastnictve prenajimatel’a. Byt patri do kategérie obecny bytovy ndjomny
dom.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 2-izbového bytu so Satnikom ¢. 3, 1. NP, ktory
sa nachadza v bytovom dome Specifikovanom v bode 1. tohto ¢lanku. Predmetny byt
pozostava:

Vybavenie bytu:

Predsiei: svietidlo ledkové - 2ks a plavajice podlahy

Kupel'na: obklady, dlazba, vana, umyvadlo, vodovodné batérie-2ks, svietidla ledkové — 2ks,
rebrikovy radidtor-1ks

WC: obklady, dlazba, zachodové misa, umyvadlo, vodovodna batéria, svietidlo — 1ks

Kuchyia s obyvackou: kuchynska linka, elektricky sporak MORA, drez,

vodovodna batéria, 5 x radiator, svietidla 2ks a plavajuce podlahy
Izba : svietidlo ledkové — 2ks a plavajtice podlahy

Satnik: svietidlo ledkové — 2ks a plavajuce podlahy
Schodisko - poStova schranka s kI'a¢ikom, domovy vratnik




Plocha jednotlivvch miestnosti:

Kupelna 4,23 m?
WC 1,35 m?
Izba 9,95 m?
Satnik 7,83 m?

Obyvacia izba s kuchynskym kitom 27.50 m?

Plocha jednotlivvch miestnosti spolu 50.86 m?

3.

4.

B w

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti najomcu a na zaklade
rozhodnutia Obecného zastupitel'stva.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania tento byt s prisluSenstvom
a vybavenim tak, ako je uvedené v tejto zmluve a jej prilohach (Preberaci protokol
a dohoda o zaplateni preddavkov na najom — Financ¢nd zdbezpeka), za podmienok
uvedenych v zmluve.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho do
svojho uzivania s tym, ze v byte byvaju tito ¢lenovia domécnosti:

® . Xe... , nar.: ....Xeccooevueennn.

II.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 01.07.2024 do
31.12.2025, t.j. na 1 a pol roka s moznostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
pri splneni podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ
bytu.
Obecny trad Podhorie bude 3 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy
pisomne informovat’ ndjomcu o ukonceni platnosti zmluvy. V pripade, Ze bude mat’
najomca nijomného bytu zaujem o prediZenie najomného vztahu (doby trvania
najmu), je povinny najmenej 2 mesiace pred ukoncenim platnosti najomnej zmluvy
dorucit’ na Obecny urad Podhorie pisomnu Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujicimi
prijem osdb k 31.12. predchadzajuceho kalendarneho roka. V pripade, ze najomca
nepredlozi doklady podl'a predchadzajucej vety riadne avcas, straca ndrok na
predizenie doby trvania najmu a prenajimatel’ je opravneny predmet najmu prenajat
tretej osobe, priCom najomca je povinny predmet najmu vypratat’ najneskér ku dnu
skoncenia ngjmu.

Pocas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mozZe pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknuat’:

e uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

e pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

e pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priCom vypovedna lehota je 3 mesiace a
zaina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni
vypovede na obecny urad askon¢i sa poslednym dnom v mesiaci, v ktorom
uplynula vypovedna lehota.

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak ndjomca a uzivatel’ bytu:

a. nespliiia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,



b. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v€as nadjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 2 mesiace. V takomto pripade doruci prenajimatel’ najomcovi
vypoved’ z bytu, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit prvym
diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede a skonci sa
uplynutim posledného dia prislusného kalenddrneho mesiaca. Ak nédjomca
preukaze, ze ku diiu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest
mesiacov.

c. alebo ten, kto s nim byva, napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu
hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

d. vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuju pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy
v dome,

e. neuziva byt bez vaznych dovodov,

f. bez suhlasu prenajimatela ubytuje v predmetnom byte iné osoby, alebo osoby
byvajlce v byte, ktoré nemaju trvaly pobyt v obci Podhorie

o pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela:

- ak je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo domom nalozit’
tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri
vykonévani ktorych byt alebo dom nemozno uzivat’.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’, musi byt uvedena lehota, kedy sa ma
najom skoncit’.

V ostatnych otdzkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, pokiall vSeobecne zavdzné nariadenie obce neustanovuje inak,
a ustanoveniami zdkona €. 443/2010 Z. z..

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt odovzdat’ spolu so vSetkym
vybavenim bytu prenajimatelovi Cisty, vypratany a hygienicky vybieleny v stave
primerane zodpovedajicom dobe uzivania. V opatnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho n4jomca prevzal.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak celkova doba ndjmu k predmetu nidjmu
medzi najomcom a prenajimatel’om bude trvat’ najmenej 30 rokov a prenajimatel’ bude
opravneny a bude mat’ zdujem previest’ vlastnicke pravo k predmetu ndjmu v prospech
tretej osoby, najomca ma prednostné pravo na odkupenie predmetu najmu (predkupné
pravo) za podmienok stanovenych vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Néjomca a osoby, ktoré s ndjjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, maji pravo uzivat
byt, spolocné priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim bytu. Drobné opravy v byte



definované v prilohe ¢. 1 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika si zabezpecuje kazdy nadjomca na vlastné
naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca znaSa vSetky ndklady na opravu
a/alebo vymenu kuchynskej linky. V pripade opotrebenia a nefunkcnosti sporaka
a/alebo digestora, prenajimatel’ zabezpeci opravu a/alebo vymenu jeden krat pocas
trvania celkového najomného vztahu (t. j. za obdobie 20 rokov) so vsSetkymi
najomnikmi, potom uz zndsa vSetky naklady na opravu a/alebo vymenu sporaka
a digestora najomca.

4. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na vlastné naklady tak
urobit’ a od najomcu pozadovat’ ndhradu.

5. Najomca, prip. osoby, ktoré s nim v byte byvaji, su povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od
najomcu pozadovat’ nahradu.

6. Najomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré prislichajii prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobentl.

7. Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu sbytom bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca nemoze uzivat’ byt na
iné ucely nez na byvanie.

8. Najomca sa zavdzuje, ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy, ato ani na svoje
naklady.

9. Pri zmene poctu osdb byvajicich v byte, je ndjomca povinny tuto skutocnost’ oznamit’
prenajimatel’ovi najmenej 3 dni vopred.

10. Najomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu najneskor posledny den trvania najmu.

11. Najomca sa zavédzuje spolu s osobami, ktoré snim ziji v spolo¢nej domécnosti
dodrziavat’ domovy poriadok vydany prenajimatel’om.

12. V ngjomnom byte sa nemdzu chovat’ zvierata (pes, macka)

13. Ku kazdému najomnému bytu prislicha jedno spoplatnené parkovacie miesto pre

osobné motorové vozidlo (d’alej len ,,vozidlo*) pred ndjomnym bytovym domom.
Poplatok za uZivanie jedného parkovacieho miesta pred ndjomnym bytovym domom su
3,- Eur/mesiac. Poplatok uhradza najomca bytu, ktory parkuje vozidlo na parkovisku
pred bytovym domom. Poplatok za parkovacie miesto je ndjomca povinny zaplatit
najneskor v 15.den bezného kalenddrneho mesiaca na ucet prenajimatela prip. do
pokladne obecného tiradu.
Pre druhé a d’alSie vozidlo sa stanovuje poplatok 6,- Eur/mesiac. Ndjomca nema narok
na vyclenenie druhého a d’alSieho parkovacieho miesta, toto je mozné pridelit’ az po
vyCleneni a prideleni parkovacich miest ostatnym ndjomcom a za pisomného stihlasu
tych najomcov, ktori nevlastnia vozidlo. Udrzbu parkovacieho miesta si zabezpecuje
kazdy ndjomca sdm na vlastné naklady a zodpovednost, pocas kazdého rocného
obdobia.

14. Prenajimatel je povinny zabezpecit' plnenie Gloh na tGseku ochrany pred poZiarmi a v
priestoroch bytovych domoch vykonavat preventivne protipoziarne prehliadky a to
kazdych 12 mesiacov a odstranovat’ zistené nedostatky. V pripade zistenia, Ze hasiace
pristroje a/alebo iné zariadenia si umyselne poSkodené, znic¢ené, alebo boli pouzité na
iny ucel ako hasenie poziaru, v takomto pripade prenajimatel’ naklady spojené
s opravou, sfunkénenim prip. zakipenim novych hasiacich pristrojov vyuctuje od
najomcov pri kazdorocnom vyuactovani podla €l. IV ods. 9 tejto zmluvy.



Iv.
Vyska a splatnost’ ndjomného a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Njjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi mesacné najjomné a uhrady za vSetky
plnenia spojené s uzivanim bytu. Vyska ndjomného sa urcuje v zmysle Opatrenia MF
SR oregulacii cien ndjmu bytov, podla ktorého sa ndjomca zavdzuje platit’
prenajimatel’ovi za cely byt ndjomné vratane tthrady za spravu a preddavky na uhradu
za plnenia poskytované uzivanim bytu, v celkovej sume 323,43 - €.

Z toho najomné vratane fondu prevadzky, udrzby oprav a parkovného v sume 241,66 €
a preddavok na tihradu nakladov spojenych s vykurovanim, ohrevom TUV

elektrickej energie a sto¢ného v sume 81,77 €, pricom skuto¢né vyuctovanie vykona
prenajimatel’ na zadklade vyactovacej faktury raz rocne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je oprdvneny raz rofne jednostranne
zvysit vysku preddavku na uhradu nakladov spojenych s vykurovanim a ohrevom
TUV. O tejto skutocnosti je prenajimatel’ povinny ndjomcu pisomne informovat’.

2. Az do skoncenia ndjomného vztahu je neoddeliteI'nou sucast'ou zmluvy:

e Preberaci protokol — vydany len jedenkrat pri prvom uzavreti zmluvy o ndjme,

platny aj pri opakovanom uzavreti zmluvy o najme bytu.

Dohoda o zaplateni preddavku na ndjom — financnd zabezpeka - vydana len

jedenkrat pri prvom uzavreti zmluvy o najme, platnd aj pri opakovanom

uzavreti zmluvy o najme bytu.

3. Néjomné, vratane thrady preddavku nakladov spojenych s vykurovanim

a ohrevom TUV, je ndjomca povinny zaplatit’ najneskor v 15.deft bezného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela.

4. Najomca sa d’alej zavizuje platit’:

o Uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim bytu dodavatel'skej
spoloCnosti na zéklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej energie.
Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prisliicha ndjomcovi.

e Poplatky za komunalny odpad, ktoré urCuje platné VSeobecné zavizné
nariadenie Obce Podhorie.

e Poplatky za odber vody spojeny s uzivanim bytu a stocné je najomca povinny
uhradzat’ prenajimatelovi, na zaklade wvyuctovacej faktiry podla stavu
vodomera v prisluSnom byte.

e Poplatky za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim spolo¢nych
priestorov je najomca povinny uhradzat’® prenajimatelovi na zéklade
vyuctovacej faktury, prepocitanej na pocet 0osob v byte.

5. V pripade, Ze najomca nezaplatil ndjomné a tthradu za sluzby s ndjmom spojené je
prenajimatel’ oprdvneny ndjom bytu vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

6. Ak nijomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697
Obcianskeho zdkonnika aust. § 4 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. zaplatit’
prenajimatel’ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile
dlZnej sumy za kazdy dent omeskania, najmenej vSak 0,80 Eur za kazdy i zacaty den
omeskania.



7.

8.

10.

11.

Podl’a vysledkov vyacétovania:

e preplatok je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi do 15 dni odo dia

dorucenia vyuctovania prenajimatel’ovi,
e nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 15 dni odo dna
dorucenia vyactovania prenajimatel’a.

Finan¢nd zabezpeka bude ulozend na ucte prenajimatela az do skoncéenia ndjmu
a bude vyuctovand a vratena az po skonceni zmluvného vzt'ahu pri protokolarnom
odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, najneskér vSak do 3 mesiacov po
odovzdani bytu. Finan¢nd zébezpeka bude prenajimatelom pouzitd na uspokojenie
pohl'addvok prenajimatela, definovanych v Dohode o zaplateni preddavkov -—
finanCnej zabezpeky, v suvislosti s uzivanim a ndjmom bytu. Vzdy, ked’ finan¢na
zabezpeka, alebo jej Cast bude pouzitd prenajimatelom na uspokojenie jeho
pohl'adavky, je ndjomca povinny rozdiel do vysky 6 mesaénych splatok doplatit’ do 15
dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela na doplnenie financnej
zabezpeky.
V pripade odpojenia bytu od elektrickej energie z dovodu pochybenia na strane
najomcu (napr. neuhradenie platieb...), je tento povinny uhradit’ ndklady spojené s
opatovnym pripojenim.
N4gjomca najomného bytu po uplynuti doby ndjmu ani pri skonceni najmu
z akéhokol'vek dovodu, nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej
nahrady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rozporu medzi ndjjomcom a prenajimatelom
ohl'adom opravnenosti pouzitia financnych prostriedkov z fondu oprav s konec¢nou
platnostou rozhodne prenajimatel za podmienky dodrzania ustanoveni vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.



V.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel ma pravo vypovedat tuto zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého
porusenia domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

Tato zmluvu mozno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Podhorie.

Této zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

. Néjomca v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene

a doplneni niektorych zakonov svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze
suhlasi so spractivanim osobnych udajov ako dotknutej osoby prenajimatel'om
v rozsahu udajov uvedenych v tejto zmluve a v zdkone ¢. 470/2005 Z. z. na ucel
vedenia tychto tidajov v evidencii najomcov.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, ze
zmluva vyjadruje ich slobodnii a vaznu voélu ana znak suhlasu je vlastnorucne
podpisuju.

V Podhori dna 01.07.2024

Prenajimatel’: ........cocoeveviiniiiiniieee NEJOMCA: .o

Prilohy:

1.

Preberaci protokol

2. Dohoda o zaplateni preddavkov — finan¢na zdbezpeka na ndjom



