ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
&. 183/2024 (®alej len ,,zmluva®)

uzavretd podl'a zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska cast’ Bratislava-Devinska Nova Ves

a

Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava
Statutamy organ: Darius Krajéir — starosta
ICO 00 603 392

DIC : 2020919109

IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomecom: FORMULA SPORT, s.r.0.

Milana Marecka 2, 841 07 Bratislava

zastipena: Christian Pad’our - konatel’

Zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava ITI
Oddiel: Sro, VlozZka ¢&islo: 30357/B

ICO: 25 872 624

IBAN: SK67 7500 0000 0040 3234 1705

(d'alej len ,,ndjomcea*)

(prenajimatel a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy a didel ndjmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom &asti nebytového priestoru &. 2, v projekte zamerania

skutkového stavu oznaeny ako nebytovy priestor miestnosti &. 1.1.01 — 1.1.03, 1.1.07,
LLIT1 — 1.1.21 spolu o vymere 226,10 m® nachadzajici sa na 1. poschodi Vobjekte
bytového domu na ulici Milana Maredka 4 v Devinskej Novej Vsi, suplsne ¢. 6107,
postavenom na parcele reg. ,,C* KN, parc. &. 2565/67 o vymere 1108 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie (dalej len ,,nebytovy priestor*). Nebytovy priestor a parcela,
na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, st vedené
Okresnym radom Bratislava, katastrdlnym odborom, zapisany na LV &. 3439, pre okres
Bratislava IV, obec Bratislava — mestsk4 ¢ast Devinska Nova Ves, katastrdlne tizemie
Devinska Nové Ves. Prenajimatel’ je spravcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava.

2. Za podmienok dohodnutych vtejto zmluve prenajimatel prenechdva za odplatu na

dohodnuty ugel ndjomeovi do docasného uZivania nebytovy priestor uvedeny v &l. I ods.
1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznagené v situadnom nékrese, ktory tvori Prilohu &. 2
tejto Zmluvy (dalej ako ,,predmet ndjmu®).



3. Néjomca sa zavézuje, Ze bude predmet n4jmu uZivat' vyluéne na dohodnuty téel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluZieb azavizuje sa za predmet nijmu platit dohodnuté
najomné podl'a ¢lanku II tejto zmluvy.

4. Prenajimatel udeli nijomcovi sihlas na povolenie zmeny v uzivani stavby v stlade
s ustanovenim § 85 zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) vzneni neskorSich predpisov vyluéne za tw&elom prevadzky
pohostinstva a skladu Nijomca sa zavizuje, 7¢ nebude vyuXvat predmet najmu
vrozpore skolaudaénym rozhodnutim vydanym na predmet najmu prisluinym
stavebnym tradom. PoruSenie tohto ustanovenia Zmluvy zo strany najomeu sa povaZuje
za hrubé porusenie zmluvnych povinnosti.

CLII
Vyska, sposob platenia a splatnost’ iihrady za nijom a za sluzby spojené s predmetom
najmu

1. Néjomné je stanovené dohodou vo vyske 90,00 €/m*/ro¢ne za pohostinstvo o vymere
158,60 m* a vo vyske 36,00 €/m*/roéne za sklad o vymere 67,50 m?, kde roény nijom
predstavuje pri vymere spolu 226,10 m? &iastku v celkovej vyike 16 704,00 €. Uhrada
najomneho bude vykondvana mesaéne (prenajimatel nie je platcom DIPH).
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Mesaénd dhrada za ndjom vo vyske 1392,00 € je splatnd do 15. diia daného
kalendarneho mesiaca a njomca je povinny na ziklade tejto zmluvy uskutodfiovat’
thrady mesaéného najomného v urenej lehote v prospech wigtu prenajimatel’a uvedeného
v zahlavi tejto zmluvy.

3. 'V cene ndjmu nie st zahrnuté poplatky za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

4. Najomca bude uhradzat’ platbu zélohy za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
mesacne vo vyske 50,00 €, splatni do 15. diia daného kalenddrneho mesiaca v prospech
uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Sluzby spojené s uzivanim

predmetu ndjmu tvoria naklady na spolo&nii el. energiu, vodné a sto&né a zrazkovii vodu.

Zalohovy predpis za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu:

Elektricka energia 20,00 EUR
Studend voda 27,00 EUR
Odvod zrazkovej vody 3,00 EUR

Mesacna ziloha celkom 50,00 EUR

5. Naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu za prislu$ny kalendérny rok budua
najomcovi vytétované v termine do 30.06. nasledujiiceho roka. V pripade, ak po
vyuétovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby, je najomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne po jeho ozndmeni prenajimatelom uhradit’ na uéet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Pripadny preplatok Z vyutovania vrati
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu na et ndjomeu uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

6. Néjomca je povinny uhradif na tet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesaéné vadium vo vySke 3-mesaéného
ngjomného. Prenajimatel méd prévo pouZit' vadium na thradu $kod anedoplatkov na
najomnom asluzbich spojenych suZivanim predmetu ndjmu a na krytie vsetkych
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10.

11.

12.

finan¢nych narokov prenajimatel'a majtcich pdvod v tejto Zmluve, s ktorymi je ndjomca
vomeSkani alebo na krytie ktorjch udelil prenajimatelovi sthlas vtejto Zmluve.
Zapoditanim akejkol'vek (hrady po lehote splatmosti nie st dotknuté ostatné ustanovenia
tejto Zmluvy. Néjomcea k pouZitiu vidia na tento el udel'uje prenajimatelovi vyslovny
suhlas. V pripade, Z¢ vy3ka vadia podas trvania ndjomného vztahu klesne pod sumu
uvedent prvej vete tohto odseku Zmluvy, z ddvodu j&j pouzitia prenajimatelom v stilade
s icelom vymedzenym v Zmluve, je nijomea toto povinny doplnit’ na zéklade vyzvy
prenajimatel’a do vysky podla prvej vety tohto odseku Zmluvy, ato do 15. dfia mesiaca,
nasledujicom po kalendédrnom mesiaci, za ktory bola zibezpeka pouzitd. Suma vo vyske
vadia nebude v prospech néjomeu akymkol'vek spdsobom trodend.

Po skonfeni ndjmu je prenajimatel povinny vadium alebo jeho nespotrebovanti dast’
poukézat’ ngjomcovi v pripade, Ze na predmete ngjmu nevznikla Skoda, alebo nebolo
pouZité v sillade s bodom 6 tohto &lanku Zmluvy, a to do 15 dni od skondenia néjmu.

V sluzbich spojenych s predmetom ndjmu nie st zahrnuté ndklady spojené s odvozom
a likvidaciou odpadkov a elekirickou energiou v predmete najmu. Néjomea je povinny
prihlésit’ sa na odvoz a likviddciu odpadkov; tito sluZbu spolu s elektrickou energiou
bude najomca uhradzat’ priamo dodévatelovi.

Ngjomea si hradi naklady za telefén, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
néjmu, bezpeénostnt sluzbu a akékol'vek d'alsie, v bode 4 tohto C1. neuvedensé sluzby.

Ak néjomca neuhradi ndjomné a/alebo zélohu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
néjmu a/alebo nedoplatok z roéného vyiétovania nakladov za sluzby spojené s uivanim
predmetu ngjmu a/alebo vadium vo vyske 3-meséného ndjomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podfa &l II ods. 6 Zmluvy a/alebo akikolvek platbu vyplyvajicu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel opravneny poZadovat’ od ndjomcu
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy i zalaty dedl omeskania; tfmto
nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu Skody vrozsahu, v akom nie je kryta
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze nédjomea pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za kioré obdobie
ndjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryts, opravneny uréit’
prenajimatel’ sém, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnd pohfaddvku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ najomné
a vySku platieb za sluZby spojené s uZivanim predmetu néjmu v nasledovnych pripadoch:

a) o mieru infldcie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchédzajici rok, a to raz
rocne vZdy k 1.4. prisluiného roka,

b) ak dbjde k zvySeniu sadzby najomného, schvilene] uznesenfm Miestneho
zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Devinska Novd Ves,

¢) ak dbjde k zmene vysky mesadnych zalohovych platieb za sluzby spojené
s uZivanfm predmetu ndjmu na zéklade vytidtovania za predchddzajice obdobie,
ndjomcea vyslovne sthlasi s prdivom prenajimatela jednostranne zvySit ndjomné a zalohy
za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu podlfa tohto odseku. Zmenu vysky
ndgjomného a zdlohy za slurby spojené suZivanim predmetu najmu prenajimatel
najomcovi pisomne oznami.



13. V pripade, ak ku dniu skon€enia n4jmu nie je mozné predloZit vyiiStovania jednotlivych
dodévatel'ov sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu, je prenajimatel oprévneny
vyadtovat’ najomcovi spotrebu sluzieb podla jednotkovych cien zndmych v &ase
skonfenia ndjmu, inak cien zndmych zposlednych vyGStovani dodavatelmi
s prihliadnutfm na uhradené zdlohové platby.

CL I
Vznik, doba a ukondenie ndjmu

1. Nijomny pomer sa uzatvara na dobu neuréiti od 01.07.2024.

2. Néajomny pomer sa ukonéuje:

2.1 pisomnym odstipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto &lanku.
zmluvy, pricom U¢inky odshipenia nastdvaji diiom jeho doruéenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode, alebo

2.3 vypoved'ou ktorejkolI'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu,

2.4 vypovedou z ddvodu podla Clanku IT ods. 4 a5 zmluvy; vypovedna lehota je 1
mesiac a zatina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po dorugeni v¥povede.

3. Pokial sa ndgjomny pomer ukonéuje z dovodu podla &l I ods. 2.3 zmluvy, vypovednd

lehota je 3 mesiace a zaina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruceni
vypovede.

4. Prenajimatel je oprdvneny pisomne vypovedat Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak najomeca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet nijmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznik4 skoda alebo mu hrozi zna¢na §koda,

b) ak na predmete ndjmu vykonidva bez sthlasu prenajimatela zmeny, v ddsledku
ktorych prenajimatel'ovi vzniké §koda alebo mu hrozi znaéna $koda,

c) ak je potrebné vykonat rekonstrukciu, stavebné tipravy alebo opravy predmetu ngjmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachédza, ktoré brénia u¥ivaniu predmetu
najmu ndjomecom,

d) ak najomca alebo osoby ktoré snim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSujd pokoj alebo poriadok v predmete nijrau alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, alebo poruSujii verejny poriadok,

¢) ak ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Sast’ do podnijmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatela,

1) ak ngjomca o viac ako 20 dni medk4 s platenim ndjomného alebo thrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjom,

g) ak n4jomca uziva predmet ndjmu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim,

h) z dévodu hrubého poruSenia zmluvnych povinposti uvedenych v tejto Zmluve

»

i) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

5. Négjomea je oprdvneny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet najmu v stave
nespodsobilom na obvyklé uZivanie.



6.

9.

10.

11.

12.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 10 kalenddrnych dni od zadiatku
najomného vztahu podFa ods. 1 tohto &lanku zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd 8koda alebo mu hrozi znagn4 dkoda,

¢) ak na predmete nijmu vykondva bez sthlasu prenajimatela zmeny, v désledku
ktorych prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaénd skoda,

d) ak ndjomca hrubo poru3uje napriek pisormému upozorneniu verejny poriadok,

e) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Néjomcea je opravneny od zmluvy odstiipit, ak je predmet ndjmu v stave nespdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Odstipenie je G¢inné diiom dorugenia oznédmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j
strane.

V pripade ukonéenia zmluvy z dévodu podFa &l III ods. 2.1 Zmluvy je ndjomea povinny
vypratat' predmet ndjmu do 5 kalenddrnych dnf odo dia dorudenia odstipenia od zmluvy
aodovzdat’ ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomeca je povinny nahradit’ Skodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstipenia od
zmluvy vznikia.

V pripade ukonéenia Zmluvy z ddvodu podla &l III ods. 2.2, 2.3 a2.4 Zmluvy, je
najomea povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskér do 10 pracovnych dnf od ukonienia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, sprhliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel nie je opravneny prevadzkovat v predmete nagjmu  svoju
Cinmost’, ale této lehota mu je poskytnutd vyluéne na Gdely vypratania predmetu ndgjmu.

Narok prenajimatel'a na thradu ndkladov na sluzby spojené s uX{vanfm predmetu ndjmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypoved'ou dotknuty. V pripade odstipenia od
zmluvy ma prenajimatel’ ndrok na alikvotnd Sast’ mesaénych nakladov na sluZzby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu do diia i¢inného odstipenia.

Néjomca v pripade ukondenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy nemd nérok na vrétenie zaplateného néjomného.

CLIV
Priva a povinnosti prenajirmatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje najomcovi, Ze predmet ndjmu je spdsobily na jeho u¥fvanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrFiavat.

Prengjimatel sa zavizuje zabezpefovaf riadne plnenie sluFieb spojenych s uZivanfm
predmetu ndjmu. Prenajimatel nezodpoved4 ndjomcovi za vypadok dodavky sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu ndjmu, pokial’ takyto stav nezavinil. Ndjomea nem4 pravo
s z takéhoto titulu ndrokovat’ ndhradu Skody alebo zPavu na ndjomnom.



.V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné a/alebo zéalohovu platbu za sluZby spojené
s uZivanim predmetu n4jmu a/alebo nedoplatok z roéného vyudtovania za sluZby spojené
suZivanim predmetu ndjmu vstanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
k zabezpeCovaniu riadneho pinenia sluzieb spojenych suZivanim predmetu néjmu.
V takomto pripade nemd ndjomca nérok na nahradu $kody od prenajimatela, ktord mu
v suvislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu vznikne.

- Prenajimatel je pofas trvania ndjmu opravneny vykondvat' potrebnti kontrolu predmetu
ngjmu v sprievode nédjomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel vopred poZiada, a ak
sa pozadovana kontrola uskutoéni v obvyklej prevadzkovej dobe najomou.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachadzajlicich sa v predmete ndjmu aza Skodu na zdravi spdsobent
osobém, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzajd so sthlasom alebo vedomim néjomen.

. Prenajimatel’ sa zavazuje v zmysle pravnych predpisov vykonédvat kontroly bleskozvodov.

. Revizie, prehliadky, skisky akontroly vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, zabezpeéuje prenajimater.

. Prenajimatel je povinny vypracovat v spolognych priestoroch evakuaény plén,
poZiamopoplachové smernice a zabezpegit' cviény poZiarny poplach.

CLV
Prava a povinnosti ndjomeu

. Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjorné azilohy na sluzby spojené
s uzfvanim predmetu ndjmu za podmienok uvedenych v &lénku I1. tejto zmluvy.

. Néjomcea je povinny uZivat’ predmet néjmu len na dohodnuty vigel uvedeny v &lanku 1.
tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje umoZnit prenajimatelovi vykonaf kontrolu predmetu najmu
v stlade scldnkom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnut’
prenajimatel’'ovi vietku stdinnost’.

. Néjomca je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je povinny uhrddzaf naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez naroku na ich kompenzaciu od
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postdenie, &o sa rozumie drobnymi
opravami a beZnou GdrZbou, sa podporne pouZiji ustanovenia nariadenia vlidy SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonédvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika. Za
drobné opravy abeZnii Udrzbu sa budli povafovat iopravy audriby neuvedené
v nariadeni vlady, pokial’ jednorazovy néklad na ich vykonanie nepresiahne &iastku 100.,-
EUR.

. Néjomca sa zviizuje bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostredna Skoda na predmete ndjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachddza, najneskdr do 2 (slovom: dvoch) dnf odo diia kedy zistil vadu,
ktort md urobif’ premajimatel’ na svoje néklady, a umoZnit mu vykonanie potrebnych



opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoved4 ndjomca za kodu, ktora
v dbsledku toho vznikne prenajimatel'ovi.

6. Najomca mdZe vykonat akékolvek stavebné tpravy a opravy predmetu n4jmu len na
zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a na vlastné néklady.
Néajomca ma nérok na tihradu takto vzniknutych nékladov alebo ich &asti len po dohode
a s pisomnym stthlasom prenajimatel’a. V pripade, Ze N4jomca bude vykonavat stavebné
lpravy a opravy spadajtice pod jurisdikciu stavebného zdkona, Nijomca zodpoveds za
zabezpeCenie vietkych ndleZitosti vzmysle stavebného zdkona a d’alich osobitnych
predpisov, priom je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosiéi vo formate PDF — textovii aj vykresovii
Cast’ a fotokdpiu pravoplatného stavebného povolenia (v pripade ohlasenia vyjadrenie
stavebného tradu) a pravoplatného kolaudainého rozhodnutia do 15 dni od ukondenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povolent).

7. Néajomca z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoved4 za zabezpe&enie
a vykondvanie povinnosti vyplyvajicich zo zékona & 124/2006 Z.z. o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a d’al$ich predpisov na useku
BOZP, zo zékona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov a d’al$ich

predpisov na tiseku verejného zdravia a to najma:

a) dodrZiavat v3eobecné zasady prevencie azakladné podmienky na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci v uZivanych priestoroch,

b) plnit’ vieobecné povinnosti ndjomecu v zaujme zaistenia bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri préci (napr. zabezpecit' $kolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

¢) zodpovednost’ za stav bezpednosti aochrany zdravia pri praci vratane stavu
bezpecnosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym vedicim,

d) dodrZiavat' v ramci objektu vydany zékaz fajéit, zakaz poZivat omamné latky, ako
aj iné bezpeénostné znalenie.

8. Najomca z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v celom rozsahu zodpoveda za plnenie tloh
vyplyvajicich zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na tiseku ochrany
pred poZiarmi a je na vlastné nédklady povinny najmé:

a) zabezpeCovat ochranu pred poZiarmi v uZivanych priestoroch, najmi pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru; tieto
nahlasovat’ vZdy spravcovi objektu,

b) poZiarne zariadenia pouzivat' len ktfelom na to urdenym (napr. likvidicia
poZiaru), v pripade poSkodenia alebo odcudzenia ndjomca zodpoveda za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

c) zabezpecit' operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom ¢ase,

d) umoZnit’ vykonanie preventivnych protipoZiarnych kontrol.

9. Néijomca sa zavézuje, Ze na vlastné néklady zabezpe¢i plnenie i d’al§ich povinnosti okrem
uvedenych vtomto ¢lanku na tseku ochrany pred poZiarmi, na tseku bezpeénosti
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aochrany zdravia pri prdci, na tUseku ochrany zdravia Tudi, ako aj na tUseku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

10. Najomeca nie je oprdvmeny prenechat predmet n4jmu alebo jeho &ast do dalsieho

podndjmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest vietky alebo niektoré svoje prava
alebo zavazky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

11. Néjomca berie na vedomie, e veci azariadenia vnesené do predmetu najmu nie sd

poistené; nijomca ma mozZnost na vlastné ndklady uzavriet s prisludnou poistoviion
poistnil zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete najmu nachédzaji.

12. Ndjomca zodpovedd za pripadné Skody alebo poskodenie vzniknuté pri nespravnom

13.

14.

15.

uZivani predmetu ndjmu, jeho prisluSenstva a spolognych priestorov a za $kody spdsobené
neplnenim zdkonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato iv pripade, ak $koda bola
spdsobena tretou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu ndjmu. Ndjomca zodpoveda
i za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich oséb, ktord spdsobi sam alebo ktord bola
spOsobend tretimi osobami, ktorym umoZnil pristup k predmetn ndjmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny uviest’ predmet ndjmu, jeho prisluSenstvo
aspolofné priestory do pdvodného stavu, najneskér do 15 dn{ od upovedomenia
prenajimatela. V pripade, ak ndjomca nespini povinnost' v lehote podl'a predchadzajicej
vety, je prenajimatel oprdvmeny uviest predmet ndjmu, jeho prisluSenstvo a spoloéné
priestory do pdvodného stavu sdm ato na ndklady ndjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podl'a éldnku IV ods. 5 Zmluvy.

Nijomca sa zavizuje zabezpe€it v silade s platnymi prévnymi predpismi pravidelné
vykonévanie odbornych prehliadok aodbomnych skuSok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete ndjmu v stilade s platnou legislativou a spravy z tychto revizii
predkladat’ prenajimatelovi do dvoch tyZdfiov od ich obdrfZania. Zistené zavady, uvedené
vtychto spriavach, je povinny ndjomca odstrénit’ na vlastné ndklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prisludnymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnosti podFa tejto zmluvy a vieobecne zavdznych pravnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiSok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zévad zistenych pri tychto kontrolach, skidkach a prehliadkach na predmete najmu,
alebo pre dalie poruSenia vSeobecne zaviznych pravmych predpisov, uloZené
prenajimatel’ovi za porudenie alebo zavinenie nijomcu uhradi ndjomea v lehote uvedene;
v pravoplatnom rozhodnuti o uloZeni sankcie alebo pokuty. Za tymto tvidelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve ndjomcu na thradu pokuty.

V pripade, Ze na zéklade spravy o odbomej prehliadke a skiske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a hrozi $koda na majetku
alebo zdravi andjomca nepodnikne potrebni nédpravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost’ za $kodu na majetku azdravi 0s6b nachddzajicich
sa v predmete ndjmu. Uvedené konanie je hrubym porudenim tejto zmluvy a prenajimatel’
je opréavneny odstipit’ od zmluvy.

Néjomea je povinny predkladat’ prenajimatel'ovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skiskach, a kontrolach tykajlice sa predmetu ndjmu. Nesplnenie povinnosti predkladat’
prenajimatelovi tieto doklady vzmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
poruenim tejto zmluvy.



16. Ndjomca je opravneny vybavif predmet najmu prostriedkami ochrany proti

17.

18.

19.

20.

21.

22

neopravnenému vniknutiu 0sdéb do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mreze
a pod./

Bez sthlasu prenajimatel'a neméZe najomca zabrat' d'aliie priestory v objekte /chodby
a pod./

Ngjomca neméZe na predmet ndjmu zriadit’ zdlo¥né pravo, alebo tento inak zatait.

Néjomea je opravneny oznaéif' predmet nédjmu obchodnym menom vo forme informadnej
tabule, ktori umiestni v mieste na to wrdenom prenajimatefom aje povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost' tykajicu sa otvéracich hodin na miestom trade MC DNV
v stilade s platnymi vieobecne zavaznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

Pred predmetom ndjmu av predmete ndjmu je nijomca povinny udriiavaf &istotu
a poriadok a dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok objektu Dovina pasaZe.

Ngjomeca sa zavizuje dodrZiavat’ prevddzkovii dobu v silade s platnymi vieobecne
zavdzmymi nariadeniami mestskej ¢asti Bratislava — Devinska Nova Ves.

V pripade poruSenia ktoréhokoIvek bodu tohto Clanku sa ndjomca zavizuje uhradit’
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo sumy roéného najomného za kazdy
izacaty defi omeSkania. Néhrada $kody sa do vy¥ky zmluvnej pokuty nezapoditava
a pravo na nahradu Skody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

ClL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Odovzdanie predmetu najmu sa uskutotni formou odovzdévacieho protokolu, ktory
zinfuvné strany podpisu.

Najomea po ukonleni ndjomného vztahu odovzda nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spdsobené riadnym u#ivanim a zmenami
vykonanymi so sihlasom prenajimatela a to najneskér v posledny deii najmu, pokial’ sa
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Riadnym odovzdanim predmetu nédjmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vietkych
kPi€ov od predmetu najmu. V pripade neodovzdania vietkych kPugov je prenajimatel’
opravneny vymenit zdmky na naklady nédjomcu. Prenajimatel je oprdvneny pouit
vadium podla €l II ods. 6 na tdhradu ndkladov spojenych s vymenou zamkov, s &m
néjomca vyslovne siihlasi.

Ak najomca neodstréni zdvady alebo poikodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinmy
odstrénit’ najneskor do difa ukoncenia ndjmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe ndhrady
Skody.

Ak ndjomca predmet nijmu nevyprace alebo neodovzdd prenajimatefovi ani v lehote
podla ¢l. III ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel’ opravneny na tdely zabezpedenia
pohladdvok zadrZat hnutelné veci néjomcu nachiddzajice sa v predmete ndjmu. Veci
najomcu je prenajimatel opravneny uloZif do tdschovy aak one nijomca neprejavi
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zaujem do 3 mesiacov alebo ak vtejto lehote n&jomca neprevezme povinnost platit
Gschovné, prenajimatel je oprévneny veci ndjomeu predaf’ za obvykli cenu. Prenajimatel
je oprdvoeny pouZit vadium podlfa €. II ods. 6 na thradu ndkladov spojenych s
vypratanim, uskladnenfm a predajom predmetov podPa tohto &léanku Zmluvy, s &im
ngjomca vyslovne sihlasi. Prenajimatel méd narok na nahradu nédkladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvy$nd dast sumy
utfZenej za predaj jeho veci vyda ndjomecovi, len &o ho o to poZiada.

Za kaZdy defi omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu po skoneni ndjmu podla tejto
Zmluvy je ndjomea povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo
sumy rocného najomného za kazdy i zalaty det poruSenia povinnosti. Nahrada Skody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapoditava a prévo na nahradu skody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

Prenajimatel je opravneny odkipit’ zhodnotenia vykonané nijomcom na predmete ndjmu
podas trvania ndjomného vzt'ahu vo vyske 1,- EUR.

O odovzdani predmetu ngjmu po jeho skonéeni vyhotovi prenajimatel’ protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory zmluvné strany podpi$u. Stidasfou protokolu o prevzati predmetu
ndjmu vyhotoveného po skondeni néjmu je dohoda o spdsobe nahrady skody podla ods. 3
tohto €lanku zmluvy, ak $koda bola spdsobena.

Cl VII
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov
prisluiné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov, Obdianskeho zakonnika ainych vieobecne zéviznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravujt pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Ak sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
netcinnym, takdto neplatnost alebo netdinnost nemd za nésledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d'alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavazuji nahradit’ takéto ustanovenie nmovym znenim tak, aby bol
zachovany el sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsilade so vieobecne
zavéznymi pravaymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouZiji také ustanovenia zékona, ktoré ho upravuji najblizsie.

Zmluva o ndjme je vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a ndjomca 1 (jedno) jej vyhotovenia.

Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menif len na zaklade dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v &L I ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, e bola

uzatvorena po vzajommom prerokovani podl'a ich slobodnej véle, widite, vaZne, nie v tiesni
a ani za napadne nevyhodnych podmienok.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmia druhej zmluvnej strane

10

V Bratislave diia ............ ' V Bratislave diia -

akékol'vek zmeny v iidajoch uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

Zmluva sa uzatvdra na zéklade podmienok Obchodnej verejnej sitaZe schvalenych
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Sasti Bratislava - Devinska Nova Ves uznesenim
UMZ ¢&. 33/4/2024 na svojom zasadnut{ diia 24.04.2024 v stilade s § 9a zdkona & 138/1991
Zb. o majetku obei v zneni neskordich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze povinnost dorugit’ pisomnost podFa zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnent diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tiito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorudovania prostrednictvom poStového podniku
vrati doruCovand zédsielka ako nedorudens alebo nedoruditelna z akéhokolPvek dbvodu,
povaZuje sa takato zésielka za dorudend difom jej vritenia adresitovi. Uginky doruenia
nastant aj vtedy, ak prijemca pisommnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zésielka povazuje za dorutentt diiom jej vratenia adresatovi. Pre
doruCovanie je rozhodnd adresa zmluvnych strén uvedend v zdhlavi tejto zmluvy alebo
ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne oznamena.

Stlastou zmluvy je: Priloha I - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloba 2 - Situagny nékres predmetu ndjmu

. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych

a ucinnost’ nasledujici defi po dni jej zvergjnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v stlade s Ob&ianskym zédkonnikom.

Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:

Diérius Krajdir .- Christian Padour
starosta _ . : konatel
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