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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich

predpisov (,,Ob¢iansky zakonnik®)

(,,Zmluva“) medzi

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik, so sidlom Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica,
Slovenska republika, ICO: 36 038 351, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Banska
Bystrica, oddiel: Ps, vlozka ¢.: 155/S

V zastupeni: JUDr. Tibor Menyhart, generalny riaditel

(,,Prenajimatel*);

A

RoPnicke druzstvo ,,Vel’ka Rac¢a“ , Os¢adnica 2162,

so sidlom Oﬁé%dnica 2162, 023 11 Oscéadnica, Slovenskd republika, ICO: 00517950,VDI(VI:
2020421216, IC DPH: SK2020421216, zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel: Dr., vlozka ¢.: 176/L

V zastupeni: Jozef Moskal, predseda

Je platca DPH

(,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne ako ,,Strany* a kazdy z nich samostatne ako ,,Strana‘).

1.2

1.3

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ (ako vyluény vlastnik) prenechava touto Zmluvou a za podmienok v nej ustanovenych
Néjomcovi do docasného odplatného uzivania nasledovna nehnutel'nost’:

e stavba so stpisnym Cislom 660, na adrese OS¢adnica ¢. 660, nachadzajica sa v katastralnom
uzemi OS$c¢adnica, obec Oscadnica, okres Cadca na pozemku registra ,,C* parcela ¢islo 8918,
zapisana na liste vlastnictva ¢. 254,

e pozemok KN-C ¢. 8918, zastavana plochy a nadvorie o vymere 74 m?, zapisany na LV &. 254,
(,,Predmet najmu‘)

Stcastou Predmetu najmu je aj vSetko vybavenie a zariadenie, ktoré sa ku ditu odovzdania Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi nachadza v Predmete niajmu a ktoré je podrobne Specifikované
v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (,,Vybavenie®).

Najomca Predmet ndjmu (vratane Vybavenia) prijima do uZzivania azavdzuje sa platit’
Prenajimatel’ovi ndjomné dohodnuté v tejto Zmluve.
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UCEL NAJMU

Predmet najmu bude Najomca vyuzivat' vyluéne pre Gcely pre Gcely vykonu jeho podnikatel'skej
&innosti v predmete podnikania a individualnu rekreaciu (,,U¢el najmu*). Na iny u&el ako dohodnuty
vtejto Zmluve nie je Najomca opravneny Predmet najmu uzivat. V opa¢nom pripade ma
Prenajimatel’ pravo odstapit’ od tejto Zmluvy po predchadzajucom pisomnom upozorneni Najomecu
amarnom uplynuti tridsat’ (30) diiovej lehoty na néapravu zo strany Néjomcu, pricom ucinky
odstiipenia nastavaju ditom dorucenia pisomného ozndmenia Prenajimatela o odstupeni od tejto
Zmluvy Najomcovi.

DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa na zéklade dohody Stran uzatvara na dobu neurcita (,,Doba najmu®). Doba n4jmu
zacina plyntt’ od G¢innosti zmluvy (,,Defi zacatia najmu®).

Prenajimatel’ vyzve N4jomcu na prevzatie Predmetu najmu tak, aby k odovzdaniu Predmetu najmu
doslo najneskdr v Den zacatia najmu. O prevzati Predmetu niajmu Najomcom spiSu Strany
odovzdavaci a preberaci protokol.

NAJOMNE A UHRADY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Néjomné za uzivanie celého Predmetu najmu predstavuje na zdklade dohody Stran celkovll sumu
2170 Eur bez DPH za kazdy kalendarny rok trvania Doby najmu (,,N4ajomné*) v ¢leneni:

- Stavba so supisnym &islom 660 s pozemkom KN-C ¢. 8918 o vymere 74 m?
v sume 2170 €/rok bez DPH, slovom: dvetisicstosedemdesiat

Strany sa dohodli, ze Ndjomca bude Najomné platit’ ro¢ne dopredu za prislusny kalendarny rok
trvania Doby najmu, a to na zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Prislusnu fakturu je
Prenajimatel’ povinny dorucit’ Ndjomcovi najneskor do 31. januéra prislusného kalendarneho roka za
ktory sa plati Najomné. Prv( faktiru za Najomné Prenajimatel’ vystavi a dorué¢i Najomcovi do
posledného dina kalendarneho mesiaca, v ktorom zacala plynat’ Doba najmu. Splatnost’ Najomného
je stanovena na patnast’ (15.) dni odo dna dorucenia faktiry Najomcovi. Najomca sa zavizuje platit
Néajomné prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v prislusnej faktire vystavenej
Prenajimatel'om.

Ak sa plati Najomné len za pomernu ¢ast’ kalendarneho roka, pomerné vyska N4jomného, ktoré sa
ma platit, sa vypocita podla pomeru po¢tu dni trvania najmu pocas tohto kalendarneho roka
a celkového poctu dni prislusného kalendarneho roka.

V pripade, ak sa niajomny vztah zalozeny touto Zmluvou skonéi z akéhokol'vek dévodu pred
uplynutim celého kalendarneho roka, je Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi z uz zaplateného
Néjomného v lehote piatich (5) dni odo dita dorucenia pisomnej ziadosti N4jomcu ¢iastku, o ktorti sa
Prenajimatel’ obohatil tym, ze N4jomca nemohol uzivat’ Predmet ndjmu cely kalendéarny rok.

Strany sa dohodli, Zze v Najomnom nie su zahrnuté thrady za energie / sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom (t.j. napr. vodné, stoéné, elektricka energia, plyn, internet a pod.). Uhrady za
energie a/alebo sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, najmé thrady za spotrebovant
elektricku energiu, vodné, stocné, dodavku tepla, internet a pod. bude Néjomca uhradzat’ priamo
dodavatel'om konkrétnych sluzieb, s ktorymi bude Najomca v priamom zmluvnom vztahu. Na
prihlasenie Najomcu na odber jednotlivych energii a/alebo sluzieb u dodavatel'ov tychto energii
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a/alebo sluzieb vo vztahu k Predmetu najmu poskytne Prenajimatel’ Ndjomcovi vSetku potrebnu
suCinnost. Po skonfeni ndjmu podla tejto Zmluvy je Néijomca povinny ukonéit zmluvy
s dodavatel'mi energii a/alebo sluzieb podla tohto bodu, teda poskytnut' Prenajimatelovi vSetku
potrebnll  sucinnost’ potrebntt na zmenu odberatela energii a/alebo sluzieb z Najomcu na
Prenajimatel’a.

Za den uhrady akejkol'vek platby podla tohto ¢lanku a podla tejto Zmluvy sa povazuje deii pripisania
uhrady na bankovy ucet Prenajimatel’a.

V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania s uhradou akejkol'vek platby podl'a tejto Zmluvy, je
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi irok z omeskania vo vyske v tom ¢ase ucinnej sadzby zakonného
uroku.

Na zaciatku kazdého kalendarneho roku (t.j. vzdy 1. januara) trvania Doby ndjmu, nie vSak skor ako
dvanast’ (12) mesiacov odo Dma zacatia ndjmu, sa Najomné zvysSi umerne podla zvySenia
medziro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok pocitanej zo spotrebitel'skych cien
meranej Statistickym tradom Slovenskej republiky (,Index*). Zakladom pre vypocet takto
zvySeného Najomného je Najomné platené za prechadzajuci kalendarny rok, bez ohl'adu na zlavy
z Najomného alebo pravo Ngjomcu na neplatenie Najomného. Zmena vysky Najomného sa bude
povazovat’ za oznamenu doruc¢enim faktiry so zvySenou sumou Najomného za najblizSie nasledovné
obdobie. Pre zmenu vysky N4jomného podl'a tohto bodu nie je potrebny osobitny suhlas Stran, ked’ze
takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve. Pre vylucenie pochybnosti, (i) Najomné moze byt v
dosledku indexacie podla tohto bodu len zvySené (tzn. Najomné nebude nikdy zniZzené) a (ii) v
pripade, Ze Index za predchadzajuci kalendarny rok bude zverejneny po 1. januari daného
kalendarneho roka, prislusné zvysSenie Najomného od 1. januédra sa pripocita k najblizSej platbe
Najomného po zverejneni Indexu.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

N4jomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu len na ti&ely dohodnuté v tejto Zmluve (t.j. Ugel najmu).
N4ajomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu len pre svoje ucely a potreby a nie je opravneny uzivat’
predmet najmu na akékol'vek komercéné (obchodné / podnikatel'ské) vyuzitie. Najomcea prehlasuje, Ze
si Predmet najmu pred podpisom tejto Zmluvy obhliadol a suhlasi, ze Predmet najmu je v stave
sposobilom na uzivanie k ti¢elu, na ktory sa tato Zmluva uzatvara.

Néjomca je povinny uzivat' Predmet najmu s potrebnou starostlivostou, v stilade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, najmd v stlade s hygienickymi predpismi, predpismi v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj protipoziarnymi predpismi tak, aby nedochadzalo
ohrozeniu zivota a zdravia, ani k poSkodeniu Predmetu najmu.

Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie podl'a
ustanoveni tejto Zmluvy. Predmetu najmu bude Ndjomcovi odovzdany na zaklade odovzdéavacieho
a preberacieho protokolu, prilohou ktorého bude stipis Vybavenia, ktory Prenajimatel spolu
s Predmetom ndjmu N4jomcovi prenechéava, ako aj kI'i¢e od Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, resp. jeho akukol'vek ¢ast’ do podndjmu alebo
do uZzivania ziadnej tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Prenajimatel’ mé& pravo vykonat' kontrolu uzivania Predmetu ndjmu Najomcom pocas bezného
pracovného casu, hlavne za ucelom preverenia riadneho plnenia povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy. Najomca nesmie byt vykonavanim kontroly obt'aZovany nad mieru nevyhnutni na splnenie
ucelu takejto kontroly. Prenajimatel’ ozndmi uskuto¢nenie kontroly v zasade pat’ (5) kalendarnych dni
vopred; Prenajimatel je pri planovani uskuto¢nenia kontroly povinny zohladnit’ opravnené zaujmy
Najomcu.
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Dniom prevzatia Predmetu ndjmu Ndjomcom podla tejto Zmluvy Ndjomca zodpoveda za kazda nim
sposobenu Skodu vzniknuti na Predmete ndjmu. Takuto Skodu odstrafiuje Najomca na tarchu
vlastnych nakladov.

Poistenie Predmetu najmu a dan z nehnutelnosti za Predmet ndjmu nie su zahrnuté v Ndjomnom.
Néjomca je povinny uzatvorit’ a pocas celého trvania tejto Zmluvy udrziavat’ platnti poistna zmluvu
na Predmet najmu proti poziarom, prirodnym Zzivlom ako aj §kodam spdsobenym tretim osobam.
Néjomca je povinny uhradit’ dan z nehnutel'nosti za Predmet najmu na zéklade samostatnej faktiry
vystavenej na tento Ucel Prenajimatelom raz rocne po tom, ako budi Prenajimatelovi dorucené
vSetky rozhodnutia spravcu dane vyrubujuce Prenajimatelovi dan z nehnutel'nosti za Predmet najmu
za predchadzajuci kalendarny rok, a to v Iehote splatnosti tridsat’ (30) dni od dorucenia faktury.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ Gilohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu
podla § 4 az 6 zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou, v§eobecne platnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby Néjomca svojim uzivanim Predmetu
najmu nespdsoboval Prenajimatel’ovi a ani tretim osobam vznik $kody ani hrozbu vzniku $kody.

Néjomca nie je opravneny postupit’ ani inak previest’ (¢i uz priamo alebo nepriamo) svoje akékol'vek
préava alebo povinnosti vyplyvajlice z tejto Zmluvy alebo s fiou siivisiace na tretiu osobu bez sthlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu a vyluéne na vlastné naklady zabezpeCovat’ vsetku
udrzbu, opravy a Gpravy Predmetu najmu. Najomca rovnako hradi v plnom rozsahu vsetky naklady
spojené s uzivanim Predmetu najmu vratane akychkol'vek revizii. Najomca je opravneny (nie vsak
povinny) vykonat' stavebné a / alebo iné tUpravy Predmetu ndjmu ato len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela (,,Stavebné upravy®). Akékol'vek naklady
takychto Stavebnych Uprav Predmetu ndjmu znaSa v plnom rozsahu Najomca, ak sa Strany
nedohodnu inak.

V pripade porusenia povinnosti podl'a tohto bodu tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny:

a) pozadovat od Najomcu odstranenie stavebnych a/alebo inych uprav Predmetu najmu
uskutoénenych Najomcom v rozpore s tymto bodom tejto Zmluvy, a to na naklady Najomcu v
primeranej lehote stanovenej Prenajimatel'om; a zaroven

b) pozadovat od Ngjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske roéného najomné, a zaroven

¢) odstupit’ od tejto Zmluvy.

V pripade ak je pre vykonanie Stavebnych uprav vzmysle prisluSnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky potrebné podat’ na prislusné organy verejnej spravy akékolvek Zziadosti,
oznamenia alebo ohlasenia alebo ziskat’ akékol'vek suhlasy, stanoviska, vyjadrenia, povolenia alebo
rozhodnutia organov verejnej spravy, Najomca je povinny vykonat’ vSetky stivisiace pravne a/alebo
faktické ukony na vlastné ndklady avo vlastnom mene. Pre tcely vykonania tkonov podla
predchadzajucej vety je Prenajimatel’ povinny poskytnut’ Najomcovi nevyhnutne potrebnu sucinnost’.

Vlastnicke pravo ku vSetkym tupravam Predmetu ndjmu vykonanym v rdmci Stavebnych tprav
nadobuda Prenajimatel’ momentom vykonania tychto uprav.

Ak sa pocas vykonania Stavebnych uprav Predmet najmu stane do¢asne nesposobilym na dohodnuté
uzivanie, Najomca nie je opravneny si narokovat’ od Prenajimatel’a akukol'vek zl'avu z Najomného.

V lehote do 3 mesiacov po vykonani Stavebnych uprav je Najomca povinny zabezpecit’ na vlastné
naklady vyhotovenie znaleckého posudku, predmetom ktorého bude urcenie hodnoty zmien
Predmetu n4jmu (jeho zhodnotenia) vykonanych na zéklade Stavebnych tprav (,,Zhodnotenie*).

Na zéklade vykonanych Stavebnych uprav a po urceni Zhodnotenia ma Najomca pravo na

4/17



5.17

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude tprava Doby ndjmu z doby neurcitej
na dobu ur¢iti a spésobu zaniku najmu podla tejto Zmluvy (,,Dodatok®).

DiZka doby uréitej bude v Dodatku uréend v zavislosti od Zhodnotenia. Mechanizmus vypoétu dizky
doby urcitej v Dodatku, ako aj d’alSie podrobnosti sivisiace su Stavebnymi Gpravami a moznostou
uzatvorenia Dodatku st uverejnené na webovej stranke Prenajimatela s ndzvom [Investicny prendajom
- podmienky), platnom a u¢innom ku ditu udelenia stthlasu Prenajimatel’ s vykonanim Stavebnych
uprav podla tejto Zmluvy.

SKONCENIE NAJMU
Najom podrla tejto Zmluvy skonéi:

(a) nazaklade pisomnej dohody Stran ku diiu uvedenému v tejto dohode, inak ku diu uzavretia tejto
dohody;

(b) na zéklade pisomnej vypovede Najomcu alebo Prenajimatel’a z dovodov dohodnutych v tejto
Zmluve, uplynutim dohodnutej vypovednej doby;

(c) nazaklade pisomného ozndmenia Prenajimatel’a o odstiipeni od Zmluvy z dévodov dohodnutych
v tejto Zmluve;

(d) zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu.

Najomca aj Prenajimatel moézu ukoncit najomny vztah zalozeny touto Zmluvou pisomnou
vypoved’'ou dorucenou druhej Strane. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace, pricom zacina plynut
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Strane. Najomny vztah
k Predmetu najmu je mozné ukonéit’ aj bez udania dévodu.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak Najomca porusi akékol'vek
ustanovenie / povinnost’ podla tejto Zmluvy ato po predchadzajiicom pisomnom upozorneni zo
strany Prenajimatel’a a marnom uplynuti tridsat’ (30) ditovej lehoty na napravu zo strany Najomcu,
priCom ucinky odstipenia nastdvaji diom dorucenia pisomného ozndmenia Prenajimatela o
odstupeni od tejto Zmluvy Najomcovi.

Ku diiu skoncenia najmu podl'a tejto Zmluvy je Ndjomcea povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet
najmu vypratany, v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dohodnuty spdsob
uzivania. O odovzdani Predmetu najmu N4jomcom spiSu Strany odovzdéavaci a preberaci protokol.
Ku diiu skoncenia najmu je Najomca povinny odstranit’ z Predmetu najmu vSetok svoj majetok. Ak
najomca nesplni povinnost’ podl'a predchadzajicej vety, akykol'vek majetok Najomcu, ktory sa bude
nachadzat’ v Predmete najmu, sa bude povazovat’ za majetok, ohl'adne ktorého sa Najomca vzdal
vlastnickeho prava, pricom podl'a rozhodnutia Prenajimatel'a méze zostat’ v Predmete najmu alebo
ho Prenajimatel’ méze z Predmetu najmu odstranit’.

Vsetky stavebné a/alebo iné upravy na Predmete ndjmu vykonané Néijomcom a odsthlasené
Prenajimatel’'om v ramci Stavebnych tGprav zostan(i po skonceni ndjmu podl'a tejto Najomnej zmluvy
zachované a N4jomca nie je opravneny tieto Stavebné tpravy odstranit’.

Po skonceni ndjmu podl'a Najomnej zmluvy Néjomca nie je opravneny narokovat’ si od Prenajimatela
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu na zaklade Stavebnych tprav. V pripade
ukoncenia najomného vztahu zo strany Najomcu sa Najomca vzdava akychkol'vek narokov na
kompenzéciu nakladov suvisiacich so zhodnotenim Predmetu najmu.

Pokial’ Najomca po skonceni najmu neodovzda Prenajimatel'ovi Predmet najmu v dohodnutom case,
Prenajimatel je opravneny:
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a) vstipit’ do Predmetu ndjmu a za tymto uc¢elom pouzit’ primerané prostriedky (vratane odstranenia
prekazok); pokial’ vykonom tohto prava Prenajimatel'a do6jde k vzniku $kody na Predmete najmu,
je N4jomca povinny tato Skodu nahradit’;

b) aj bez oznamenia Najomcovi prerusit alebo zabezpecit prerusSenie dodavky energii, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu ndjmu;

¢) uzavriet Predmet ndjmu a zamedzit’ Najomcovi a inym osobam vstup do Predmetu najmu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Strany povazuju vsetky informacie obsiahnuté v tejto Zmluve alebo ziskané v stvislosti s touto
Zmluvou za doverné.

Zaplatenie akejkol'vek zmluvnej pokuty podl’a tejto Zmluvy nema vplyv na pravo Strany opravnenej
na zmluvnu pokutu pozadovat’ od druhej Strany nahradu §kody spdsobenu porusenim povinnosti, na
ktort sa vztahuje zmluvna pokuta, a to v plnej vyske.

Tato Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ len formou pisomnych priebezne ¢islovanych dodatkov
podpisanych oboma Stranami.

Prava a povinnosti Stran neupravené vyslovne v tejto Zmluve sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky, a to najma prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Strany sa zavizuju, ze budu postupovat’ v sulade s opravnenymi zaujmami druhej Strany a v stilade
s ucelom tejto Zmluvy, a Ze uskutocnia vSetky pravne tkony, ktoré st nevyhnutné na dodrzanie
zéavazkov upravenych touto Zmluvou.

Strany sa vyslovne dohodli, Ze v maximalnom rozsahu povolenom na zaklade kogentnych ustanoveni
pravnych predpisov vyslovne vylucuju aplikaciu ustanoveni § § 667 ods. 1 posledna veta, § 673 -
675, 676 ods. 2, § 679 ods. 1 a § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, ako aj vSetkych ostatnych
ustanoveni pravnych predpisov, ktorych uplatnenie je vyslovne vylucené v tejto Zmluve vyssie, na
tuto Zmluvu a vzt'ahy Stran fiou zaloZené.

V pripade vzniku akéhokol'vek sporu medzi Stranami vyplyvajuceho ztejto Zmluvy alebo
v suvislosti s fiou, ktory sa nepodari vyriesit' vzajomnou dohodou Strén, akykol'vek takyto spor bude
postupeny na rozhodnutie prislusnym sudom Slovenskej republiky.

Téato Zmluva vratane jej priloh predstavuje uplnt dohodu Stran ohl'adom jej predmetu a v stvislosti
s tymto predmetom nahradza akékol'vek predchadzajuce pisomné a Gstne dohody Stran.

Vsetky prilohy tejto Zmluvy tvoria jej neoddelitel'nt sucast’. Prilohami tejto Zmluvy st:
(a) Priloha ¢. 1 — Vybavenie Predmetu najmu;

(b) Priloha ¢. 2, zakreslenie prenajatej ¢asti v mape KN

Stcastou tejto Zmluvy su aj [podmienky investicného najmuy.

Pokial' niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neucinnym alebo
nevymahatelnym, nebude to mat za nasledok neplatnost, neucinnost’ ¢i nevymahatel'nost’ tejto
Zmluvy ako celku ani inych jej ustanoveni, ak je takéto neplatné, neti¢inné alebo nevymahatelné
ustanovenie oddelitelné od zvySku Zmluvy. Strany sa zavazuji neplatné, net€inné ¢i nevymahatel'né
ustanovenie nahradit’ novym platnym, u¢innym alebo vymahateInym ustanovenim, ktoré svojim
obsahom bude ¢o najvernejSie zodpovedat’ podstate a zmyslu pévodného ustanovenia Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma Stranami a G¢innost’ dilom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika.
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7.13 Této Zmluva bola vyhotovena a podpisand v dvoch (2) identickych rovnopisoch v slovenskom
jazyku, z ktorych kazda Strana obdrzi po jednom (1) rovnopise.

Strany vyhlasuju, Ze tiito Zmluvu uzavreli vaZne a slobodne a Ze ich zmluvnd vol’nost’ nebola obmedzend,
Ze vSetky ustanovenia tejto Zmluvy su pre ne zrozumitel’né a urcité, Ze tuto Zmluvu neuzavreli v tiesni
ani za ndpadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle, Ze si tuto Zmluvu precitali, porozumeli jeho
obsahu a na znak sithlasu s fiou ju vlastnorucne podpisuji

V Banskej Bystrici, dila V Cadci, dia

Prenajimatel’ Néjomca

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik Rol’nicke druzstvo ,,Vel’ka Raca*
JUDr. Tibor Menyhart Jozef Moskal

generalny riaditel’ predseda
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Investicny prenajom - podmienky

LESY SR

Investicny prenajom majetku je spésob prenajmu nehnutefnosti vo vlastnictve
statu, v sprave Statneho podniku Lesy SR, za ucelom externej investicie
do nehnutelnosti, ktori Statny podnik nevyuziva pre svoje potreby, ale nema
zaujem o jej predaj alebo likvidaciu.

Pri uvedenom prenajme najomca investuje do zhodnotenia nehnutelnosti na zaklade
uzatvorenej najomnej zmluvy. Na nehnutelnost, ktora je predmetom investi¢ného najmu
sa uzatvara najomna zmluva na dobu neuréitd. Na zaklade vykonania stavebnych Uprav
a po stanoveni hodnoty stavebnych Uprav ma najomca pravo na uzatvorenie Dodatku
k najomnej zmluve. Dodatkom déjde ku zmene najmu nehnutelnosti z doby neurdite;
na dobu uréitd. Dizka najmu nehnutelnosti, ktora je predmetom prenajmu na dobu ur€ity,
je stanovena nazaklade vySky zhodnotenia predmetu najmu, minimaina vyska
zhodnotenia nehnutelnosti je 40 000,- €. Mechanizmus vypoétu dizky najmu na dobu
urcitu je nasledovny:

vy$ka zhodnotenia nehnutelnosti v rozsahu 40 000 - 70 000,- € - doba najmu na dobu
ur€itd na dobu 10 rokov,

vy8ka zhodnotenia nehnutelnosti nad 70 000,- € - doba najmu na dobu urditd na dobu
15 rokov.

Zhodnotenie nehnutelnosti vykonava iba ndjomca za zaklade suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel udeluje suhlas so zhodnotenim nehnutelnosti na zaklade Ziadosti
prenajimatefla, v ktorej je uvedeny rozsah prac aich finanéné ocenenie. Investicia
najomcu nie je podmienena pre vznik atrvanie najomného vztahu. Nehnutelnost
vo vlastnictve Statu, v sprave Statneho podniku, ktord je predmetom investi¢ného
prenajmu nesmie byt vyuzivana najomcom na komerény ucel.

VySka zhodnotenia nehnutelnosti sa stanovuje znaleckym posudkom. Znalecky posudok
sa vyhotovuje pred zhodnotenim nehnutelnosti a po zhodnoteni nehnutelnosti na naklady
najomcu. Znalecky posudok méze vyhotovit iba znalec zaradeny do zoznamu znalcov
Statneho podniku. Zoznam znalcov Statneho podniku v ramci prislusnej organizaéne;
zloZky predlozi referent organizanej zlozky najomcovi pri podpise najomnej zmluvy.

Najomna zmluva obsahuje tzv. "generalny pardon", ktory znamena vzdanie sa finanénych
narokov najomcu z titulu zhodnotenia nehnutelnosti po ukonéeni doby najmu na dobu
urcitu. Refundacia vy8ky zhodnotenia nehnutelnosti je mozna iba v pripade predéasného
ukoncenia najomnej zmluvy zo strany prenajimatela z titulu mimo porusenia povinnosti
zo strany najomcu. Realizaciou zhodnotenia nehnutelnosti nevznika narok najomcu na jej
kupu.

Naklady spojené s vyhotovenim a zabezpecenim potrebnych povoleni, suhlasov,
znaleckych posudkov a dalSich potrebnych dokladov spojenych s realizaciou stavebnych
Uprav znasa najomca.



