Zmluva o najme nebytového priestoru €. 392/2024
uzatvorena v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

Mestska ¢ast’ Bratislava—Raca

sidlo: 831 06 Bratislava, Kubadova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
ICO: 304557

DIC: 2020879212

(dalej len ,Prenajimatel®)

a

Tomas Zold
narodeny:

mail:

(dalej len ,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c¢) v spojeni s §
9aa ods. 4 pism. e) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle Clanku 17 ods. 3, pism. b) 11) Zasad hospodérenia s vlastnym
majetkom mestskej Casti Bratislava-Raca a s majetkom zverenym do spravy mestskej
Casti Bratislava-Raca, ktoré boli schvalené uznesenim Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. UZN 160/26/09/23/P dna 26.09.2023, v zneni
Dodatku €. 1 k zadsadam hospodarenia ktory bol schvaleny Miestnym zastupitelstvom
mestskej Casti Bratislava-Raca uznesenim ¢. UZN 256/07/05/24/P dna 07.05.2024,
a po vzajomnej dohode tuto zmluvu.

CL I
Predmet najmu

Prenajimatel je spravcom nebytového priestoru ¢. 907 vo vlastnictve hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zverenom do spravy Prenajimatela
Protokolom ¢ 22/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim
suvisiacich majetkovych prav a zavazkov zo dria 28.2.1992, nachadzajucom sa
v suteréne stavby — bytového domu so supisnym ¢€islom 2519 na Kadnarovej 57,
59, 61 v Bratislave, postavenom na pozemku registra ,C* KN parc. &. 17336/60
17336/59 17336/58 17336/57 17336/21 17336/20 17336/19, zapisanom na LV ¢&.
4869 pre katastralne uzemie: Raca, obec: Bratislava-Raca, okres: Bratislava lll,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor.



Predmetom najmu je nebytovy priestor €. 907 - samostatna garaz, o vymere 18,90
m? (dalej ako ,predmet najmu“), nachadzajiuca sa v bytovom dome uvedenom
v predchadzajucom bode, s podielom predmetu najmu na spolo¢nych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve o velkosti 1890/278226 k celku.
V predmete najmu je privod vody a elektriny.

Prenajimatel prehlasuje, Ze ako spravca predmetu najmu je opravneny ho
Najomcovi prenajat.

Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze mu je skutkovy a pravny stav predmetu najmu
dostatoéne znamy a podpisom zmluvy deklaruje, Ze predmet najmu povazuje za
spbsobily na jeho uzivanie za ucelom najmu. Predmet najmu bude odovzdany
Najomcovi odovzdavacim protokolom.

o CL.
Ucel a doba najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi predmet nagjmu na ucel garazovania motorovych
vozidiel.

Najomca je opravneny uzivat predmet ngjmu v rozsahu dohodnutom v zmluve. Zmena
ucelu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcéitd, pocinajuc dfiom nadobudnutia
aginnosti zmluvy podrla Cl. VII. bod 4 zmluvy.

CL 1l
Najomné a spdsob uhrady

Najomné za predmet najmu je dohodnuté vo vyske 55,- EUR za 1 m? predmetu najmu
roéne. Najomné za rok predstavuje sumu vo vySke 1039,50 EUR (slovom:
jedentisictridsatdevat eur a patdesiat centov).

Najomné bude Najomca platit Stvrtrocne vo vyske 259,88 € (slovom:
dvestopatdesiatdevat eur a oemdesiatosem centov). Prenajimatel je povinny vystavit
Najomcovi na zaplatenie ngjomného riadnu faktaru vzdy do 20.
dria prislusného Stvrtroka, na ktoré sa vztahuje dané najomné, prvykrat za obdobie
od 01.07.2024 do 30.09.2024. Faktura je splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia.

Zmluvné strany sa dhodli, Ze Prenajimatel bude zasielat faktury na thradu najomného
za predmet najmu Najomcovi elektronicky na e-mailovu adresu Najomcu uvedenu
v zahlavi zmluvy, pricom faktura je splatna do 14 dni odo dnia jej vystavenia. Zaslanie
vystavenej faktury e-mailovou spravou z e-mailovej adresy Prenajimatela sa na
ucely tejto zmluvy povazuje za zachovanie pisomnej formy, pokial nie je v tejto
zmluve vyslovene uvedené inak. Platba podla zmluvy sa povazZuje za uhradenu drfiom
jej pripisania na u€et Prenajimatela.



E-mailova sprava s fakturou Prenajimatela sa povazuje za dorucenu, ak bola
preukazatelne odoslana na e-mailovu adresu Najomcu. Ak osoba za Prenajimatela
(zamestnanec Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava-Rac¢a) odosielajuca e-
mailovu spravu obdrzi oznamenie o nedoruéeni e-mailu na e-mailovu adresu
uvedenu v zahlavi zmluvy, e-mailova sprava sa povazuje za nedoru€enu a je
potrebné ju odoslat, a to aj opakovane.

Skutoéné naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa
vyuctuju jeden krat roCne, po obdrzani vyuctovacich faktir od dodavatelov energii
Prenajimatelom, spravidla najneskdér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roku.
V pripade, ak to odévodriuju zucétovacie obdobia dodavatefov energii a sluZieb,
Prenajimatel je opravneny urcit skutoénd sumu vyplyvajucu z vyuctovania
poskytnutych energii a sluZieb aj k inému driu, ako je uvedeny v predchadzajucej vete,
za predchadzajuce zuétovacie obdobie. Najomca sa zavazuje uhradit skutoéné naklady
za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vyplyvajuce z vyuctovania,
na vyzvu Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvysit vysku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim
na priemerny medziro&ny rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym uradom SR
v Case stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného
medziroéného narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym uradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem. Zmluvné
strany sa dohodli, ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom - oznamenim — je
opravneny zvysit vy8ku najomného za predmet najmu aj v pripade zvy3enia platieb
uhradzanych spravcovi bytového domu za spravu domu a spoloCnych ¢asti domu a
zariadeni domu, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

V pripade ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, na zaklade riadne
doruc€enej a splatnej faktary, je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo
splatnej diznej sumy za kazdy, i zaCaty def omeskania. Tymto nie je dotknuty narok
Prenajimatela na nahradu Skody.

ClL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ugel dohodnuty v Cl. Il. bod 1
zmluvy a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, sustavne a désledne
vykonavat vSetky opatrenia na jeho ochranu a dbat na to, aby sa prediSlo jeho
poskodeniu.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi v zapeatenej obalke jeden exemplar
kfu€ov od predmetu najmu, pre pripad odstranenia havarijnych situacii (poziar, unik
vody a pod.).



10.

11.

12.

Najomca bez suhlasu Prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet najmu do
podnajmu, nesmie na predmet najmu zriadit zaloZné pravo, alebo ho inak zataZzit.

Najomca je povinny sam na vlastné naklady previest beznu udrzbu a opravy predmetu
najmu vyplyvajuce z potrieb ucinku bezného opotrebovania, s nakladmi do vysky 300,-
EUR (slovom: tristo eur) v jednotlivom pripade.

Prenajimatel alebo spravca bytového domu v ktorom sa predmet najmu nachadza
zabezpeduje v predmete najmu zakladné legislativne opatrenia v stanovenom rozsahu
pre nebytové priestory, ako deratizacia, revizie a pod., avSak Najomca je v tomto
povinny poskytnut Prenajimatefovi a/alebo spravcovi bytového domu so suUpisnym
Cislom 2519 na Kadnarovej 57, 59, 61 v Bratislave, potrebnu sucinnost, t,j.
spristupnit predmet najmu za tymto u¢elom najneskér do 7 dni od vyzvy Prenajimatela
na jeho spristupnenie. V opaCnom pripade zodpoveda Najomca za Skody, ktoré
neposkytnutim sucinnosti, resp. nespristupnenim predmetu najmu vznikli a znasa
naklady na dodatocné vykonanie danych sluzieb.

Najomca je povinny realizovat na predmete najmu a na technologickom zariadeni
potrebné revizie a odborné posudenia v zmysle platnych pravnych predpisov.

V pripade, Ze si predmet najmu bude vyZadovat osobitné opravy a upravy
realizované Specializovanymi organizaciami (napr. opravy a odstrafiovanie poruch
rozvodov ktoré su sucastou bytového domu) je povinny strpiet vykonanie tychto
prac v predmete najmu.

Najomca je opravneny za ucCelom dalSej primeranej zmeny predmetu najmu
v buducnosti vykonat' na vlastné naklady stavebné Upravy len na zaklade pisomného
suhlasu Prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je Najomca povinny dat odsuhlasit
Prenajimatelovi projekt a zabezpedit’ vSetku dokumentéaciu k riadnemu a bezpecnému
pouZzivaniu po realizacii dohodnutych uprav. Po dokonceni prac je Najomca povinny
odovzdat Prenajimatelovi prislusné revizne spravy.

Suhlas podla predchadzajuceho bodu nenahradza povolenie stavebného uradu
v zmysle pdvodného zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov, o ktoré je potrebné poziadat
prislusny stavebny urad. Po dokonleni prac je Najomca povinny odovzdat
Prenajimatelovi prislusné revizne spravy. V pripade, Zze zo strany Najomcu vzniknu
nepovolenou stavebnou ¢&innostou alebo inymi ¢&innostami, ktoré si vyzaduju
opravnenie potrebné na ich vykonanie Prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr.

sankcie a pod.), Ndjomca sa zavazuje tieto zavazky vyrovnat v plnom rozsahu.

Najomca nie je opravneny pozadovat ziadnu kompenzaciu nakladov vynaloZenych na
¢innosti v predmete najmu uvedené v tomto ¢lanku, ani ich zohfadnenie v najme a po
ukoncCeni ngjmu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu za ucelom kontroly plneni
v zmysle zmluvy, a to za pritomnosti zodpovedného zastupcu Najomcu.



13.

14.

15.

16.

Najomca zodpoveda za skody vzniknuté poskodenim, alebo zni¢enim predmetu najmu
zavinenim Najomcu, alebo 0s6b zdrZujucich sa s jeho suhlasom v predmete najmu, €i
zanedbanim povinnosti podla zmluvy, pri vyli€eni zodpovednosti za Skody vzniknuté
vy§Sou mocou.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej v predmete
najmu, jeho zariadeni a hnutefnych veciach poziarom, kradezou alebo Zzivelnou
udalostou. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu,
aby v suvislosti s jeho €innostou nedoslo ku Skodam na jeho majetku, na majetku
Prenajimatela a ani na majetku a zdravi tretich oséb. Poistenie hnutelného majetku
a zariadenia Najomca vykona podla vlastného uvazenia a na vlastné naklady, pri¢om
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné poskodenie, stratu, odcudzenie, resp. znicenie
tohto majetku.

Najomca je povinny dodrziavat v rozsahu nim vykonavanych &innosti v predmete
najmu vsetky povinnosti Prenajimatela ako spravcu predmetu najmu vyplyvajuce
z prisludnych platnych v3eobecne zavaznych pravnych predpisov, ato najma
upravujucich ochranu pred poziarmi, bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, ochrane
majetku, civilnej ochrany obyvatelstva, ochrany Zivotného prostredia, hygienickych
predpisov. V pripade porusenia tychto povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi
za vsetky Skody a ubliZzenia na zdravi, ktoré Prenajimatelovi désledkom porusSenia
povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZzené. V ramci
toho Najomca:

a) prebera na seba v predmete najmu vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MV SR ¢€.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, &im
prebera v predmete najmu zodpovednost za poziarnu ochranu (dalej len ,PO%);

b) sa zavazuje dodrziavat zakon ¢€.124/2006 Z.z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon
NR SR ¢&. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov
a nedostatky v tejto oblasti, ktoré Najomca zapri€inil pri svojej ¢innosti odstranit’ na
vlastné naklady, resp. poziadat Prenajimatela o ich odstranenie za odplatu, uhradenu
Najomcom Prenajimatelovi;

C) sa zavazuje v pripade, ze predmet najmu v suvislosti s dohodnutym ucelom najmu
si vyZaduje zvlastne vybavenie v oblasti BOZP, PO, civilnej ochrany a inych opatreni,
zabezpedit v predmete najmu realizaciu vyplyvajucich opatreni na vlastné naklady
a zodpovednost;

d) sa zavazuje zabezpedit' v predmete najmu na vlastné naklady prostriedky ochrany
pred poziarmi (ruéné hasiace pristroje), pokial v iom nie st umiestnené a vykonavat
ich revizie v sulade s vyhlaskou MV SR ¢&.719/2002 Z.z.. ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpelenie pravidelnej kontroly
prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatelovi kazdu
zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu uvedenym v zmluve,
najneskor vsak do 7 kalendarnych dni po tom ako nastanu.



Cl. V.
Skonéenie najmu

1. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak Najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného;

c) cinnostami v predmete najmu porusuje § 127 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni;

d) nedodrziava vrozsahu nim vykonavanych Cc¢innosti v predmete najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu pred poziarmi uvedené najma v Cl. 5 bod 15 zmluvy;

e) v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti Najomcu, za ktoré sa
povaZzuje porusenie povinnosti uvedenych v Cl. 5bod 1, 2, 5, 7, 9 a 10 zmluvy;

Uginky odstipenia nastant dfiom doruéenia pisomného odstipenia Najomcovi. Tymto
driom dochadza k skon€eniu najmu.

Prenajimatel i Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina
plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany mdzu kedykolvek poCas trvania najomného pomeru ukonéit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku dfiu uvedenom v dohode.

Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat’ predmet najmu Prenajimatelovi v stave
v akom sa nachadza ku dfiu podpisania tejto zmluvy a s prihliadnutim na pripadné zmeny
vyplyvajuce z obvyklého opotrebovania alebo vykonania dalSich uprav predmetu najmu
v zmysle bodu Cl. 4 bod 9 tejto zmluvy v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie. Vypratanie predmetu najmu je Najomca povinny vykonat najneskér
v prvy pracovny den po ukonceni najmu. Za den odovzdania predmetu ngjmu sa povazuje
den podpisania protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR (slovom: dvadsat eur),
za kazdy, i zaCaty den omesSkania s vypratanim predmetu najmu. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa Ngjomca nezbavuje povinnosti zaplatit Prenajimatelovi uhradu za uZivanie
predmetu najmu vo vy$ke najomného. Uhrada zmluvnej pokuty neméa vplyv na narok
Prenajimatela na nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti.

V pripade porusenia povinnosti podla bodu 4 tohto ¢lanku ma Prenajimatel tiez pravo
vypratat predmet ngjmu na naklady Najomcu a na jeho naklady ulozit hnutelné veci, ktoré
sa v predmete najmu nachadzaju do uschovy. Za tymto uCelom je Prenajimatel opravneny
vstupit do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby aj
za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.)



Cl. VL.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miesto doru€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia Najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo ina adresa
dotknutej zmluvnej strany, ktoru tato oznami druhej zmluvnej strane pocas platnosti
zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu
2. tohto ¢lanku doru¢ena do miesta doru€enia podfa bodu 2 tohto ¢lanku, bude
povazovana za doru¢enu do vilastnych rak Najomcu, a to aj v pripade, ak

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru€enu drfiom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzena a Najomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked sa Najomca o ulozeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedoruditelna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa nie
je Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost doruéit; pisomnost sa
povazuje po troch diioch od vratenia nedoru€enej zasielky za doru€enu a to aj vtedy,
ak sa Najomca o tom nedozvie.

V pripade doru€ovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povaZzuje za doru€enu diiom jej odoslania.

CL. VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia su uréené pre
Prenajimatela a jedno vyhotovenie pre Najomcu, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych
ogislovanych dodatkov, s vynimkou zmeny vy$ky najmu podra Cl. lll. bod 6 zmluvy, ktora
sa uplatiiuje jednostrannym pravnym ukonom Prenajimatela, podla tejto zmluvy.

Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pripadne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade
akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na jej zadklade bude ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov za pouZitia slovenského prava.



4. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatefa a v
Centralnom registri zmlav v sulade s § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v plathom zneni. Prenajimatel sa zavazuje Zmluvu zverejnit do 5 pracovnych
dni odo dfia nadobudnutia platnosti zmluvy v Centralnom registri zmluv.

5. Zanikom Gg&innosti zmluvy nie je dotknuta uginnost Cl. V. body 4 a5 zmluvy a tych
ustanoveni zmluvy, ktorych u€innost’ podfa zmluvy a/alebo vzhlfadom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukonéeni u€innosti zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, ze
obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

V Bratislave diia: 03.07.2024 V Bratislave dna: 03.07.2024
Za Prenajimatefla: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Tomas Zold
starosta



