Zmluva o najme

v zmysle zdkona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik

Zmluva o najme
uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

1. Nazov: Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na

Slovensku Bratislava Staré Mesto

Sidlo: Konventna 11, 811 03 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 42267 277

DIC: 2023699744

IC DPH: SK2023699744

Bank. spojenie: Tatra Banka a.s.

Cislo Gi¢tu (IBAN): SK20 1100 0000 0029 2086 9285

Zasttpeny: Mgr. Anna Polckova, predsedajica fararka
Ing. Jan Kralik, zborovy dozorca

(d'alej ako ,Prenajimatel™)

a

2. Nazov: Evanjelicka zakladna Skola
Sidlo: Palisady 57, 811 06 Bratislava
1C0: 017327172
DIC: 2022833593
Bank. spojenie: VOB a.s.

Cislo uétu (IBAN): SK50 0200 0000 0026 0598 4654
Zastipeny: Mgr. Anna Kerekrétyov4, riaditel’ka $koly
(dalej ako ,Najomca"),
(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany”)

) |

Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je organizatnou jednotkou Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku,
ktora je nezavislou, samospravnou a3titom uznanou cirkvou, pritom Prenajimatel’ je zaroven
vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - $koly so stpisnym ¢&islom 740, nachadzajiceho sa na Ul
Palisady & 57 v Bratislave, postavenej na pozemku s parc. & 3350, ktord je zapisana na liste
vlastnictva ¢ 9559 vedenom Okresnym tiradom Bratislava, Katastralny odbor, pre okres Bratislava
I, obec Bratislava - m. & STARE MESTO, katastralne tizemie: STARE MESTO (d’alej len “Skola®).

1.2. Najomca ma zdujem uZivat, resp. pokracovat v uzivani budovy Skoly, ktort uziva ku diiu uzavretia
tejto zmluvy na zaklade zmluvy o najme, ktorii uzatvoril Najomca s Prenajimatel'om. Prenajimatel
ma zaujem Najomcovi budovu Skoly prenajat’ (prenechat’ do uZivania) za podmienok dohodnutych
v tejto v Zmluve.

1.3. Vzhl'adom na vyidie uvedené ustanovenia sa Zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto Zmluvy
o0 najme (d'alej ako ,Zmluva*“) za nasledovnych zmluvnych podmienok.

11
Predmet a @i¢el najmu

2.1. Prenajimatel prenajima Ndjomcovi predmet najmu - Skolu do do&asného uZivania vyluéne na
plnenie telu, na ktory bol Ndjomca zriadeny, teda na vzdelavacie a vychovné tifely v zmysle zakona
¢.245/2008 Z. z. o vychove a vzdelavani v platnom znenf a v zmysle suvisiacich pravnych predpisov.

2.2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s ndjmom t. j. najméa doddvku energii a poskytovanie

dalgich sluzieb spojenych s ndjmom (najmi odvoz a likvidacia odpadov, upratovanie spoloénych
priestorov, bezpe¢nostné sluzby, deratizacia, letnd a zimna idrzba interiéru a exteriéru Skoly, sprava
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3l

3.2

3.3

4.1.

4.2,

4.3.

v zmysle zakona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik

Skoly, vratane technickej spravy Skoly) si Najomca zabezpe&i sam vo svojom vlastnom mene
av celom rozsahu na vlastné naklady.

IIL
Doba najmu

Naijom je dohodnuty na dobu uréitd, a to od 01.08.2024 do 31.07.2026.

Prenajimatel’ a Najomca sa mozu dohodnit na prediZeni nijmu pred uplynutim dojednanej doby
najmu uvedenej v bode 3.1. Ak méa Najomca zaujem o predlZenie najmu, oznami tuto skutoénost
Prenajimatel'ovi najneskér 3 (tri) mesiace pred uplynutim dojednanej doby najmu uvedenej v bode
3.1. Prenajimatel a Najomca nasledne prerokuji dobu predlZenia ngjmu a daldie podmienky
prediienia najmu. Ak sa Prenajimatel a Najomca nedohodnid na predlZeni najmu a podmienkach
prediZenia najmu, néjom sa skon&i poslednym diiom dojednanej doby najmu.

Néjomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stifasnym stavom predmetom najmu - Skoly a tento berie na
vedomie, pretoze mu je dobre znamy. Akékol'vek stavebné alebo technologické upravy predmetu
najmu - Skoly je Najomca opravneny uskutociiovat vylu¢ne za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

IV.
Najomné

N&jomné za predmet najmu - Skolu je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 20 000 €
(slovom dvadsat’ tisic eur) rofne za cely predmet najmu - Skolu. Najomné sa uhradza
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v tejto Zmluve. Uvedena suma
najomného je konetna, nebude sa knej Gétovat DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomné za
predmet najmu - Skolu je Najomca povinny uhradit na bankovy et Prenajimatel’a potas trvania
doby najmu v rovnomernych splatkach vo vygke 5.000 €, splatnych v terminoch najneskér do 31.10.,
31.12, 28.02, 31.05. kaZdého roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oslobodeny od povinnosti platieb do Fondu cirkevného
gkolstva Zapadného distriktu ECAV na Slovensku pocas trvania najmu podl'a tejto Zmluvy v pomere
k mesiacov trvania ndjjomného vztahu v jednotlivych kalendarnych rokoch. Rozhodujiicimi prvkami
pre oslobodenie od povinnosti platieb do Fondu cirkevného $kolstva Zapadného diStriktu ECAV na
Slovensku je vyéka platby za prisludny rok v pomere k pottu kalendarnych mesiacov, v ktorych
najomny vztah podla tejto zmluvy trva. (Priklad, ak je vy3ka prispevku ro¢ne 10.000 eur a najomny
vztah trval 9 mesiacov, odpuidta sa Prenajimatel’ovi povinnost platieb do Fondu cirkevného $kolstva
Z4padného ditriktu ECAV na Slovensku vo vyske 7.499,99 eur, t.j. o predstavuje (10.000 eur: 12) x
9 =7.499,99 eur.

Pri ome&kani N4jomcu s platenim njomného je Prenajimatel opravneny uctovat’ Najomcovi trok
z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania.

V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

5.1. Zmluvné strany sa vzhladom na vy3ku ndjomného, ktoré nezodpoveda trhovej vyske najomného za

5.2

obdobnt nehnutel'nost a v obdobnej lokalite, vyslovne a bezpodmiene¢ne dohodli, Ze Najomca bude
predmet najmu - Skolu udrgiavat v celom rozsahu na vlastné niklady v stave spdsobilom na
dohodnuté uZfvanie a v silade s uéelom najmu podla Zmluvy, s cielom zamedzit vzniku $kdd na
predmete najmu - Skole. Najomca je d'alej povinny na vlastné naklady a v celom rozsahu zabezped&it
idrzbu prilahlych chodnikov ku Skole, najma odprativat’ sneh, I'ad, a daldie odpady na tychto
chodnikoch, ak si tieto povinnosti ukotvené v zdkone voCi vlastnikovi alebo uZivatel'ovi
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Ndjomca je povinny vykonavat' na vlastné naklady apravy
a opravy v rozsahu beznej idrzby budovy.
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5.4.

5.5.

5.6.
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5.8.

5:9.

5.10.

6:1.

6.2.

v zmysle zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Najomca bude uskutotfiovat akékolvek upravy, opravy
a idrzbu s vynimkou tych uvedenych v bode 5.2 vyssie len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
Prenajimatela a vylu¢ne pod dohl'adom stavebného dozoru, ktory zabezpedi povereny zastupca
Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Najomcu podla
predoslej vety tohto bodu Zmluvy je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyéke 5000, EUR za kazdy jednotlivy pripad porusenia tejto povinnosti zo strany Najomcu.
Povinnost' uhradit zmluvni pokutu sa nevztahuje na pripady havarijnej situacie, ak Najomca vykona
tikony nevyhnutné na zmiernenie nasledkov $kody alebo odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej
Skody.

Najomca je povinny riadne zabezpecit na vlastné néklady poistenie predmetu najmu - Skoly.

Néjomca je opravneny d'alej prenajat predmet najmu - Skolu alebo jej &ast inym fyzickym alebo
pravnickym osobam len zdklade pisomnej a preukdzatelne dorucenej Ziadosti Najomcu apo
predchadzajicom pisomnom suthlase Prenajimatela. V pripade, ak N&jomca prenajme predmet
najmu - Skolu alebo jej ¢ast, je povinny do 20 dni od uzavretia takejto zmluvy, zaslat Prenajimatel'ovi
fotoképiu tejto zmluvy podpisant vietkymi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade poru$enia povinnosti Najomcu v tohto bode Zmluvy je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 5000, EUR za kaZdy jednotlivy pripad poru3enia
ktorejkol'vek z tych povinnosti zo strany Najomcu. Narok na ndhradu $kody tym nie je dotknuty.

Najomca prebera vietky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zdvaznych pravnych predpisov v
oblasti bezpe&nosti prace, ochrany zdravia pri praci a poziarnej bezpe¢nosti, v silade s ktorymi bude
uzivat predmet najmu - Skolu a za dodrZiavanie tychto predpisov bude v celom rozsahu zodpovedat.

Najomca prebera zodpovednost za majetok a osoby nachadzajice sa s jeho vedomim pocas doby
v predmete nijmu - Skole, s vynimkou osdb, ktoré sa preukazali poverenim Prenajimatel’a pre vstup
do predmetu nijmu - Skoly a/alebo vstipili do predmetu ndjmu - Skoly bez vedomia Ndjomcu a ich
majetku a/alebo majetku v ich dispozicii.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek vypadky v dodavkach elektrickej energie, plynu, tepla vody
alebo funkénosti kanalizicie a Najomca nema v tychto pripadoch narok na zniZenie ndjjomného alebo
nahradu $kody od Prenajimatel’a. V pripade, ak vypadky dodavok energii boli spdsobené technickym
stavom predmetu prendjmu, ndjomca ma narok na znfZenie ndjomného alebo nahradu $kody pocas
doby nemoznosti vyuZivat predmet prenajmu k svojmu tcelu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do predmetu najmu - Skoly potas doby nijmu za dcelom
vykonania odbornej kontroly predmetu najmu - Skoly. Prenajimatel’ méze vykonavat tieto kontroly
poéas bezného pracovného ¢asu v pracovnych diioch a méZe byt sprevadzany inymi osobami, za
ktoré prebera zodpovednost. U¢elom tychto kontrol je obhliadka zariadeni a prisluenstva, s cielom
preverit spdsob uZivania predmetu najmu - Skoly, vykonat prace nevyhnutné na $trukturlne zmeny,
opravy a upravy predmetu najmu - Skoly a odstranenia $kody alebo prekaZok. Prenajimatel oznami
vykonanie takejto kontroly ndjomcovi pisomne, tstne, telefonicky, prip. e-mailom, a to 3 (tri)
pracovné dni vopred. Ndjomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi vykonanie kontroly
v oznamenom termine.

Prenajimatel’ je opravneny vymenovat splnomocneného zastupcu na zastupovanie vo v3etkych
zale¥itostiach suvisiacich so Zmluvou. Za t&elom preukézania tohto poverenia udeli Prenajimatel
zastupcovi splnomocnenie na zastupovanie, ktoré poskytne na poZiadanie Najomcovi.

VL
Ukonéenie najmu
Najom skonéi uplynutim dojednanej doby najmu. Pred uplynutim dojednanej doby najmu mozno

najom skondit' iba spésobom a z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Na zaklade pisomnej dohody obidvoch Zmluvnych stran sa zmluvné strany mézu dohodnit na
skoné¢eni ndjmu aj pred uplynutim dojednanej doby najmu. '
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6.5.

6.6.

6.7.
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T,

72,

v zmysle zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat Zmluvu v pripade, ak:

a) Najomca uZiva predmet najmu - Skolu v rozpore s touto Zmluvou a ti¢elom najmu, bol
Prenajimatel'om aspoii raz pisomne upozorneny na porudenie povinnosti uzivat predmet
Najmu - Skolu v rozpore s touto 7mluvou a ticelom najmu, a nezjedna napravu

b) Najomca je viac ako 1 (jeden) mesiac v omeskani s thradou nijomného alebo inych
petiaznych plneni vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

¢) Néajomca alebo osoby nachidzajice sa vpredmete najmu - Skole napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela hrubym spdsobom porusuji poriadok v predmete najmu -
Skole,

d) Néajomca prenajal predmet najmu - Skolu alebo jej Cast bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu Prenajimatela.

vypoved zmluvy musi byt pisomné a mus{ byt dorutena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je
na zaklade dohody Zmluvnych stran jeden mesiac, ktora vdak vidy uplynie najneskor k 31. jila
prislusného kalendarneho roka. Najom skon&i uplynutim vypovedne;] doby, nie viak neskor ako k 31.
jula prislusného kalendarneho roka.

Najom bez d'al3ieho zanika zanikom predmetu najmu - Skoly alebo zanikom Najomcu bez pravneho
nastupcu.

Prenajimatel a Najomca sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa
nepouzije.

V pripade, Ze sa Zmluvné strany nedohodnt inak, je Najomca , povinny predmet najmu - Skolu -
vypratat a odovzdat' ich Prenajimatel'ovi najneskér do 20.00 hodiny posledného dila doby trvania
najmu (bod 3.1. Zmluvy) a to v stave, v akom ho prevzal pri zacati najmu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak si Najomca tieto povinnosti riadne alebo v¢as nesplni, je Prenajimatel alebo nim
poverena osoba opravnena predmet najmu - Skolu vypratat a/alebo uviest do stavu, v akom
Nijomca predmet najmu - Skolu prevzal prizacati najmu na naklady Najomcu a s ohl'adom na opravy
atdrzbu predmetu najmu - Skoly alebo jej Casti vykonané v stilade s bodom 5.2. tejto Zmluvy. Ak si
Najomca nesplni povinnost vypratat predmet najmu - $kolu najneskér do 20.00 hodiny posledného
dita doby trvania najmu (bod 3.1. Zmluvy), ma Prenajimatel’ od Najomcu naroku na zmluvni pokutu
vo vyéke 300 EUR za kazdy zataty deft ome$kania so splnenim tejto povinnosti Najomcu.

Ak je predmet ndjmu - Skola sidlom, resp. miestom osdb v silade s touto Zmluvou, je Ndjomca
povinny bezodkladne zabezpecit zmenu sidla, resp. miesto podnikania a zmenu idajov v prisluinom
obchodnom registri, prip. inej evidencii podnikatel'ov. Tieto zmeny je Najomca povinny
Prenajimatel’'ovi vhodnym sposobom preukazat najneskér do 15 (patnastich) dnf od skoncenia, resp.
zaniku najmu

VIL
Rozhodné pravo

Na pravne vztahy Zmluvnych stran vyplyvajtice z tejto Zmluvy, ktoré nie st touto Zmluvou osobitne
upravené, sa vztahuji prislusné ustanovenia zak. & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v platnom
zneni, Obchodného zakonnika a dalsich véeobecne zaviznych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike.

Tato Zmluva sa riadi a vyklada v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
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8.2

8.3.

8.4.

v zmysle zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost’ a u¢innost dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé pravnu silu originaly, pricom
kaZda zo Zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise Zmluvy.

Tito Zmluva sa mdZe menit alebo dopliiat len na zdklade obojstrannej dohody Zmluvnych strén, a to
formou pisomnych, priebezne éislovanych dodatkov, podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a potvrdzuji sposobilost
uzavriet tato Zmluvu. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy pred jej uzavretim riadne
oboznamili, tomuto porozumeli, zmluva zodpoveda ich véli, zmluvu uzatvaraji dobrovolne,
slobodne a vaZne, s tym, Ze st si plne vedomé nasledkov tohto pravneho ikonu, zmluvu uzatvaraji
nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho k zmluve pripajajt svoje podpisy.

Ao nr by 4. {;
V Bratislave, L0 - 2024 V Bratislave, g be. 2024
Cirkev—ny' zbor Evanjelickej cirkvi Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi

augsburského vyznania na Slovensku augsburské
Bratislava Staré mesto atislava Staré mesto
Mgr. Anna Polckova Ing. Jan Kralik
predsedajica fararka zborovy dozorca

o vyznania na Slovensku

V Bratislave, 040'}2024

E\;an'jeiické zékladn4 §kola
Mgr. Anna Kerekrétyova
riaditel’ka
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