Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. KE13/2024/1017011-Nzp
uzatvorena v zmysle zikona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zikona 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovenska republika - Ministerstvo obrany SR

Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava

v zastupeni : Ing. Rébert Pintér - generalny riaditel’ sekcie majetku a infrastruktiary
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK08 8180 0000 0070 0017 1098

Variabilny symbol: 101324

ICO: 30845572

(d’alej len ,, prenajimatel’ )

Najomca:

DIVERSIS, s.r.o.

Cesta pod Hradovou 808/1, 040 01 KoSice

v zastupeni: Bc. Zuzana Stryc¢kova - konatel’

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s

Cislo uétu: SK92 0900 0000 0050 3309 2346

ICO: 46 822 453

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice oddiel Sro, Vlozka 30623/V
(dalej len ,, najomca )

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom n&jmu st nebytové priestory vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky v
sprave prenajimatel’a. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory
nachadzajuce sa v objekte Vycvikové a skoliace zariadenie Uhornd, v budove &. 1 - sup. &.
545 na pozemku parc. ¢. KN- C 2021/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1367 m?,
zapisand na LV ¢. 1312 v katastralnom tzemi Smolnik, Obec Smolnik, okres Gelnica,
pozostavajlce z miestnosti o celkovej vymere 58,86 m? v ¢leneni :

- miestnost’ &. 106 ( NO 64 ) —sklad o vymere 0,75 m?

- miestnost’ ¢&. 107 (NO 37 ) - kuchyfia o vymere 31,00 m?

- miestnost ¢. 108 ( NO 65 ) - sklad o vymere 7,81 m?

- miestnost’ & 113 (NO 1) - kancelaria o vymere 9,00 m?

- miestnost’ €. 114 ( NO 52) — umyvareii o vymere 8,60 m?

- miestnost’ & 115 ( NO 45) - soc. zariadenie o vymere 1,70 m?

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory za tucelom
prevadzkovania bufetu - prevadzky na poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v
spojeni s predajom na priamu konzumdciu) a ndjomca sa zavdzuje uZzivat prenajaté
nebytové priestory iba na dohodnuty ucel.



. Prenajimatel’ prenechava do najmu nehnutel'ny majetok Statu na zdklade rozhodnutia o
docasnej prebytocnosti nehnutelného majetku Statu v sprave rozpoctovej organizacie MO
SR ¢. p. SEMal- EL13/6-1-118/2023 zo dna 26. jula 2023.

Clanok I11.
Vys$ka, splatnost’ najomného a platobné podmienky

. Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 348,00 €/rocne,
slovom tristostyridsat'osem eur.

. Uhrada najomného je splatna roéne k 30. 6. bezného roka na Gcet prenajimatela VS
101324 bankovym prevodom bez faktiry prenajimatel’a, priCom sa povazuje za uhradené
diiom jeho pripisania na ucet prenajimatela. Ndjomné za rok 2024 bude urcené ako
alikvotna ¢iastka, vypocitana v sulade s urCenim dna Gc¢innosti tejto zmluvy a jej splatnost’
je do 30 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pradvo upravit vysku najomného podla miery medziro¢ne;j
inflacie vyhlasovanej Statistickym tiradom SR.

. Ak njjomca bude meskat’ s thradou ndjomného, je povinny zaplatit’ irok z omeskania,
ktory je o 5 percentudlnych bodov vyssi ako zédkladna Grokova sadzba Europskej centralnej
banky splatnd k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu. N4jomca je povinny
urok z omeskania zaplatit’ spolu s omeskanou platbou. Prenajimatel’ v pripade omeskania
najomcu s platbou si uplatni pauSdlnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky vo vyske 40,00€ v zmysle ust. §2 nar. vlady 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v platnom zneni, ktoru sa
najomca zavizuje uhradit’.

. S uzivanim predmetu najmu je spojené poskytovanie sluzieb - dodavka elektrickej energie,
tepelnej energie. Dodavka vody je poskytovana z vlastnej studne vo vlastnictve
prenajimatel’a, pricom prenajimatelovi nevznikaju naklady s touto sluzbou. Prenajimatel’
sa zavdzuje dodavat’ pitni vodu na zabezpecenie chodu prevadzky, ktord je predmetom
najmu tejto zmluvy podla ¢lanku II.. Vy¢islenie predpokladanych ro¢nych prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu a spdsob ich vypoctu tvori neoddeliteI'nti
stuCast’ zmluvy ako Priloha ¢. 1. Prenajimatel’ faktiru za dodané a spotrebované energie
spojené s uzivanim prenajatého priestoru bude predkladat najomcovi Stvrt'rone po
ukonceni prislusného Stvrtroka, najneskor do 20.- tého diia nasledujliceho mesiaca, pricom
vyuctovanie bude vykonané rovnakym spdsobom a postupom ako pri stanoveni
predpokladanych prevadzkovych nakladov, pri dodrzani platnych cien dodéavatelov
sluzieb. Vyuctovanie za dodavku elektrickej a tepelnej energie bude vykonané na zaklade
skuto¢nej spotreby, pricom najomca sa zavézuje viest' evidenciu uzivania predmetu najmu
odsuhlaseni poverenou osobou prenajimatela. Odsthlaseni evidenciu odovzda za
aktualny Stvrtok poverenej osobe prenajimatela (SPO Vychod) za Géelom vyhotovenia
vyuctovania. Vyuctovanie uhrady za sluzby je splatné do 30 dni odo diia dorucenia faktary
najomcovi. Podkladom kazdého vyuctovania skuto¢nych nékladov nédjomcovi buda
vyuctovacie faktary vystavené jednotlivymi dodévatelmi sluzieb. Najomca sa zavizuje,
zabezpecit’ na vlastné nadklady odvoz odpadu a samostatnii nddobu na odpad.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie v
hygienicky nezdvadnom stave pre zriadenie prevadzky na poskytovanie sluzby rychleho
obcCerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.



2. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’, kedykol'vek po¢as doby n4jmu, kontrolu dodrziavania
ustanoveni tejto zmluvy zo strany najomcu a za tymto Ucelom vstipit’ do prenajatého
nebytového priestoru v pritomnosti ndjomcu.

3. Stredisko prevadzky objektov Vychod (d’alej len SPO Vychod) vykona protokolarne
fyzické odovzdanie predmetu najmu do 10-tich dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy.

4. Najomca

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania najomného vzt'ahu,
b/ je povinny oznamovat’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, pri nesplneni poziadaviek
uvedenych v ods. a) a b) najomca zodpoveda za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,
¢/ mdéze pozadovat’ thradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny stihlas so zmenou a si¢asne sa pisomne zaviazal
uhradit’ tieto naklady,
d/ zodpoveda za povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov, predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany a ochrany zivotného
prostredia suvisiace s prevadzkou predmetu najmu.
e/ nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu a vypozicky,
f/ zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikni na prenajatom predmete
najmu alebo na inom majetku OS SR v suvislosti s jeho ¢innostou,
g/ vrati prenajimatel’ovi po ukonéeni zmluvného vztahu predmet ndjmu v takom stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
h/ nesmie na prenajatej nehnutelnosti zriadit' zdlozné prava alebo tento majetok inak
zat'azit.
1/ sa zavdzuje pocas trvania najmu poistit’ svoj majetok, v opa¢nom pripade prenajimatel’
nezodpoveda za Skody na uvedenom majetku,
J/ nema pravo na prednostnu kupu prenajatej veci,
k/ zabezpe¢i riadnu manipuldciu so spotrebicmi energii podla nim spracovanych
prevadzkovych poriadkov,
1/ obe zmluvné strany sl povinné neodkladne sa navzajom pisomne informovat’ o kazdej
zmene tykajiicej sa tejto zmluvy. Skody vzniknuté z dovodu neplnenia si tejto povinnosti
znasa strana, ktora si tito povinnost’ nesplnila.
m/ ngjomca je povinny v sulade s §52 ods.1 pism. e) zak. 355/2007 Z.z. v platnom zneni
predlozit’ Vojenskému ustavu hygieny a epidemiologie MO SR- Regionalnemu stredisku
Kosice k schvaleniu prevadzkovy poriadok
n/ ndjomcea je povinny v zmysle §52 zék. ¢. 355/2007 Z.z. v platnom zneni predkladat’
opatrenia a navrhy uvedené v §13 cit. zdkona na posudenie prislusnému organu verejného
zdravotnictva a do casu kladného posudenia zdrzat sa vykondvania posudzovanych
opatreni alebo ¢innosti

Clanok V.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitia — 5 rokov odo dia
ucinnosti zmluvy o niajme.
2. Skoncenie najmu nebytovych priestorov nastane:
a/ uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, alebo
b/ dohodou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami, alebo
¢/ vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora
zac¢ina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom bola dorucena
vypoved druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnu formu.



3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstapit’ okamzite od zmluvy:
a/ ak ndjomca bude uzivat’ predmet nadjmu v rozpore s ucelom zmluvy,
b/ ak ndjomca zavaznym spdsobom porusi ostatné podmienky zmluvy

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca méze uzivat’ predmet tejto zmluvy o najme iba
obmedzene len preto, Ze si prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo
povinnosti ustanovené zak. ¢. 116/1990 Zb. ma najomca narok na pomernu zlavu z
najomného, pricom pravo na zlavu trva do odstranenia vady predmetu ndjmu a najomca
nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady predmetu tejto zmluvy 0 najme nemohol
predmet ndjmu uzivat’ dohodnutym spdsobom.

Clanok VI.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

—

. Zmluva o ngjme nadobudne platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstvom financii SR.

2. Zmluva o najme nadobudne ucinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1
Obcianskeho zékona.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze suhlasia so zverejnenim zmluvy o nidjme v Centrdlnom
registri zmluv, nakol'ko ide o zmluvu povinne zverejfiovani v zmysle §5a ods. 4 zak. ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, jeden pre ndjomcu, jeden pre Ministerstvo
financii SR, ostatné pre prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu volu, nebola

podpisand v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej obsahom

potvrdzujl svojimi podpismi.

V Bratislave, dna: V Kosiciach, dna:
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Rébert Pintér Bc. Zuzana Stryckova
generalny riaditel’ konatel’



