
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zakona e . 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom biivani
v z.n.p. a zlkona e . 4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatel': Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Sliac, leO: 00320277, D]|e'. 2021339397
(dalej len,,prenajimatel")

a

2. Ndjomcom: 1. Petro Milan, narodenf:
2. Petrovi Jana, naroden

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel') a Petro Milan a Petrov6 Jana na
strane druhej (d'alej len "ndjomca") uzatv6raj( ttlto:

Zmluvu o n6jme bytu:

cr.I
Predmet n6jmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZlvania byt 6. 01 nach6dzaj0ci sa v bytovom dome so
zvldstnym ureenlm na ulici Topofovi E. 17, katastr6lne 0zemie Rybdre, zaplsanf na liste
vlastnictva 877, parcela 6. 1009/150, s0pisn6 6. 1135. Byt sa nachildza na prizem[ tohto
bytov6ho domu, pozostdva 3 - och obytnyich miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyia,
predsief,, k0pel'fra, WC .

er. rr

Ueetne;mu
1. U0elom n6jmu je vyuZitie bytu na bivanie. Prenajimatel s0hlasi s tfm, aby nijomca uZival byt

vilu6ne na tento 0del. a

er. ru

Pr6va a povinnosti prenaiimatefa

1. Prenajlmatel sa zavdzuje umoZnif ndjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu U6innosti tejto
zmluvy a v s(lade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho zikonnika.

2. Prenajimatel' je opr6vneni vstripif do bytu za U6elom vykonania kontroly, vflu6ne v5ak po
predch6dzajricom pisomnom vyrozumeni n6jomcu aza pritomnosti ndjomcu alebo nlm
poverenej osoby.

3. Prenajimatel'vislovne zakaz$e n6jomcovidat tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkotvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost n6jomcu podla tejto
zmluvy).

4. Prenajimatel' tieZ vislovne zakaz$e ak6kofvek stavebn6 zmeny, z1sahy v byte bez
predch6dzaj riceho pisomn6ho s0 hlasu prenaj imatefa.

5. Prenaji.matef sa zvdzuje prenechat' byt podfa 6l6nku l. tejto zmluvy ndjomcovi v stave

" spOsobilom k obvykl6mu uZivaniu a zirovei sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom' stave tento byt aj udrZiavat.
6. Prenajimatel sa zavdzuje na vlastn6 niklady odstrailovat vady a vykon6vat in6 opravy v byte

mimo drobnlch opr6v bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky t,.8711995 Z. z. .
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er. v
Doba n6jmu

Zmluvne strany Sa dohOdli,2e naOm
30.06.2025.

bytu sa uzatvira na dobu ur6it0, a to na obdobie do

er. vt
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5.

Odovzdanie bYtu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt ndjomiovi do uZivania df,a 1 '7 '2024 a to v stave

sp6sobilom na dohodnut6 uZlvanie'
fr.iaio*", berie na reOomL a podpisom na tejtozmlut! n!!v-r.Ozuje, Ze po skon6eni n6jmu nemd

ffi;k ; bytov6 n6hradu v ,mysie ust. par. 712 a nAsl. Ob6ianskeho z6konnlka'

N5jomca sb obozn6mil so stavom prenajlman6ho bytu'

N6jomca preber6 nyt spOsoOity t 
'ot 

"rZit6mu 
naifahovaniu a uZivaniu, 6o podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
( t'i,df.'e*, odovzdaniu bytu nedoch Adza,.ked'Ze n6jomca tento byt ui:ival uZ pred podpisom

tejto n6jomnei zmtuvy n 
"'iadlra. 

inej nijomnej zmluvy ktor'6 skondila platnost a U6innosf

uplynutlm 6asu. 
el. Vll

N6jomn6

NSjomn6 za u1ivanie bytu je zmluvnfmi,stranami dohodnut6.vo vfSke 156,39 € slovom

i".i"""t.p:it'desiat5esiLur'a tridsattievif centov mesa6ne. Uhrada nijomn6ho a sluZieb s

uzivanim bytu bude na:*", platif na 6islo 06tu: IBAN SK48 O2O0 0000 0020 2362 8991'

variabilnli symbol: t'lgi,siZO'L V n6jomnom nie je zahrnutS f hrada sluZieb spojenfch s uZ[vanim

byt, - O6Oivfa tepfa, o-nreu teplei vody, dod6vka studenej vody, spotreba elektrickej energie

v spolodnfch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za odvod dazdovej vody'

Tieto bude najomca platidzdlbhovo na ziklade platn6ho mesacneho z6lohov6ho predpisu spolu

s predpisaniim n6jomnlim.
flSjorf, si zava)uie fitrtit Oq"Onan6 ndjomn6 a platby za sluZby podla bodu.1' tohto 6l5nku

viOy nalnesk6r do tO. Ona meiiaca v danom mesiaci, zaktory sa n6jomne plat[.

Zmluvn6 strany preniasulu, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajg vyri6tovanie prlpadne vzniknutlich

Skod pocas nijmu , Uyi"', zrealizuil tomu zodpovedajuce finandn6 vyrovnanie, v srilade so

zaplatenou kauciou a kone6nou vli5kou 5k0d'

Zmtuvn6 strany tieZ pienfasuj1i', ie pri ukoneeni n6jmu vykonaj6 vz6jomnf odpo6et v5etkfch

mera6ov azrealizui"g- t"*; zodpovedajrice vzilomne finan6n6 vyrovnanie, v s6lade

s preddavkovfmi platbamia kon6enim stavom mera6ov'

Vli5ka mesadn6ho iatorroveno preopisu sa v pripade, 2e -dOjde 
ku zmene cien energi[

rozhoduj0cicn pre ,y'St u zdlohovfch ptati"n za sluZby spojene s uZ[vanlm bytu zmen[ od 01'

dha mesiaca,' ktony nasleOule ilo prislu5nej zmene. N6jomca sa zavdzuje tUto zmenu

a[ceptovat'. V pripide, ze neoilloe' k akceptovaniu zmeny vf5ky zSlohovfch platieb je

prenaj imatel opr6vneni d at n6jomcovi vipoved' z n6jm u'



er. vrrr
Skon6enie n6jmu

Prenajimatel' je opr6vnenf tUto zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca uZiva predmet nSjmu v rozpore s 06elom ndjmu, alebo ak napriek pisomnej
vfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZfvania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe idrice mesiace me5k6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca da byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnen! t(to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllfvaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pfsm. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vlipoved'
platn6 odo dha nasleduj0ceho po dorudeni vfpovede.
N6jomca nem6 ndrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
prlstre5ok) po skon6eni nijmu z ak6hokolvek dOvodu.
Vfpoved' a odstUpenie od zmluvy musf mat' pisomn0 formu a musia byt' dorudene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved a odst[penie od zmluvy sa doruOuje osobne alebo do vlastnlich rtk.
Za Udinne dorudenie vfpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje plsomnost'ur6en6, pridom z6sielka sa bude povaloval'za
doru6enU momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat'za (6inn6
v pripade , ak adres6t zdsielku neprevezme z dOvodu neaktu5lnosti adresy alebo
z ak6hokol'vek in6ho dOvodu, priCom 06inky dorucenia vlipovede alebo odst0penia od zmluvy
nastanu v danom pripade dilom vr6tenia sa nedorudenej zdsielky spdit'odosielatel'ovi, i ked'sa
adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

N6jomn0 zmluvu moZno s nijomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
b) ndrjomca nadalej spiha podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdznlho
nariadenia Mesta Slia6 tfkajUceho sa ndjomnyich bytov v Meste Sliad a prislu5niich zdkonov,
c) nie je dOvod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnika,
d) ndjomca nem6 Ziadne zlvdzky vodi prenajimatel'ovi. n

N6jomnd zmluva m6Ze byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho prijmu
Stvorn5sobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalend6rneho roka
predch6dzaj(ceho roka, pripadne priemeru sUdtu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania
n6jmu.
N6jomn6 zmluva m6Ze byt opakovane uzatvorenS v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nych pr6vnych predpisov opdt' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2 zAkona
e. 44312010 Z. z. o dotiicidch na rozvoj biivania a o soci5lnom biivani.
N6jomni zmluva m62e byt' opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknute nedoplatky srivisiace s n5jmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznanf dlhu
podla $ 558 Ob6ianskeho z6konnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spl6tkovii kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutyi spldtkovf kalenddr, n6jomn0 zmluvu na d'alSie obdobie
prenaj imatel' nepred 12i.

N6jomn6 zmluva m6Ze byt'opakovane uzatvorend aj s osobou, ktor6 prestala sp[nat'podmienky
na pridelenie ndjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prisluSnfch prdvnych
predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze po6as trvania plynutia jednorodnej

n5jomnej zmluvy n6jomca opat'splni podmienky na poskytnutie ndjomn6ho bfvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia6 a prislu5nlich pr6vnych predpisov nemusi byt'
posudzovanif ako novli Ziadatel'o ndjomn6 blivanie v Meste Slia6.
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er. x
Dohoda o finandnej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vyi5ka finan6nej zAbezpeky predstavuje vfSku Sest'mesadn6ho
n6jomn6ho.
Prenajimatel prehlasuje, 2e eviduje v (dtovnlctve finandn0 zlbezpeku vo vif5ke
Sest'mesadn6ho nijomneho, ktor6 bola zloZen5 n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zflbezpeky na n6jom bytu zo dna 04.06.2014.
Zmluvn6 strany ber[ na vedomie, Ze finan6n6 zlbezpeka sl(Zi na zabezpe6enie platenia
dohodnuteho n6jomn6ho, dohodnutyich Ihrad spojenlich s uZivanim n6jomn6ho bytu
a nepo5kodzovania uZivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej z6bezpeky na
06e1, na ktoni bola zloZenAje prenajimatel'opr6vnenf poZadovat' jej doplnenie do p6vodnej
vf5ky, t.j. Sest'mesa0n6ho n6jomn6ho podl'a dohodnut6ho splAtkov6ho kalend6ra. Spl6tkovli
kalend6r vyhotovi prenajimatel' bez zbyto6n6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba derpat
finanen0 z6bezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnlich r(k. Prv6 spldtka nesmie byt'splatn6
sk6r ako prvli den mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola finandnA zAbezpeka
Oerpand v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finan6nej zAbezpeky podl'a spl6tkov6ho
kalend5ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZn6 len vz6jomnou pfsomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnych str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijti prlslu5n6 ustanovenia ob6ianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktor6 vzniknf z tejto zmluvy, vrStane sporov o jej platnost',
bud[ rieSen6 pred Rozhodcovskfm sfdom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnlich vn(tornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvazn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je opr6vnenli dom6hat'sa rozhodnutia sporu zaeat6ho
na z{klade jeho ndvrhu aj na vSeobecnom s[de. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
v5eobecnli s0d ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12
zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci5ch na rozvoj biivania a o sociSlnom blivani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, priCom dva obdr2l prenajlmatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze si t0to zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpovedd iCh skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
Tdto zmluva nadob(da platnost'dfrom podpisu obidvoma zmluvnlimi stranami a 0dinnost'diom
nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.
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