4697/2024/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 40/1964 Zb.- Obcdiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a zakon €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: JUDr. Tibor Menyhart,generalny riaditef

ICO: 36 038 351

IC pre DPH: SK2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej
Bystrici drfia 29.10.1999, oddiel PS§, vloZzka &. 155/S

na strane jednej ako prenajimatelfom

a

ZED - mont, s.r.o

Zamocka 3, 811 01 Bratislava

V zastupeni: Zavacky Matej , konatefl

ICO: 55 291 546

DIC: 2121937862

IC DPH: SK 2121937862

¢islo Udtu v tvare IBAN: SK35 0900 0000 0052 0212 7803
Zapisany v:Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I
dna 14.4.2023, oddiel Sro Vlozka &. 169442/B

Je platitel DPH

na strane druhejako najomcom
za nasledovnych podmienok :

l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah medzi zmluvnymi stranami, priCom ucelom zmluvy
je uprava tohto vztahu v sulade s vblou strdn avSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou su nebytové priestory — vo vlastnictve
SR a sprave prenajimatela nachadzajuce sa v administrativnej budove LESOV SR, S.p.
Odstepny zavod PreSov, Obrancov mieru €. 6 zapisanej ako administrativha budova so
sup. €. 4675, nachadzajuca sa na parcele KN ,C* €. 7819, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, na LV ¢. 1308, k.u. PreSov v podiele 1/1, v ktorej sa prenajima
kancelaria ¢. 206 na druhom poschodi o vymere podlahovej plochy 18,25 m? a podielu
servisnych priestorov o vymere 5,36 m2 podla zakreslenia v situaénom nakrese, ktory

tvori prilohu €.1 tejto zmluvy
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1.3.

2.1

3.1

4.1.
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Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vySSie uvedeny
nebytovy priestor.

Il
Uéel najmu

Prenajimatel prenajima a najomca prebera do najmu nebytovy priestor blizSie
Specifikovany v ¢l. |, bod 1.2. zmluvy za u€elom jeho vyuzZivania ako kancelarské
prestory - administrativu

Il
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu a to odo dia ucinnosti tejto ngjomnej zmluvy.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska roéného nadjomného je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon
€. 18/1996 Z.z. a to v Cleneni:

- Nebytovy priestor - 1850.- €/rok bez DPH, slovom:
jedentisicosemstopatdesiat eur rocne bez DPH. Vy&Sie uvedenu dCiastku je
nutné chapat ako Cisté nagjomné bez DPH. K cene bude uplatnena DPH podfa
platnych pravnych predpisov.

- Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi spolu s ndgjomnym aj uhradu za
(sluzby) plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru a to nasledovne :

strazna sluzba 277 EUR/rok bez DPH
teplo —plyn 475 EUR/rok bez DPH
spotreba el.energie 66 EUR/rok bez DPH
ostatne vodné, stocné 29 EUR/rok bez DPH
kom. odpad 27 EUR/rok bez DPH
Spolu 874 EUR/rok bez DPH

- Spolu 2724 EUR/rok bez DPH

Vys$Sie uvedenu Ciastku je nutné chapat ako Cisté najomné bez DPH. K cene bude uplatnena
DPH podfa platnych pravnych predpisov.

4.2.

Najomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom StvrtroCne vo vyske
681,00 € + DPH nasledovne ato zal. Stvrtrok do 31.1., za Il. Stvrtrok do 28.2., za Ill.
Stvrtrok do 31.5. a za IV. Stvrtrok do 31.8. daného kalendareho roka, za ktory sa
Stvrtrocné najomné plati. Prvé alikvotné najomné, po nadobudnuti ucinnosti tejto
zmluvy je splatné do 21 dni od dorucenia faktury vystavenej prenajimatefom
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v prospech uctu: IBAN: SK 17 0200 0000 0000 0330 9572, BIC: SUBASKBX,
priiemca Odstepny zavod Saris

Prenajimatel navySi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvaznosti na cenovy
vyvoj o priemernd ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem uUpravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.3
tohto ¢lanku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Uprave (zvyseni)
vySky najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro¢nych (slovom: patro¢nych) intervaloch, ponuc piatym rokom
ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5 % (slovom: pat percent) z vysky ngjomného
za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska
najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vysSka najomného bude
platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu 4.3. a bodu
4.4. tohto €lanku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roénych intervaloch
bude najomné navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tohto ¢lanku
zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tohto &lanku zmluvy bude zaokruhlfovana na celé Cislo so zaokruhlenim smerom
nahor.

Vo fakture podfa bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vySky najomného. V pripade, ze najomca neuhradi najomné vo
vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. tohto ¢lanku zmluvy, bude sa to povazovat za
hrubé porusenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

Prednet zmluvy podla €l.1) tejto zmluvy najomca uziva od 1.6.2024 a od tohto
dria bude plnit podmienky uvedené v ¢lanku IV. Vyska a splatnost najomného
uvedeného v tejto zmluve

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omesSkania s uhradou najomného v zmluve dohodnutej vySke a termine
bude prenajimatel’ u€tovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy
za kazdy den omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody prevySujucu
vySku zmluvnej pokuty

VI.
Ukonéenie nagjomného vzt'ahu

Najomny vztah méze byt ukonleny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom —vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a tato zaCina plynut od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah mdze byt ukonéeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran  pisomnou
formou.
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Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskdr do 10 kalendarnych dni odo dhia doru€enia odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spésobom uvedenym vtomto c¢lanku zmluvy
prostrednictvom poSty plati, ze zasielka sa bude povazovat za doru€enu aj v pripade,
ak sa bude doruCovat doporuCene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za def dorucenia sa povazuje den nasledujuci po
dni vratenia neprevzatej zasielky odosielateflovi.

Ak sa nedohodnu zmluvné strany zmluvy inak, je najomca povinny po skonceni
najomného vztahu odovzdat predmet najmu v takom stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a odstranit vSetky zmeny a Upravy, ktoré
vykonal bez suhlasu prenajimatela.

VII.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dojednany ucel, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat' a zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Predmet najmu Specifikovany v €l.I, bod 1.2. zmluvy mbéze najomca po cell dobu
trvania najomného vztahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v €l. Il, bod 2.1. zmluvy.

Najomca nesmie v Ziadnom pripade predmet najmu dalej prenajimat tretim osobam
a teda menit ngjomny vztah za podnajomny.

Najomca sa zavazuje, Ze o predmet ngjmu sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodara a je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne informovat’ prenajimatela
o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohladu
na pricinu ich vzniku.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatefovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho €innosti, vratane $kéd spésobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku pésobenia vis
maior.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom poruSenim predpisov
v oblasti bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim
poZiarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut’ potrebnu suCinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych zasahov,

ktorymi by mohol najomcovi znemozriovat uzivat predmet najmu na taky ucel ako bol
dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve.

Strana 4z 6



7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

8.1.

8.2.

8.3.

4697/2024/LSR

Najomca nesmie svojou ¢innostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela a je
povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela Ziadne upravy ani dalSiu stavebnu €innost. Su€astou suhlasu
prenajimatela k inym upravam predmetu najmu musi byt aj presna Specifikacia takychto
uprav podla pisomnej ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran nerudi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou
neplnenia bola vyS§Sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Najomca je povinny podla zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci a podla zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

Najomca bude vykonavat vSetky revizie a kontroly suvisiace s poziarnou ochranou ha
vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje uhradit Skody a naklady na opravy spdsobené v prenajatom
priestore v dbésledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulacie, pripadne
zanedbanim udrzby prenajatého nebytového priestoru.

Najomca je povinny po skon¢eni najomného vztahu opatrit predmet najmu hygienickym
naterom.

Po skonCeni najmu si prenajimatel a najomca vyrovnaju do 20 kalendarnych dni od
skonc¢enia najmu vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

Druha zmluvna strana je opravnena postupit pohladavky a iné prava z tejto vyplyvajuce
ztejto zmluvy voéi Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajucom, pisomnom suhlase.

Pre pripad, Ze pri skladovani tovarov by mohol vzniknut nebezpeény odpad - najomca
je v zmysle ustanovenia § 14 ods.1, pisme.) zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch povinny
uzatvorit' ,zmluvu s osobou opravnenou nakladat s odpadmi, ktoru je povinny uzatvorit,
ak mu vznika nebezpelny odpad v suvislosti s jeho podnikatel'skou &innostou odo dia
ked mu nebezpecny odpad vznikol. Nesplnenie tejto povinnosti najomcom zaklada
prenajimatelovi narok na odstupenie od zmluvy a uhradenie vSetkych nakladov

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel pravo vstupu na predmet najmu za uUcCelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
najomcovi oznameny vopred.

Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
predmet ngjmu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
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priestorov v zneni neskor$ich predpisov, subsidiarne ustanoveniami zakona €. 40/1964
Zb. — ObcCiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.4. Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a oCislovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv vedenom na Urade viady
Slovenskej republiky podfa § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona €. 546/2010
Z. 2.

8.6. Zmluvne strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona €. 546/2010
2.12..

8.7. Zmluva bola vyhotovena v 6 -tich rovnopisoch, z ktorych su uréené:

- ... rovnopisy prenajimatelovi /2x pre GR, min. 2x pre OZ/
- ... rovnopisy najomcovi /min. 1 rovnopis kazdy z u¢astnikov na strane najomcu
resp. podla poziadavky/

8.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej
voli, ju podpisali.

V Banskej Bystrici dfia 18.6.2024 V PreSove dnia 9.7.2024

Prenajimatel Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik ZED - mont, s.r.o s.r.o.

v zastupeni: JUDr. Tibor Menyhart, v zastupeni: Matej Zavacky

povereny generalny riaditel konatel spolo¢nosti
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