ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU & 012/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice
o zastupené Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
- Cachtice, Malinovského 769 ‘
1€0: 00311 464
Bankove spOJeme Prima banka Slovensko a. 5.
. Nové Mesto nad Véhom
IBAN SI(25 0000 0058 0639 1023
(d’alej len ,,prenajrmatel’”)

Néjomca: Parék Jaroslav rod. (‘.ISIFIIJ
‘bytom Cachtice, Mukovskd 1287/3
(dalej len ,,néjomca”)

uzatvaraju podra ustanovenf §685 a nasl. zak. & 40/1967 Zb. Obcmnskeho zakonnika v znenf neskorgich
" predpisov tito zm!uvu 0 najme bytu:

- Cidnoki.
Uvadné uSt_anov“enia_

1. - Prenaj:matel’ ‘obec Cachtlce, je vylugnym vlastnikom nehnutefost! zapfsanej na Katastralnom drade

v Novom Meste nad Vahom, Sprava katastra Cachtlce, v katastri nehnutefnostf pre k. 0. Cachtice, na LV -
&lato bytového domu ¢. sip. 1287 v obgi Cachtice, postaveneho na CKN parc. €. 2502/3 - zastavané

plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovjch jednotiek.

2. Nawystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finanéna podpora z prostriedkov fondu
podfa zékona NR SR €. 150/2013Z.z. 0 $tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zékona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d} zdkona z rozpodltovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona &, 523/2004 Z.z. 0 rozpoctovych pravidiach verejnegj spravy v zneni
neskordich predpisov, a preto sa na uzatvaranie najomnych zmldv na jednotlivé bytové jednotky |
v tomto bytovom dome uplatm osobltny'reum upraveny v citovanych pravnych predp:soch ako aj
v zékone & 443/2010 2.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym samenia dopfna VZN € 3/2003 o nakladam s ndjomnymi bytmi pre obéanov,
schvalené obecnym zastupitefstvom dita 12.12,2017.

Clanok 1.
Predmet zmiuvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu byt & 12 na prizemi,
nachadzajlici sa v bytovom dome &. siip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne
a prisluSenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Eviden&ného listu ndjomného bytu a zoznarmu oséb
tvoriacich domacnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o nijme. Najomca je
taktie? opravneny ufivat spoloéné éasti bytoveho doru a spolotné zarladema ako aj pouiivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.

2. Sugivanim bytu st spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uifvanim bytu:
dodévka studenej pitnej vody, dodévka teplej uzitkovej vody, dodavka tepla, odvod splatkovych vad
do obecnej kanalizicie, dodavka elektrickej energie do spoloénfch &asti a zartadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka elektricke] energie
do bytu, roéna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu, istenie



1
2.

w

~ a) Vzajomnou pfsomnou dohadou zmluvnych strén, v ktorej musf byt uvedeny den skoncenia

Najomny pomer sa konéi tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnyml stranami dohodnuty

chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytového domu po spoloéni komunikéciu. Dodavku
elektricke]j energie si zabezpetuje ndjomca individudlnou zmluvou s dodavatelmi na vlastné naklady.

Clanok i,
Doba néjmu, jeho predffenie a zdnik zmluvy

Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitl od 1.4.2024 do 31.3.2027.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdze najomny pomer skondif z tychto ddvodov:

ndjomného vztahu,
b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, prifom néajomca je oprévneny dat plsomnu vypoved
z akéhokolvek dbvodu a najomny pomer sa Konéi uplynutim 3-mesatne] wpovednej lehoty, ktora
. zagne plynGt prvym ditom mesiaca nasledwuceho po mesuaci v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatefovi, ‘
c) Pisomnou vypoved‘ou zo strany prenajimatefa, pri¢om prenajlmatel’ je opravneny vypovedat
‘ najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zdkonnika. Vypovedna
doba je 3-mesatnd a zaéne plynit prvym dnom mesmca nasledujuceho po mesuac:, v ktorom bo[a
* vypoved dorugend ndjomcovi. ' '

Né&jomca md préavo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. 1. tejto
zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zékona & 443/2010
Z2.0 dotacidch na rozvoj byvania a soualnom byvanl O moZnosti opakovaného néjmu bytu bude
najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skongenia néjmu.
Prenajlmatei’zasle najomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, a to
spolu's vyzvou na predloZenie dokladov preukazwucnch splnenie kritérif v zmysle zakona €. 443/2010
Z.z. V pripade, Ze ndjomca najomneho bytu bude mat zdujem o predfzenie platnosti nadjomnej zmluvy

v zmysie zakona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskér 2 mesiace pred skongenim platnosti zmluvy

~dorucit na obecny rad v Cachticiach pisomni Ziadost o predfZenie doby trvania najmu a.zarovef so

madostou predlozn plsomne doklady preukazujuce splnenle kritérii stanovenvch v zdkone £. 443/2010
Z z.

Zladost o prediZenie najomnej zmluvy preroku;e pristusny organ obce Cachtice, ktory posudl spinenie
stanovenych kritérif a odporutf starostovi obce uzavretie dodatkuk najomnej zmluve, pricom doba
najmu mbie byt predizena mammélne na dalSie tri kalendarne roky.

‘ Clédnok IV,
vyZka a splatnost najomneho a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcow vznika ditom vzniku ndjomného vztahu povinnost platif ndjomné a thrady za sluiby spojené
s uZivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavdzuje platit a# do skongenia ndjmu podfa pokynov tejto zmluvy.
Vyska najomneho bola stanovena dohodou zmluvnych strdn a zaroveii v zmysle plainych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR & 01/R/2008 zodnia 25.04.2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

Najomca berie na vedomie, fe dodévky sluZieb spojenych s u2ivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elekirickej energie do spolotnych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynowych a elekirickych zariadeni, reviziu kominov, refijné ndklady, bankové poplatky, vymenu
urEen\,’ich meradiel a stofné, zabezpeuje prenajimatel bytového domu. VySku Ghrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajimatel vypocita na zaklade spotreby podia meradie! a na zaklade celkovych
vydavkov. .

Dohodnuté mesagné néjomné a mesatné zalohové uhrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v neoddeliteinej prilohe tejto zmluvy {(Evidencny list} a predpis mesaénych zdloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej dhrady zasluzby spojené s uZivanfm bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukédzkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podfa Gdajov v eviden&nom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &islo bytu.

Prvé najomné a zalohovd thrada za sluZby spo_]ene 5 uZivanim bytu stisplatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.



10.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohiodnuté ndjomné, ako aj thrady za stutby spojené s utivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatii prenajsmatel’ow poplatok z omeskanla

_vzmysle nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze dodavky médif a sluzieb si ndjomca zabezpeéi individudinou zmluvou vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatefov na viastné naklady. |
Obec Cachtice zabezpeti vytGétovanie zdlohovych platieb za prisludny kalendarny rok v sdiade o

s prislugnymi vieobecnymi zéviiznymi pravnymi predpismi. -

Vylttovanim zisteny nedoplatok je néjomca povinny zaplatit do terminu urceneho vo vyuctovam

‘zélohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajlmatel‘ pownny odoslaf do terminu uréeného vo
. vyuctovani zélohovych platieb néjomcow

Zmluvné strany ber(i na vedomie, Ze prenajlmatel‘ je opravneny uprav:t Jednostranne vysku néjomneho

" .a mesatnych preddavkov za uZivanie bytu, iba ak je na 0. dévod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnych
‘predpisom, z rozhodnutia cenovych organovy, pnpadne inych odovodnenych skutoénosti ktoré -

o bezprostredne sivisia s vypottom ndkladoy na byvanie. = . ...

11.
‘ zaiohowch platleb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyphyvajuci najmé zo zmeny
g .vseobecno-zavaznych pravnych predplsov ‘rozhodnuti cenowch organov,-podfa spotreby
.v predchadzajiicom obdobi alebo na zak]ade inych skutoénosti majucmh vplyv na vysku zalohowch

12,

Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajimatef je opravheny jednostranne zwsut w§ku mesacnych

platieb.

Prenajimatel a néjomca sa dohodl: na fmancnej zabezpeke v sume. 874,20 € pre prfpacf neplatema
najmu a ktora bola ndjomcom vhradend pri 1. podpise- n&jomnej zmluvy. Ziozend zébezpeka je uloZend
na tte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s:; IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukonéenia tejto zmluvy v zmysle &l. V1. Zanik ndjmu a povinnost! pri skonéen njmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prehajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému ndjomcovi bud v pinej vy§ke alebo po

- odratani neuhradenych splatok a pripadnych dal¥lch nékladov podfa &. V.. Préva a povinnosti -

13.

. prenajimatefovi zo strany ndjomcu.

zmluvinych strédn, bod 6., 11.'a13. tejto zmluvy a to do 30 kalendérnych dni odo dia odovzdania bytu
Prenajimatef je oprévneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby najblizSieho vylttovania sfuz:eb
spojenych s uZivanim bytu za GiZelom zapotitania zdvazkov nédjomeu vzniknutych z titulu vydétovanta

zalohovych platieb. : |

Clanok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v ¢l. |1, tejto zmluvy v stave spdsobilom na

“uZivanie a zabezpedit plny a neru§eny vykon prav spojenych s uifvanim bytu a spoloénych priestorov

bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie kftiée od predmetného bytu a tymto difom je/sl
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdcnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Najomca je oprévneny byt vyuZivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, priéom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihldsit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim %ijii v spoloZnej domécnosti,
manzel, druh a pripadne rodi€ na zéklade sthlasu prenajimatefa. Domdcnost najomcu tvorla osoby
podfa EvidenZného lisu, ktory je neoddelitefnou stizastou tejto zmluvy.

N&jomca sa zavazuje najneskér do 30 kalendérnych dnf od nadobudnutia déinnosti tejta zmluvy
prihlasit seba, ako aj daldie osoby tijdice's Hou v spolognej domacnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zaklade sihlasu prenajimatela.

N&jomca je povinny pofas trvania najomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajiice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy a prislu$nych vieobecno-zaviznych pravaych
predpisov.

Najomca sa zavizuje na svoje naklady udmavat byt alebo nebytowy pnestor vstave sposobllom nariadne
ufivanie, najmi vlas zabezpefovat opravy, Udrfbu atie vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995 -
odstranit bezodkladne zavady a podkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sam alebo osoby
uiivajuce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prave po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu pokodenie odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.
Néjomca sa zaviizuje umoinit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym organom vykonavajiicim kontrolu v stlade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmiuvnych podmienok.



10.

Najomca sa zavdzuje umoznit na nevyhn'utn\’f &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spraveovi, zastupcovi Spraveu af alebo osobe poverenej vykondvat opravu a Gdrbu za Géelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu aleho nebytového priestoru je ndjomca povinny umoZnit, ak
sajednd o opravu na spoloénych éastiach alebo spolo&nych zariadeniach Bytového domu pristupnti z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o monta: a ddribu zariddeni na meranie spotreby
energii -(vody, plynu) v byte alebo nebytovom priesiore a odpotet nameranych hodnét. Zaroven je
najomca povinny bez zbytocného odkladu oznémlt Spravcow zévady na meracich zariadeniach v byte a
nebytovom priestore.

Néjomca sa zavdzuje povinriostou spristupnit byt alebo nebytow priestor Prenajfmaterow alebo osobe

“nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studénej vody najmenej raz rotne k 31.12.

be#ného roka a svojim podpisom odsiihlasit- odpoéitané hodnoty. -
Néjomca sa zavazu;e ke pfi vykone svgjich prév bude dbat, abyvdome bolo vytvorené prostredle

' zabezpe:ujuce ostathym najomcom neruseny vykon ich prav; je povinny dodriiavat domovy poriadok
.Bytového domu, protipoziarne predpisy, najma neodkladat vecina chodbéch av spolotnych

priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poz:arnemu zasahu, dodrfiavat zdkaz fajéenia v

‘ ‘_spolocnych priestoroch, mampulécne s otvorenym ohiiom vo vyznacenych priestorach, uskladiiovania
* horfawych & wbusnych l4tok v spolognych pnestoroch Bytového domu a prisluenstve bytu alebo .

- nebytového prtestoru, nepoikodzovat 3 nezasahovat’ do protipoZlarnych a bezpeénéstriych zariadenf

11.

12,
13.

14,

15,

Bytového domu a elektrickych; vodovodnych, plynowych rozvodov v Bytovom dome.
Najomca ma povmnost neodkladne ozndmit Prenajimatelovi kaZdi zmenu poétu oséb fijdcich v jeho

* domacnosti, z dévodu objektivneho roztétovania nakladov za slufby a pinenia spajené s utivanim bytov
‘a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu oséb tvoriacich domécnost
“najomcu zakladd prévo prenajimatefa uplatnovat voti najomcovi zmiuvnii pokutu vo vy§ke
20, 00€/kaidy zaéaty mesiac.

Najomca mdze wkonavat stavebné dpravy najomneho bytu alebo nebytového prlestoru v Bytovom
dome, & podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po plsomnom siihlase Prenajimatefa.
Najomcovia st povinnf zabezpemt upratovanie spoloénych Easti a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmi v zimnom obdobi.

Najomca nesmie byt vyuZivat na iné Gidely ako na byvanie, nesmie v ndgjomnom byte vykonévat
podnikatefskii €innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatait &
scudzit. Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do ndjmu alebo podndjmu tretej osobe, je takyto tkon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vetahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvilenia prenajimateta
vydaného na zéklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze najomnik nedokdZe zabezpetit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prefavmi alebo zapachom mbie byt takéto povolenie zrudené,

Clanok vi.
Zanik najmu a povinnosti pri skondeni ndjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v €. Iil. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom, -

3. Pisomnou vypovedou nijomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Za&na plynit
prvym driom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vwpoved doruéena
prenajimatelovi. Vypovedna doba méZe byt skritena na zdklade vzajomne dohody prenajimatefa
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
véas najomné alebo dhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za £as dIhdi ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kio s nim byva napriek pisomne] wstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho pristudenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

¢) Najomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
tiéely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokaojné bjvanie ostatnych ndjomcov, chrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome, '

d) Ak pride k naplneniu dalSich ddvodov podfa § 711 Obdianskeho zdkonnika, Vypovedna doba je
3 mesiace a zadina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéend vypoved.




5. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade ak najomca k terminu skonéenia doby néjmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezpedf sprévea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na nékiady
najomceu. Za poru3enie tejto povinnosti — vfasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Ucastnici zmluvy dojednai podfa § 544 a nésledne s pouiitim §2 odst. 3 Obéianskeho zakonnika,
zmluvng pokutu vo vyske 200,00€.

6. Prizéniku ndjmu bytu nemd ndjomca pravo na bytovt néhradu.

(’flénok vil. - . :
Zévereéné ustannvenla _ ' - i

1 Tato zmluva nadobuda platnost dfiom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
v zmysle ust. §47a ObCianSkEhO zékonnﬂca driom nasledujucam po drii jej zvere;nema v
Centralnom registri zmlilv (CRZ) sposobom Stanovenym v ust. §5a zikona &. 211/2000 z.2.

0 slobodnom prfstupe k mformac:am v.znen( neéskorsich predpisov,
2. Neoddel:tel‘nou sucast’ou tejto na;omne; zimluvy je Ewdencny list najomneho bytu 50 zoznamom
- o0séb tvonaclch domacnost néjomcu a predpisom zalohowch platieb .
‘3. 'Zmeny a doplnky tejto zmluvy mﬁzu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, ato
" pisomnou formou.

4. Zmluva bola zmluvnymt stranami premtané je |m jasny a zrozumlterny jei obsah a na znak sdhlasu
5 jej znenim tuito vlastnorucne podpisali. -

5. Zmiuva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdrii Jedno vyhotovenle :

a prenajimatel jedno vyhotovenie a Spravca bytového domu jedho vyhotoveme

6. Jednotlwe Zasti a ustanovenia tejto Zmluvy, ktore by boll vrozpore s Ustavou SR, tistavnymi
zékonmi a medzmarodnyml zmluvamia vieobeche zavaznymi pravnymi st neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podfa platne pravnej normy, Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévaju
platné a G&inné.

7. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravuji pl"IS|USHVmI
ustanoveniami obéianskeho zakonnika, inymi vieobecne zéviznimi pravnymi predpismi,
osgbitnymi predplsml vydanymi Mlmsterstvom vystavby a regionélneho rozvoja SR
a Ministerstvom financii SR, ako aj vieobecne zaviznymi naradeniami obce Cachtice, ktoré
upravujii podmienky uzatvérania najomnych zmliv s ndjomcami ndjomnych bytov.

V obci Cachtice, diia 31.3.2024

P
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Ing. Erika Ondrejkové star%%dbgfé& : Jaroslav Pardk
Prenajimatel "*‘wwfimmﬁ Najomca






