
ZMLUVA O NAJME BYTU

'.lzatvorena v zmysle zakona e . 44312010 Z. z. o dot6cidch na rozvoj blvania a o soci5lnom blTvani
v z n p. a zakona a. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1. Prenajimatel': Mesto Stia6, Letecka 1, 962 31 Sliad, le O: 00320277 , DIC'. 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

a

2. Nijomcom: '1. Skalnikov6 Katarina, naroden6

zmluvn6 strany Mesto Slia0 na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Skalnikovd Katarina na strane
druhej (d'alej len "ndjomca") uzatv6raj0 ttito:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet ndjmu

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZlvania byt 6. 06 nachidzaj(ci sa v bytovom dome
so zvldstnym ur6enlm na ulici Ryb6rska 6.31, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanli na liste
vlastnictva 877, parcela e. 126213, s0pisn6 6. 1048. Byt sa nachAdza na ll. poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostdva z 1 - nq obytnej miestnosti a prisluSenstva bytu a to kuchyia,
predsiefi , kUpel'fl a, WC.

er. l
Ucelnalmu

Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na byivanie. Prenajimatel'stihlasis tyim, aby n6jomca uZival byt
vliluOne na tento Ucel. 

;, er. ru

Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sazavdzule umo2nit'n6jomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu tidinnostitejto .

zmluvy a v sUlade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obdianskeho zikonnika.
Prenajimatel' je opr6vnenli vstUpif do bytu za 0Oelom vykonania kontroly, vilu6ne v5ak po
predch6dzaj0com pisomnom vyrozumeni n6rjomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel' vfslovne zakazuje ndjomcovi dat' tento byt do podndrjmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkolvek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel tieZ vlslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predch6dzajUceho pisomn6ho s( h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 6l6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6roveri sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa,zavazuje na vlastn6 ndrklady odstrafrovat' vady a vykondvat' in6 opravy v byte
mimo drobnfch opriv bytu a beZnej OdrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky d,. 8711995 Z. z. .
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ct. v
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnut! Odel (el. ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat'poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' domovf poriadok resp. pravidld spolunaZivania v dome a
no6nf klud.
Ndjomca sa zavdzuje, 2e nedA byt do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706 Obdianskeho
zikonnika a tento byt nem62e byt'ani premetom vfmeny medzi n6jomcami.
N6jomca je povinnf do 30 dni nahl6sit' Mestsk6mu 0radu Slia6 kaldl zmenu v po6te osOb
spolu s nim uZivaj0cich byt.
Ndjomca je povinnf po6inat' si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete ndjmu.
V pripade poru6enia tejto povinnostizodpoved6 n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnejvli5ke.
Vprlpade skon6enia doby n6jmu je ndjomca povinnf vrdtit' byt azariadenia v byte vstave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
Ndjomca je oprdvneny uZival predmetnf byt s nasledovnlimi osobami tvoriacimi domdrcnost'
n6jomcu: Skalnik Patrik
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenich os6b je moZn6 len s predchddzajricim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. v
Doba ndjmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatvAra na dobu ureit0, a to na obdobie do
31.07.2025.

er. vt
Odovzdanie bytu

Prenajlmatel'sa zavdzuje odovzdat' byt ndjomcovi do uZlvania dna 1.08.2024 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 u2ivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6enf ndrjmu
nemd nirok na bytovti n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konnfka.
N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preber6 byt spOsobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZ[vaniu, 6o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje^
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze nijomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto n6jomnej zmluvy na zdklade inej ndjomnej zmluvy ktord skondila platnost' a 0dinnost'
uplynutim 6asu.

er. vn
N6jomn6 A

N6jomne za u2ivanie bytu je zmluvnimi stranami dohodnut6 vo v1iSke 91,41 €,, slovom
devitUesiatjeden eur a StyridsatJeden centov mesadne. Uhrada n6jomn6ho a slu2ieb s
uZivanim bytu bude ndjomca platit'na 6islo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362.8991,
variabilnf symbol: 10483106. V ndjomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenich
s uZivanim bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo6nfch priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, poplatok za
odvod da2d'ovej vody. Tieto bude n6jomca platit'z6rlohovo na z6klade platn6ho mesadn6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanyim ntijomnlm.
Ndjomca sa zavdzuje platit dojednan6 n6jomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto dldnku
vZdy najnesk6r do 10. dria mesiaca v danom mesiaci, za ktorf sa nAjomne plati.
Zmluvn6 strany prehlasuj(, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vy0dtovanie pripadne vzniknutfch
5k6d po6as n6jmu v byte azrealizujl tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a konednou vf5kou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasujU, Ze pri ukondeni nijmu vykonajrl vzdjomni odpoeet v5etklich
meradov azrealizujf tomu zodpovedaj0ce vz64omn€ finandn6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovlimi platbamia kondenim stavom meraOov.
Vl5ka mesadn6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, Ze dOjde ku zmene cien energii
rozhodujticich pre v1iSku z6lohovfch platieb za sluZby spojene s uZivanim bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktorf nasleduje po prlslu5nej zmene. Nijomca sa zavdzuje trito zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vf5ky zdlohovyich platieb je
prenajfmatel' opr6vnenf dat' ndjomcovi vipoved' z ndjmu.
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el. vttl
Skondenie n6jmu

Prenajimatel je opr6vnenii ttito zmluvu vypovedat' :

a) ak nSjomca uZiva predmet nfrjmu v rozpore s ridelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vlzve poru5uje domovli poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe idrice mesiace me5k6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vypllivaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca di byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. dl6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr5vnenf t(to zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilyim na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel' hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplfvai(rce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vlpoved
platnA odo dia nasledujrjceho po dorudenivlipovede.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n:ihrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondenl n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vyipoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomnri formu a musia byt' dorueene druhej
zmluvnej strane. VlTpoved' a odst0penie od zmluvy sa doruiuje osobne alebo do vlastnfch
rlk. Za 0dinne dorudenie vyipovede alebo odstrlpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urden6, priCom zdsielka sa bude
povaZovat' za doru6en[ momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie
povaZovat' za 06inn6 v pripade, ak adres6t zdsielku neprevezme z d6vodu neaktuAlnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho d6vodu, priOom rj6inky dorudenia vipovede alebo

odst0penia od zmluvy nastan0 v danom pripade diom vrdrtenia sa nedoruOenej z6sielky sptit
odosielatelovi, i ked sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6iomnej zmluvy

N6jomnri zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej spiia podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne zfvdzn'lho
nariadenia Mesta Slia6 tfkaj0ceho sa n6jomnfch bytov v Meste Sliad a prislu5nfch zdkonov,
c) nie je dOvod na vypovedanie ndrjmu bytu zo strany prenajimatel'a podla tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Ob6ianskeho z6konnika, :

d) ndrjomca nemd Ziadne zAvazky vodi prenajimatelovi. A

Najomni zmluva mOZe byt opakovane uzatvorend za splnenia podmienky podla ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesa0n6ho prijmu

Stvorn6sobku 2ivotn6ho minima domdrcnosti k 31. decembru kalenddrneho roka
predchddzaj0ceho roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania
n6jmu.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podla tejto zmluvy a prislu5nlich pr6vnych predpisov op€it' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani.
N6jomni zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknut6 nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznanl dlhu
podl'a g 558 Obdianskeho z5konnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6rtkov! kalend6r). Ak
ndrjomnik nedodrZi .dohodnutf spl6tkovf kalend6r, n6jomn0 zmluvu na dalSie obdobie
prenajimatel' nepredlZi.
Naiomna zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spiiat'
podmienky na pridelenie ndrjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nfch
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, 2e po6as trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opiit' splnl podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
blivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSnlich privnych predpisov nemusi byt'

posudzovanf ako nov! Ziadatel'o n6jomn6 blvanie v Meste Sliad.
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er. x
Dohoda o finandnej zibezPeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vfska finan6nej zAbezpeky predstavuje vf5ku Sest'mesa6n6ho

n6jomn6ho.
prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v 06tovnictve finan0nU z6bezpeku vo vf5ke

Sesfmesa6n6ho n6jomneho, ktor6 bola zloZenA n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti

finandnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dfia22.07.2009.
Zmluvne strany beig na veOomie, 2e finan6ni zlbezpeka shiZi na zabezpe6enie platenia

dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutfch rlhrad spojenich s uZivanim n6jomn6ho bytu

a nepo5kodzovania uZivan6ho ndjomneho bytu.

Zmluvne strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba Cerpania finandnej zbbezpeky na

06e1, na ktoni bola zloZenrAje prenajimatel'oprdvnenli poZadovat jej doplnenie dop6vodnej
vi5ky, t.j. Seit'mesa6n6ho nalomnefro podla dohodnut6ho spl6tkoveho kalend6ra. Spl6tkoviT

1'atenOai vyhotovi prenajimatel' bez zbyto6neho odkladu po tom, ako vznikla potreba Cerpat

finan6n0 zibezpeku a dorudi ho nAjomcovi do vlastnfch r0k. Prv6 splitka nesmie byf splatn6

sk6r ako prvf dei mesiaca nasledujOceho po mesiaci, v ktorom bola finan0nA zAbezpeka

6erpan6 , sglade s bodom 3 tohto 6l5nku. Nedoplatenie finan6nej zAbezpeky podl'a

splitkoveho kalendira sa pova/uje za poruSenie zmluvnlich povinnostl.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmenatejto zmluvy je mo2n6 len vzAjomnou plsomnou dohodou zmluvnfch str6n'

Na pr6va a povinnoiti zmluvnfch stian, ktor6 nie sri upraven6 touto zmluvou sa primerane

pou2ij0 prisluSne ustanovenia ob6ianskeho pr6va.

btrany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',

bud0 rie5en6 pred Rozhodcovsklim s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory

v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vn(tornfch prdrvnych predpisov. Strany sa podrobia

rozhodnutiu tohto sudu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zavdzn5.

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ndrjomca je opr6vnenf dom6hat'.sa rozhodnutia sporu za6at6ho

na z6klade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom s0de. V takom pripade sa podanim n6vrhu na

v5eobecnf s0d rusi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.

Uzatvorenie tejto zmluvy je ofakovanlim uzatvorenim n6jomnej zmluvy podla ustanovenia $
12 zAkona e,. 443t2010 Z. z. o dotdrci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani'
T6to zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,

jeden nAjomca.
2mluvn6 strany vyhlasuj0, Ze si tOto zmluvu preeitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

2e obsah tejto 2miuvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej vpli, ju podplsali.

Tdto zmluva nadobida platnost' diom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 06innost'

dfiom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

VSliaci' f'/' '<*lx*
V SIlaёij      夕
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