Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Nana
I1CO: 00800279
DIC: 2021074176
so sidlom: Madachova 2532/32, 943 60 Néana
v mene ktorej kona Ladislav Juhasz, povereny starosta obce
IBAN: SK81 5600 0000 0038 0279 4002
(d’alej obaja spolu iba ako ,,prenajimatel™)

a

Nijomca: Néna Invest, s.r.o.
so sidlom: 1. méja 6., 943 60 Néna
I1CO: 46 121 617
IC-DPH: SK2023243706
zap. v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 28806/N
bankové spojenie: VSeobecnd uverova banka, a.s.
¢.a.: SK 32 0200-0000 0030 8033 1953
zast.: Mgr. Tomas Szalatnyai, konatel’ spolo¢nosti
(d’alej iba ako ,,ndjomca’)

PREAMBULA

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti parc. reg. C-KN €. 1176 o vymere
765 m2, parc. reg. C-KN ¢&. 1187 o vymere 673 m2, parc. reg. C-KN €. 1188 o vymere
693 m2, a stavby so stpisnym ¢. 1157 postavenej na parc. reg. C-KN &. 1176, stavby
so stupisnym ¢. 1171 postavenej na parc. reg. C-KN ¢. 1187 a stavby so stupisnym ¢&.
1172 postavenej na parc. reg. C-KN ¢. 1188, ktoré s zapisané na LV &. 466, pre k.u.
Néna, vedeny Katastralnym odborom Okresného tradu Nové Zamky.

2. Najom nebytovych priestorov 3pecifikovanych v bode 1 bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom diia 08.07.2024 uznesenim ¢. 12/08072024

3. Sohladom na zaujem a moznosti oboch zmluvnych stran dohodli sa tieto na
nasledovnych doleuvedenych skuto¢nostiach:

II.
Predmet ndjmu

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nas. nehnutelnosti:
- parc. reg. C-KN €. 1176 o vymere 765 m2,
- parc. reg. C-KN €. 1187 o vymere 673 m2,
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- parc. reg. C-KN ¢. 1188 o vymere 693 m2,

- stavba so stupisnym €. 1157 postavena na parc. reg. C-KN ¢. 1176,

- stavba so supisnym ¢. 1171 postavena na parc. reg. C-KN ¢&. 1187

- stavba so supisnym ¢. 1172 postavenej na parc. reg. C-KN ¢. 1188

ktoré su zapisané na LV €. 466, pre k.0. Nana, vedené Katastralnym odborom
Okresného uradu Nové Zamky.

(d’alej iba ako ,,predmet najmu)

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava predmet najmu Specifikovany v ¢l. II. ods. 1
tejto zmluvy ndjomcovi do uzivania za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné podla tejto zmluvy.

L
Ué¢el najmu

. Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu za ucelom vykondvania ¢&innosti

zapisanych v obchodnom registri ndjomcu.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy déva najomcovi sthlas s uzivanim predmetu
najmu na ucel ndgjmu uvedeny v tejto Zmluve. Na dosiahnutie i¢elu n4jmu je ndjomca
opravneny vykonat na predmete ndjmu vSetky tkony, ktoré su nevyhnutne potrebné
k tomu, aby sa predmet ndjmu dal vyuzit’ na ucel ndjmu.

N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozicky, s ¢im prenajimatel’ podpisom na tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas.

IVv.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na 5 rokov odo dita podpisu tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu dilom

podpisu tejto zmluvy.

V.
Najomné

. Odo dna podpisu tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi

najomné za predmet ndjmu na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vo
vyske 1€/kalendarny rok sposobom podl'a tohto ¢lanku zmluvy.

Najomné je splatné najneskor do 15. januara toho ktorého roka za ktoré ndjomné
prenajimatelovi podla tejto zmluvy prislicha, ato na zaklade prenajimatelom
vystavenej faktury.

. Peflazny zavdzok ndjomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom

pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet prenajimatela.
Prenajimatel’ si v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného uplatni uroky z
omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany si dohodli vy$ku ndjomného z dovodu potreby rozsiahlej investicie do

predmetu ndjmu ako aj poukazom na osobitny zretel v zmysle zdsad hospodarenia
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ udeluje neodvolatelny suhlas, aby si ndjomca uplatnil vo svojom
uctovnictve prislusné uctovné odpisy za vykonané stavebné prace a upravy, drobné
opravy, za dodavku nového technologického vybavenia (vykonané a zaplatené
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najomcom) zodpovedajice hodnote vykonanych stavebnych prac a drobnych oprav,
technologického vybavenia na/v predmete najmu, vykonanych a zaplatenych
najomcom na naklady ndjomcu a so suhlasom prenajimatela.

VL
SluZzby spojené s ndijmom a udrzba

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené sndjmom hradi v plnom rozsahu
najomca. Ndjomca uzatvori zmluvy o odbere jednotlivych médii (elektricku energiu,
pitnu vodu,) priamo s ich dodavatel'mi.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete ndjmu nevznikla $koda. N4jomca
je povinny zabezpecovat’ udrzbu, opravy, tipravy a servis Predmetu najmu. Zmluvné
strany sa dohodli a beri na vedomie, e v pripade novych investicii vykonanych zo
strany najomcu, tieto investicie sa stanu sucastou predmetu najmu a nijomca nie je
opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a thradu tychto ndkladov.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze ndjomca si uplatni vo svojom tétovnictve prislugné
ictovné odpisy, zodpovedajice hodnote prac (vratane zabudovanych predmetov
stavby) ndjomcu na predmete ndjmu, vykonanych na néklady najomcu.

Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi vyslovny sthlas na akékolvek stavebné upravy
a podstatné zmeny vykondvané na predmete ndjmu, pri€om najomca je povinny
informovat’ prenajimatela a/alebo obecné zastupitel'stvo o vietkych zmenach a to
bezodkladne.

- VIIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Najomca sa zavdzuje zabezpecit' na vlastné naklady upratovanie predmetu najmu a
priestor v lokalite ndgjmu v okruhu 5 metrov.

Néjomca sa zavézuje na vlastné naklady zabezpetit' odvoz a likvidaciu odpadu.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v &ase trvania najmu
povinny predmet nijmu udrZiavat' v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie, tito
povinnost’ na seba prebera nijomca.

Prenajimatel je povinny zabezpe¢it' nijomcovi voIny pristup na predmet najmu a jeho
nerusen€ uZivanie.

Prenajimatel’ nesmie zasahovat do zariadeni & inych hnutelnych veci vnesenych
najomcom na predmet najmu, ak tieto nijomca na predmet ndjmu vniesol v stlade s
dojednanym ucelom najmu, okrem pripadu, ak prenajimatelovi vznikla ¥koda, alebo
mu hrozi $koda.

Prenajimatel’ je oprdvneny kontrolovat, ¢i najomca uZiva predmet najmu v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto G¢elom, po ozndmeni ndjomcovi,
vstupovat’ do predmetu najmu.

Néjomcea sa zavdzuje prevziat predmet najmu v stave ako stoji a lei, zavézuje sa
existujuce zdvady odstrénit’ na vlastné naklady, predmet ndjmu na vlastné néklady
upravit' do stavu spdsobilého na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho nasledne na
vlastné naklady udrZiavat. Néjomca sa zavizuje predmet najmu uZivat vylu¢ne na
ucel, spdbsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné v dohodnutych terminoch
splatnosti.
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9.

10.

11.

Néjomca je povinny chrénit predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim a zni¢enim, znehodnotenim a zni¢enim a zabezpelovat primerant
starostlivost’ o predmet najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze si pred zahdjenim svojej ¢innosti v predmete ndjmu na svoje
vlastné néklady a zodpovednost’ zabezpe¢i a pocas celej doby trvania ndgjmu udrzi v
platnosti vietky tradné a iné povolenia poZadované prislusnymi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi a u¢innymi v Slovenskej republike na prevadzkovanie
svojej ¢innosti v sulade s dohodnutym u¢elom najmu.

Néjomca znasa v celom rozsahu vsetky sankcie uloZené orgdnmi verejnej spravy vo
vztahu k predmetu ndjmu alebo v suvislosti s predmetom ndjmu pokial’ boli uloZzené z
dovodov na strane ndjomcu (d’alej len "Sankcie"). V pripade, ak by boli Sankcie
peniaznej povahy uloZené prenajimatel’'ovi pravoplatnym a vykonate'nym rozhodnutim,
zavizuje sa najomca takéto peflazné Sankcie uhradit’ prenajimatelovi do piatich (5)
pracovnych dni odo diia, kedy prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi uloZenie
takychto Sankcii a doru¢i ndjomcovi pravoplatné a vykonatel'né rozhodnutie o uloZeni
Sankcie. V pripade, ak budi prenajimatelovi uloZené nepetiazné Sankcie, zavizuje sa
ndjomca nahradit’ prenajimatelovi vSetku $kodu spdsobenu takymito nepeniaznymi
Sankciami. V pripade zacatia akéhokol'vek konania o uloZenie Sankcie, ktorého
ucastnikom bude prenajimatel’ a/alebo spravca je prenajimatel’ povinny ozndmit
zaCatie konania ndjomcovi, poskytnut’ v tomto konani ndjomcovi silinnost, najméi
umoznit’ ndjomcovi branit’ svoje prava, najmid vyuZzitim riadnych a mimoriadnych
opravnych prostriedkov a prostriedkov sidneho preskiimania zdkonnosti akéhokol'vek
rozhodnutia v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky.

5 VIIL
.DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze si budu poskytovat’ potrebnu suginnost’ pri plneni
zéviazkov z tejto zmluvy a navzdjom sa budu véas informovat o vsetkych
skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajucu sa uétovnych a
danovych udajov (nazov, sidlo, identifika¢né &islo, &isla uétov a pod.) najneskér do 10
pracovnych dni odo dfia zmeny. Zmluvna strana, ktord tGto povinnost' nesplni,
zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za $kodu, ktora v jej dosledku toho
vznikla.

V pripade ukoncenia ndjmu, nijomca je povinny do 15:30. hodiny v pracovny den,
nasledujici po skon¢eni ndjmu, odovzdat’ predmet ndjmu. Pri nesplneni tejto
povinnosti sa ndjomca zavédzuje zaplatitt zmluvni pokutu vo vyske mesaného
ndjomného za kazdy i zaCaty mesiac omeskania s vypratanim predmetu najmu.

Ak ndjomca nevyprace predmet najmu podla ods. 3, podpisom tejto zmluvy nijomca
splnomociiuje prenajimatel’a:

a) vstupit’ na predmet najmu a za pritomnosti dvoch 0sd6b vykonat’ supis veci ndjomcu
umiestnenych na predmete najmu a na naklady ndjomcu ich uskladnit’

b) vykonat’ vietky d'alSie nevyhnutné tikony potrebné na vypratanie predmetu ndjmu.



IX.
Odovzdanie predmetu najmu

Pri skonCeni nidjmu sa ndjomca zavizuje odstranit’ z predmetu nijmu na vlastné
naklady vSetky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet ndjmu
najneskor do odovzdania predmetu najmu, pokial sa strany v ¢ase odovzdania
predmetu nidjmu nedohodnu inak. Najomca sa sufasne zavizuje odovzdat
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu
uZivania, ak sa spdsob uZivania vyslovne nedohodol, v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Skonéenie najmu

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdze skon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych

stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypoved’ou.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak:

a) Néjomca bezddvodne odmieta protokolarne prevziat’ predmet najmu napriek tomu,
7e tento spitia vietky dojednané podmienky,

b) ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uZivanie
predmetu ndjmu takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu
hrozi zna¢na Skoda,

¢) najomca, nezaplatil splatné ndjjomné,

d) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluného organu treba predmet najmu
vypratat’.

Néjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak:

a) prenajimatel’ mu predmet ndjmu odovzdal v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé pouzivanie,

b) predmet ndjmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté, alebo obvyklé uZivanie bez
zavinenia najomcu.

Utinky okamZitého odstipenia od zmluvy podla ods. 3. a 4. nastdvaju dorutenim

pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomny vzt'ah d’alej zanika:

a) zénikom predmetu ndjmu,

b) zénikom ndjomcu.

XL
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorudenie
pisomnosti doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doruenia prislusnej zmluvnej strane alebo
prostrednictvom portalu www.slovensko.sk.

Za den doruenia sa povazuje deil, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
dorucovanu pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise



pisomnosti alebo na osobitnej dorucenke, odoprela prevziat alebo defi, v ktory mérne
uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

XIIL.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u€innost” difom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podl'a ust. § 47a ods. 1 zak. &.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplita Ob&iansky zékonnik v spojeni s ust. § 5a zdk. ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluinymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, zédkona & 138/1991 Zb.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov a dal§imi suvisiacimi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnymi o&islovanym
dodatkami podpisanymi vetkymi jej u¢astnikmi.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s¢asti G¢inné alebo neskor
stratia uCinnost, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
neu¢innych ustanoveni sa pouZije pravna tiprava, ktord sa o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu tejto zmluvy a ndsledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria
platny dodatok podl'a ods.3.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pricom kazdy zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, nemaju
namietky proti jej obsahu, tito zmluvu uzatvaraju riadne, zodpovedne, uréito, jasne a
slobodne, nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod
tlakom, na znak ¢oho ju zastupcovia oboch zmluvnych stran vlastnoruéne podpisuju.

V Nane, diia %7 Lol

.............

Prenajimatel: _Niaiomca- P

Obec Néna Naéna Invest, s.r.0.
Ladislav Jun: 2,/pOVEreny sLarostd ooce Mgr. Toma$ Szalatnyai, konatel’
1



