ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:

OBEC FRICKOVCE

V zastpeni: Jan Soltys, starosta obce

1C0: 00321958, DIC: 2020623022

Bankové spojenie: 360893601 1/5600, Prima banka Slovensko, a.s.

/dalej len prenajimatel”

Meno, priezvisko: Michaela S¢urova
Bydlisko: Hertnik 335, 086 42 Hertnik
r. &0 905412/8820

/d’alej len najomca/

1. Vieobecné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom bytu nachadzajuceho sa v obei Frickovee byt & 4 na 1. poschodi
v bytovom dome &. sup. 117, postaveny na parc. €. CKN 352, v k. . obce FriCkovce.
Prenajimatel’ podla tejto zmluvy prenechdva byt a prislugenstvo do najmu najomcovi na
zédklade podmienok uvedenych v tejto zmluve. Najomca sa zavdzuje byt uzivat' na ucel
stanoveny v tejto zmluve, tj. vyluCne na byvanie a platit’ najom a vedlajsie poplatky spojené

§ najmom.

2. Predmet najomnej zmluvy

Predmet najmu je:

1. Byt &. 4 na 1. poschodi v bytovom dome &. sup. 1 17 v obci Frickovce.

2. Byt je 2-izbovy. Pozostdva z dvoch izieb, kuchyne, kipel'ne, chodby a WC.

3. Celkova plocha bytu je 49,17 m?.

4. Byt je vybaveny nasledovne: hladké omietky, plavajica laminatova podlaha, v kiipel'ni, na
chodbe a vo WC podlaha dlaZba, dvere, prahy, plastové oknd. V kuchyni je kuchynska linka s
drezom, plynovy sporak. V kupelni je vana, umyvadlo, plynovy kotol, vo WC je misa,
umyvadlo a kachli¢kove obklady. Byt je vykurovany plynom, kurenie je zabezpetene pre kazdy
byt osobitnym kotlom, ktory zabezpetuje dodavku tepla a teplej vody do bytu. Kazdy byt ma
samostatné mera¢e na vodu, elektriku a plyn.

5. Prenajimatel sa zavazuje prenechat’ predmetny byt vratane jeho kompletného zariadenia v
stave uvedenom v tomto ¢lanku na obvyklé uZivanie najomcom.

6. Najomca je opravneny uzivat predmetny byt spolu s jeho kompletnym zariadenim
spdsobom primeranym povahe a uréeniu bytu, ako aj jeho zariadenia.



/’

3. Ndjom

1. Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomne za byt a uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavizuje platit’ najom
a uhrady za sluzby, vzdy vopred do 5. dita toho ktorého mesiaca na téet prenajimatela ¢. u&tu:
3608936011/5600 (Prima banka Slovensko, a.s.).

2. Najomca bude platit’ prenajimatel'ovi mesa&né nijomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu vo forme preddavkov nasledovne:

- najom za uZivanie bytu (vratane fondu adrzby).......... 140,- €
Sluzby:

=vOANE.........ooee e 10,- €
Sluzby spolu...........cocoooovviiiiioiiiiii 10,- €
Celkom ndjom a sluzby.................... 150,- €

Vyska ndgjomného za rok bola stanovena uznesenim obecného zastupitel'stva & 20/2013 diia
18.10.2013.

3. Vedrajsie poplatky (za vyvoz komunéineho odpadu, sto¢né, poistenie vlastného zariadenia
bytu, poplatky za telefén, televizny prijem, internet a pod.) plati najomca na vlastné naklady a
nie su zapocitane do najmu.

4. Najomca pri plateni najmu a Gihrad za sluzby prenajimatel'ovi uvadza variabilny symbol VS:
4/01/2022 (4-cislo bytu, 01-kalendarny mesiac, 2022-rok)

5. Ak je najomca v omeSkani s platenim najmu, je povinny platit’ prenajimatefovi poplatok z
omeskania podl'a nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. vo vygke 2.5 promile z dlznej Ciastky za kazdy
omeskany aj zaCaty defi (najmenej 0,83 € za kazdy aj zataty mesiac omeskania).

6. Dohoda o zloZeni finanénej zabezpeky ndjomného:

Zmluvné strany dohodli, Ze ndgjomca pri uzavreti zmluvy zlozi prenajimatelovi tzv. finanéni
zabezpeku na plnenie ndjomného a 3kod, ktoré spdsobi podas ndjmu a to vo vyske 6-nasobku
mesa¢neho najomného, t . vo vyske 840,- €. Slovom: osemstostyridsat’ Eur.

7. Prenajimatel tuto finan¢né zabezpeku zloZi na osobitnom Géte a je opravneny ju pouzit pre
pripad vyrovnania nezaplateného ndjmu, resp. ako nahradu za $kodu, ktora v byte, bytovom
dome, spoloénych Castiach a zariadeniach sposobi najomca umyselne alebo z nedbanlivosti.
V opaénom pripade prenajimatel’ je povinny pri ukondeni ndjmu veatit' finandnd zébezpeku
najomcovi. Strany vykonaju zictovanie finanénej zdbezpeky vzdy ku diiu ukonéenia najomnej
zmluvy v stilade s €1. 4 tejto zmluvy.

8. Vysku thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu uréuje prenajimatel podla platnych pravnych
a cenovych predpisov. Prenajimatel’ je povinny najneskér do 31. maja nasledujiiceho roka
vystavit’ najomcovi ro¢né vyuctovanie preddavku za sluzby spojené s uzivanim bytu. Najomca
Je povinny pripadny nedoplatok uhradit’ do 30 dni po dorudeni vyactovania. Prenajimatel’ je
povinny pripadny preplatok vratit' do 30 dni po doruéeni vyu&tovania, pokial sa tento preplatok
nezuCtuje na pohl'adavku prenajimatel’a vo&i ndgjomcovi.

9. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit vy$ku najomného v pripadoch, ak tak ustanovuje
pravny predpis. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vysku mesaénych preddavkov za



sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmien danych osobitnymi
predpismi, zmenou vstupnych nakladov /kalkulacie/ alebo z rozhodnuti cenovych organov.

10. Prenajimatel zmenu vysky najomného a mesacnych preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu uskutoéni od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, poas ktorého vznikol
dévod na tito zmenu a najneskor do 30 dni doru¢i najomcovi novy platobny vymer.

4. Doba najmu

1. Najomny pomer vznika odo dia 01.07.2024 a uzatvara sa na dobu ur€ita — tri roky, t.j. do
30.06.2027 (vratane). Ndjom sa skon&i uplynutim tejto doby, na ktoru bol uzavrety.

2. Podl'a Smernice Ministerstva Vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.8/ 1999 v zneni Smernice
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR €.1/2001 bude opakovane uzavreta najomna
zmluva, ak buda dodrzané podmienky uvedené v najomnej zmluve a ustanoveni uvedenych v §
711 Obgianskeho zakonnika. O ukon&eni najmu platia ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni. Ak neddjde k predlzeniu najomnej zmluvy, ndjom sa skonci uplynutim doby,
na ktort bol uzavrety.

3. Najomca mé& pravo na opétovneé uzatvorenie zmluvy o najme bytu. Pisomnu ziadost’
0 opitovné uzavretie najomnej zmluvy predloZi najomca prenajimatelovi najneskor 1 mesiac
pred uplynutim dohodnutého terminu ukoné&enia najmu. Najomca prilozi k ziadosti o0 predlzenie
doby najmu bytu potvrdenie o vyske pravidelného mesacného prijmu, ktorého vyska musi byt
vysdia ako stcet vydky ndjmu bytu a 7ivotného minima uvedeného na zaklade osobitného
pravneho predpisu.

5. Prava a povinnosti stran

A/ Prava a povinnosti prenajimatela:

- odovzdat’ byt v stave sposobilom na byvanie

- sledovat’ ucel najmu

- dbat’ o ochranu majetku ako vlastnik nehnuteInosti a odstrafiovat’ zistené nedostatky

- vypracovat’ domovy poriadok

- poistit’ bytovy dom a prisluenstvo bytov, ktoré je vo vlastnictve obce

- sledovat’ platenie najmu a spolupracovat’ s najomcom v otazkach najmu

- po ukon&eni najmu prevziat’ byt od ndjomcu

- za utelom kontaktu spolupracovat’ s domovym ddvernikom, ktorého si zvolili najomcovia, pre
kontakt s prenajimatelom

B/ Prava a povinnosti najjomcu:

- prevziat’ si byt a uzivat na byvanie

- dodrziavat’ domovy poriadok, zvolit' si domoveho dovernika, prostrednictvom ktorého
najomcovia dohodnu spdsob upratovania spolo&nych &asti a zariadeni bytoveho domu a kontakt
s prenajimatel'om

- udrziavat spoloné priestory a okolie bytového domu v stave zodpovedajicom hygiene,
bezpetnosti (najma v zime a ekologii)

- dbat’ o poriadok domového odpadu a re§pektovat’ vnutorné predpisy prenajimatela obce
Frickovce

- zakazuje sa v spolo&nych priestoroch bytového domu uskladfiovat’ osobny majetok, vecl,
naradie a pod.

- poistit’ zariadenie bytu vo vlastnictve ndjomcu

- pravidelne bezodkladne hlasit’ kazdu zmenu v osobnych udajoch i v poéte byvajucich v byte
(narodenie, a pod.) umrtie, svadba, zmena priezviska, §tatna prislusnost’




- ak najomca opusti byt na dlh3iu dobu, viac ako 6 mesiacov (z dovodu, Ze sa zdrziava v cudzine
alebo na inom mieste), bezodkladne tiuto skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatel'ovi

- povinnost’ oznamovat’ prenajimatelovi vietky skutonosti spojene s najmom bytu

- v pripade poskodenia spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu nahradit’ preukazant skodu
=+ v plnej vyske vlastnikovi — prenajimatel’ovi

2> - nedat do najmu alebo prenajmu byt Ziadnej inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
¢ predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a

" % - najomca bez sthlasu prenajimatel’a nesmie byt pouzivat’ na podnikatel'ské ucely

- pravidelne podTla tejto zmluvy platit’ prenajimatel'ovi najom

- ndgjomca nesmie vykondvat’ v byte ani v dome Ziadne stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny
bez pisomného predchadzajuceho sthlasu prenajimatela

- najomca znaSa drobné opravy abeznu udrzbu bytu na vlastné naklady (drobné opravy st
upravené¢ nariadenim vlady SR €. 87/1995 v Prilohe ¢.2)

- najomca je povinny umoznit' vstup do bytu osobam, ktoré na poziadanie prenajimatel’a budu
vykonavat’ opravy, odstrafiovat’ $kody, havérie a podobne. Opatne za vzniknuti $kodu
zodpovedd ndjomca. O vstupe bude najomca vopred informovany.

- po ukon¢eni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ byt v stave zodpovedajicom primeranému
opotrebeniu podla uzivania a so zapisnicou 0 odovzdani bytu a zariadenia v stilade s Prilohou
|

- ngjomcea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré v byte alebo dome spdsobil sam,
alebo osoby, ktor¢ s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
pisomnom upozorneni pozadovat’ od najomcu nahradu $kody.

- préva a povinnosti ndjomcu sa vztahuji aj na osoby, ktoré spolo¢ne s néjomcom uzivaji byt
podla tejto najomnej zmluvy.

6. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvne strany vyhlasujl, Ze zmluvu o ndjme bytu uzatvaraji slobodne, bez akéhokol'vek
natlaku, tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

2. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy formou dodatku. Vynimku tvoria ustanovenia ¢&l. 3.

3. Vostatnych vztahoch, vtejto zmluve neupravenych, platia ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika a ostatnych vieobecne zaviznych predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel a 1 najomca.

S. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu o najme bytu precitali, s jej obsahom stihlasia, na znak
¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Vo Fri¢kovciach, diia 01. 07. 2024 Vo Frigkovciach dia 01 07 2024

Prilohy:

1. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni
2. sapis drobnych oprav v byte, ktoré zabezpetuje najomca
3. zoznam 0s6b tvoriacich spoloénti domacnost



