ZMLUVA O NAJME BYTU

v budove supisné ¢. 179
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s n4jmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorsich predpisov.

Clanok L
Prenajimatel’: OBEC Hodrusa-Hamre
so sidlom: Dolné Hamre ¢. 185 966 61 HodruSa-Hamre
v zastpeni: Jozef Uram, starosta obce
1CO: 00 320 617
DIC: 2021111389
bankové spojenie:  Prima banka a.s., Zarnovica
¢islo uctu: 1404183012/5600
IBAN: SK29 5600 0000 0014 0418 3012
BIC: KOMASK2X

(dalej len ,,prenajimatel’) na strane jedne;j

a

Najomca: meno a priezvisko: Ivan Pozhar

datum narodenia:

¢islo — Pasu :

trvaly pobyt:

prechodny pobyt:

(dalej len ndjomca) na strane druhe;j
Dalsie spolubyvajice

osoby: manzelka meno a priezvisko: Vitalia Pozhar

datum narodenia:
¢islo — Pasu :
trvaly pobyt:
prechodny pobyt:

dieta meno a priezvisko: Serhy Pozhar
datum narodenia:
trvaly pobyt:
prechodny pobyt:

dieta meno a priezvisko: Ivan Pozhar
datum narodenia:
trvaly pobyt:
prechodny pobyt:

dieta meno a priezvisko: Vasyl Pozhar
datum narodenia:
trvaly pobyt:
prechodny pobyt:



Clanok II.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do docasného pouzivania 3 — izbovy byt v dome ¢. 179
v Hodrusi-Hamroch.

2/ Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: 1 izba 16,87 m?
2 izba 17,32 m?
3 izba 12,21 m?
komora 2,32 m?
kipel'hia 4,08 m?
kuchyna 7,72 m?
wC 1,5 m?
chodba 5,01m?

Celkova vymery plochy bytu je 67,03 m?.

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluva onajme sa uzatvara na dobu ur€itd, od 1.7.2024 do 30.06.2025
s moznostou opakovaného predlzenia doby najmu.

2. Najomny pomer moze zaniknit’:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou, pricom prenajimatel’ moze ndjom bytu vypovedat len z dovodov
uvedenych v § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zadkonnika. Vypovedna lehota je 3 kalendarne
mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi vypoved dorucena. Ak bola dana najomcovi vypoved podla § 711 ods. 1
pism. d) z dovodu, Ze najomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu a preukaze, Zze ku diiu dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi
z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlzuje o d’alSie 3 mesiace.

d) Prenajimatel’ méze vypovedat ndjomcovi ndjom z bytu podla § 711 ods. 1, pism. ca d
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. K terminu skonfenia ndjmu sa najomca zavizuje byt vypratat aodovzdat
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

3. Nijomca bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skonceni ndjmu uplynutim doby najmu ani po skonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

4. Prenajimatel’ méze opakovane uzatvorit’ s ndjomcom zmluvu o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a zaroven ak:



a) ndjomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

b) najomca nema vlastny byt na izemi obce Hodrusa-Hamre,

¢) spliia podmienky ndjomcu uvedené vo Vieobecne zaviznom nariadeni ¢&. 1/2011
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou Statu v zneni
neskorsich predpisov,

d) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla §711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

€) ndjomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najmom bytu.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ nagjomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

1/ Diiom nadobudnutia platnosti najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’
prenajimatel’ovi ndjomné za byt, energie a thradu za plnenie, poskytované s uzivanim bytu.

2/ Vyska ndjomného a sluzieb, spojenych s uzivanim bytu je nasledovna:

a. mesacné najomné za uzivanie bytu 30,- € na osobu x 5 0s6b = 150,- €
b. mesacné zalohy za teplo 50,- € na byt = 50,-€
c¢. mesacné zalohy na elektrinu 40,- € na byt = 40,-€
d. mesacéné zalohy na vodu 7,- € na osobu x 5 0sob = 35,-€
e. mesacné zalohy za odvoz smeti 3,40 € na osobu x 5 osob= 17,-€
f. mesac. zalohy el. energia v spol. priestoroch 1,-€ na osobu x5 o0s6b = 5,- €
mesacny predpis spolu 297,- €

3/ Ngjomné a sluzby, poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne. Tieto platby je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi najneskor do 15-teho diia kazdého mesiaca, za ktory sa platba
poukazuje.

4/ Najomné a mesacné preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
ods. 3 tohto ¢lanku su splatné na zéklade tejto zmluvy o ndjme mesacne, vzdy do 15. dna
kalendarneho mesiaca, a to prevodnym prikazom na ticet prenajimatel’a vedeny v Prima banke
a.s., Zarnovica, ¢islo uétu: SK29 5600 0000 0014 0418 3012 BIC: SUBASKBX, variabilny
symbol: 1791 (uvedeny Sestmiestny variabilny symbol je zloZzeny zo §tvormiestneho stpisného ¢isla BD a
dvojmiestneho &isla bytu), konStantny symbol: 0308.

5/ V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a poplatky za sluzby, spojené s uzZivanim bytu v
celkovej vyske do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy denn omeskania az do uplného
zaplatenia (podla nariadenia vlady 87/1995 Z.z.).

Zaroven sa najomca v pripade nezaplatenia ndjjomného a sluzieb v celkovej vySke vystavuje
nebezpecenstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711 pism. d obcianskeho zdkonnika, ak toto
neuhradi dlhSie ako 3 mesiace.

6/ Ak sa zmenia skutoc¢nosti, rozhodujiice pre urcenie nidjomného, prenajimatel’ méa pravo
zmenit’ jeho vysku. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesacnych preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod, vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym



predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgénov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku
mesacnych preddavkov aj z inych vaznych dovodov.

7/ Vysku ndjomného a vySku mesacnych poplatkov — preddavkov prenajimatel zmeni
v pripadoch uvedenych v odst. 1 od prvého dna mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora
zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8/ Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skuto¢nosti, rozhodujice
pre urcenie najomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito skuto¢nostami st najmi zmena
poctu osdb, ktoré ziji v spolo¢nej domacnosti.

V.
Zavereéné ustanovenia

1/ Prenajimatel’ je povinny zabezpecCit nadjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu vo vlastnictve obce.

2/ Najomca bytu prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného bytu.

3/ Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani in€¢ podstatné zmeny v byte bez stihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

4/ Najomca nemdze byt alebo jeho Cast’ prenechat’ inému do podnajmu.

5/ Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit’ pracovnikom prenajimatel’a
pristup do bytu za t¢elom zistenia stavu bytu pre potreby vykonania oprav a udrziavacich prac,
ako aj kontroly, ¢i najomca byt riadne uZiva.,

6/ Najomca nesmie chovat’ v byte ziadne zviera.

7/ Nedodrzanie bodov 3, 4, 5 bude povazované za hrubé poruSenie najomnej zmluvy
s nasledkom okamzitého ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela.

8/ Najomca je povinny uhradzat’ drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené
s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumeju opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

9/ sa zavézuje, ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie skuto¢nosti —
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZzivania bytu, ak prenajimatel tieto nedostatky neodstrani,
ma ndjomca pravo tieto nedostatky po predchadzajicom pisomnom oznameni a pisomnom
stihlase prenajimatel’a v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu
primeranych nakladov. Zaroven sa zavizuje, Ze poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.
10/ Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s ndvodom na prevadzkovanie bytu — domu, ktory
si prevzal pri podpise tejto zmluvy o ndjme bytu. Zavizuje sa najma dodrziavat’ a kontrolovat’
temperovanie v miestnostiach bytu a neprekroCit’ teplotu max. 22°C (neprekurovat),
zabezpeCit' pravidelné a intenzivne vetranie — min. 4x denne intenzivne a priebezne, podla
platnych predpisov a noriem, dodrziavat’ pokyny na otvaranie a vyklapanie okien a dveri.

11/ N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahldsit’ na Obecny urad v Hodrusi-
Hamroch kazda zmenu, ktora nastala, hlavne aktualizovat’ zoznam 0sdb.

12/ Najomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

13/ N4jomca je povinny v pripade ukoncenia ndjmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.



VI
Zavereéné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnym ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni (Zék. ¢. 40/1964 Zb.)
a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

2/ Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

3/ Najom bytu sa skon¢i na zéklade ndjomnej zmluvy diiom 30.06.2025.

4/ Najomca moze tito zmluvu vypovedat’ formou pisomnej vypovede z najmu bytu aj bez
udania dovodu.

5/ Obsah zmluvy mozno menit’ len dodatkom k zmluve, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

6/ Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden dostane najomca a jeden
prenajimatel’.

7/ Ukastnici — zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a bez
vyhrad s nim suhlasia, na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Hodrusa-Hamre, 8.7.2024

Prenajimatel”: Najomca:

Obec Hodrusa-Hamre Vitalia Pozhar, Ivan Pozhar

v zastupeni Jozef Uram
starosta obce



