ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

1.1.

1.2,

2.1

2.2,

priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Statutarny organ: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, primator mesta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno: LH med s.r.o.

Sidlo: Clementisova 1483 /24, 900 27 Bernolakovo
ICO: 51914 123

Statutarny organ: Peter Beros, konatel

Zapis v Obchodnom alebo inom registri: Obchodny register Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sro,

Vlozka &. 31111/B
(dalej len ,Ndjomca®)

(Prenajimatel a Najomca spolu dalej ako ,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo
sZmluvna strana®).

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vsSetkych nebytovych priestorov v stavbe
so supisnym d¢islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, postavenej na parcele reg. ,,C“
KN ¢. 176/4, evidovanej Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom,
na LV ¢. 2783 pre k.. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, lokalita:
Zdravotnicka ulica (dalej len ,stavba“).

Mestské zastupitelstvo v Stupave na svojom zasadnuti konanom dna
26.06.2024 uznesenim ¢. 112/2024 pod pism. D schvalilo najom nebytovych
priestorov §pecifikovanych v Clanku III. bode 3.2. tejto Zmluvy z dévodu
hodného osobitného zretela podfa § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskors§ich predpisov a § 33 ods. 8 pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava. Uznesenie MsZ C¢.
112/2024 zo dna 26.06.2024 tvori Prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve.



2.3. Doévod hodny osobitného zretela spociva v zabezpeceni okamzitej plnohodnotnej

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

zdravotnej starostlivosti pre pacientov sucasného najomcu v odbore vSeobecny
lekar pre dospelych, teda v najme nehnutelnosti na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospeSny ucel podfa § 34 ods. 1 pism. c) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Stupava.

Clanok III.
Predmet Zmluvy, predmet najmu a Gcel najmu

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok prenajimatela doCasne prenechat za odplatu
predmet najmu uvedeny v bode 3.2. tohto Clanku najomcovi do uzivania na
dohodnuty ucel a zavazok najomcu predmet najmu prevziat a uzivat ho pocas
dohodnutej doby na dohodnuty ucel za dohodnutych podmienok a platit
prenajimatefovi dohodnuté najjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.
Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. poschodi stavby
§pecifikovanej v Clanku II. Uvodné ustanovenia bod 2.1. tejto Zmluvy, a to
konkrétne:

miestnost ¢. 107 o vymere 10,36 m2,

miestnost ¢. 108 o vymere 9,58 m?,
spolu vo vymere 19,94 m?2 (d'alej aj ako ,ambulancia“)
a prislusny podiel na priestoroch uzivanych spolu s ambulanciou a na
spolo¢nych priestoroch, konkrétne

na miestnosti ¢. 34 o celkovej vymere 7,28 m?2 (t.j. konkrétne 0,48 m?)

na miestnosti ¢. 35 o celkovej vymere 10,63 m? (t.j. konkrétne 0,71 m?2)

na miestnosti ¢. 101 o celkove] vymere 15,87 m?2 (t.j. konkrétne 1,59 m?)

na miestnosti ¢. 102 o celkove] vymere 32,08 m2 (t.j. konkrétne 3,21 m?)

na miestnosti ¢. 104 o celkovej vymere 91,90 m? (t.}. konkrétne 22,98 m?)

na miestnosti ¢. 104.2 o celkove] vymere 10,86 m2 (t.j. konkrétne 2,71 m?2)

na miestnosti ¢. 114 o celkovej vymere 4,05 m? (t.j. konkrétne 1,01 m?)

na miestnosti ¢. 115 o celkovej vymere 0,84 m? (t.j. konkrétne 0,21 m?)

na miestnosti ¢. 116 o celkove] vymere 0,94 m? (t.j. konkrétne 0,09 m?)

na miestnosti ¢. 117 o celkove] vymere 0,96 m? (t.j. konkrétne 0,10 m?)

na miestnosti ¢. 118 o celkovej vymere 3,32 m? (t.j. konkrétne 0,33 m?)

na miestnosti ¢. 119 o celkove] vymere 3,23 m? (t.j. konkrétne 0,32 m?)

na miestnosti ¢. 120 o celkovej vymere 0,97 m? (t.j. konkrétne 0,10 m?)

na miestnosti ¢. 121 o celkovej vymere 0,93 m? (t.j. konkrétne 0,09 m?)

spolu vo vymere 33,93 m?2 (dalej aj ako ,spoloéne uzivané priestory“)

(ambulancia a spolo¢ne uzivané priestory o celkovej vymere 53,87 m?2 dalej aj
ako ,predmet najmu®)

Pédorys budovy Zdravotného strediska s vyznacenim Predmetu najmu tvori
prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy a je jej neoddelitenou sucastou.

Ucéelom najmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a poskytovania
plnohodnotnej zdravotnej starostlivosti v medicinskom odbore: vSeobecny lekar
pre dospelych.

Najomca vyhlasuje, ze k diiu uzavretia tejto Zmluvy méa vsetky opravnenia
potrebné Kk realizacii ucelu tejto Zmluvy vzmysle zakonov a ostatnych
v§eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Najomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy si doékladne obhliadol
Predmet najmu a nema v tejto suvislosti Ziadne vyhrady.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Clanok IV.
Najomné a platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Odplata za uzivanie predmetu najmu (dalej len ,najomné“) bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté vo vyske 8,70 EUR/m2/rok, t.j. 8,70 x 53,87 = 468,67
EUR/rok za cely predmet najmu.

Zmluvné stany sa dohodli, ze popri njjomnom bude najomca uhradzat aj platby
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, t;j.
elektricka energia, plyn, vodné a stocné, naklady na upratovanie spoloénych
priestorov, a to vo vyske 78,80 EUR/m2/rok, t.j. spolu 4.713,63 EUR/rocne
(1.178,41 EUR/stvrtrocne). Do platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu
nijjmu nie s zahrnuté naklady na upratovanie predmetu nijmu, ktoré si
zabezpeCuje najomca vo vlastnom mene ana vlastné naklady s vynimkou
spolo¢nych priestorov.

Najomné spolu s platbami za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené sa najomca zavdzuje prenajimatefovi uhradzat
StvrtroCne vopred na zaklade dorucenej faktury vystavenej prenajimatefom,
vzdy do 15.dna stredného mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka (15.2.,
15.5., 15.8., 15.11.) bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatefa uvedeny v Clanku I. Zmluvy. Najomné a platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, sa povazuji za uhradené
dniom pripisania penaznych prostriedkov na ti¢et prenajimatela.

Ak je najomca s ithradou ngjomného alebo zalohovych platieb alebo ich casti
v omeskani, je prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat zaplatenie uroku
z omeskania vo vyske podfa § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou
najomného a/alebo zalohovych platieb sa okrem uroku z omeskania ngjomca
zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania aZ do jeho tplného zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
skody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohfadu na vysSku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcova povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktora je zabezpecena zmluvnou pokutou. Ngjomca
sa zavdzuje zmluvnu pokutu uhradit do 7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy
alebo faktiry na jej zaplatenie a to na et prenajimatefa uvedeny v Clanku I.
tejto Zmluvy, pripadne v pisomnej vyzve/fakture.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jedenkrat
v kalendarnom roku k prvému aprilu jednostranne zvysSit vySku najomného
podlfa bodu 4.1. Zmluvy o percentualnu mieru inflacie podfa vyvoja indexu
spotrebitelskych cien publikovant Statistickym uradom Slovenskej republiky
v januari nasledujuceho roku. O novej vySke najomného podla predchadzajiicej
vety bude najomca pisomne informovany.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pausalna suma sluzieb uvedena v bode
4.2. tohto ¢lanku vychadza z cien, poplatkov a nakladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v okamihu uzavretia tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pokial dojde z akéhokolvek dévodu k zvysSeniu tychto cien,
poplatkov alebo nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami, prenajimatel je
opravneny jednostranne zvysit platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu o sumu predstavujicu takéto zvySenie, a to na zaklade pisomného
oznamenia doruc¢eného najomcovi podla ustanoveni tejto zmluvy o dorucovani.
Najomca je povinny platit zvySené platby za sluzby od prvého dna kalendarneho



mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie o zvySeni platieb
za sluzby dorucené nijomcovi. Ak ku doruéeniu oznamenia o zvySeni platieb
doslo az po Uhrade najomného a platieb za sluzby na prislusny kalendarny
stvrtrok, najomca je povinny uhradit rozdiel medzi uhradenou platbou
a zvySenou platbou za toto obdobie do desiatich 10 pracovnych dni odo dna
dorucenia pisomného oznamenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1Prenajimatel je povinny najma:

a)

b)

<)

d)

odovzdat predmet niajmu najomcovi v stave spodsobilom na dohodnuté
uzivanie,

udrziavat na svoje naklady predmet najmu v stave spoésobilom na dohodnuté
uzivanie po celi dobu najmu, okrem beznej udrzby, ktoru zabezpecuje
najomca,

zabezpecovat riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu,

prenajimatel je povinny zabezpecit vykonanie oprav nad ramec drobnych oprav
a nad ramec beznej udrzby, ktoré mu najomca nahlasil.

5.2Prenajimatel je opravneny najma

a)

b)

<)

kontrolovat, ¢i predmet najmu niajomca uziva riadne a na dohodnuty ucel a ¢i
plni aj ostatné povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a za tym tcelom vstupit na
predmet najmu v pritomnosti najomcu,

vstupit na predmet najjmu aj bez pritomnosti najomcu s jeho predchadzajicim
sthlasom,

vstupit na predmet namu aj bez pritomnosti najomcu abez jeho
predchadzajuceho stihlasu, ak je to potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo
bezpeCnosti Tudi alebo zivotného prostredia alebo ochrany majetku
prenajimatela alebo ak v pripade dévodného podozrenia z pachania trestnej
¢innosti na predmete najmu.

5.3Najomca je povinny najma:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, v rozsahu a za podmienok
dohodnutych v zmluve,

vCas uhradzat najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené,

chranit predmet najmu pred poSkodenim alebo znic¢enim,

zabezpecovat na vlastné naklady bezntG udrzbu predmetu nijmu a drobné
opravy na predmete najmu s vynimkou spoloénych priestorov; za drobnu
opravu sa povazuju opravy nebytového priestoru, suvisiacich priestorov,
zariadenia alebo vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok, ak naklad na
jednu opravu neprevysi 300,- Eur,

bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré
presahuju ramec beznej Gdrzby a ramec drobnych oprav a umoznit vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav,

nahradit prenajimatefovi §kodu spoésobenu nesplnenim povinnosti uvedene;j
v prime e€) tohto bodu

nahradit prenajimatelovi Skodu spésobenti na predmete najmu ngjomcom,
jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet
najmu uzivat, pripadne, ktorym umoznil vstup na predmet najmu,

umoznit prenajimatelovi vstup a obhliadku predmetu najmu za ucelom
kontroly, ¢i je predmet najmu uzivany na dohodnuty ticel a za podmienok



1)

k)

)

ustanovenych touto Zmluvou, a to najneskor do 3 dni odo diia dourcenia
pisomnej ziadosti o spristupnenie predmetu najmu,

umoznit prenajimatefovi vstup, vykonanie obhliadky a nevyhnutnych iikonov
v pripade potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade
mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody) a vinych obdobnych
pripadoch, a to bez zbytocného odkladu po oznameni (aj telefonickom) potreby
takého vstupu prenajimatefom

odovzdat predmet najmu po skonceni zmluvy prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy
vykonané so suithlasom prenajimatefla,

dodrziavat predpisy o poziarnej ochrane najméa zakon ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskors§ich predpisov, niest zodpovednost v
plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu ngjmu vratane hasiacich
pristrojov v nich nachadzajucich sa, vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie;

dodrziavat a zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajuce z vseobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti hygieny, bezpecnosti ochrany
a zdravia pri praci a ochrany zivotného prostredia.

5.4Najomca je opravneny najma:
a) uzivat predmet najmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve

b)
c)

d)

vyhradne na dohodnuty ucel,
vybavit predmet nijmu =zariadenim podlfa vlastného uvazenia v sulade

s dohodnutym tcéelom najmu,

prenechat predmet najmu do podnajmu alebo uzivania tretej osobe iba s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela,

vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizaciu iba s predchadzajicim suhlasom
prenajimatefa, v ktorom bude presne Specifikovany rozsah, charakter a
predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien. Najomca je v takomto
pripade spolu so ziadostou o stithlas so stavebnymi Upravami povinny
prenajimatefovi predlozit svoj investicny zamer v textovej aj grafickej casti
s uvedenim ucelu navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac, spésobu
financovania, predbeznou vyskou nékladov a prislusnou projektovou
dokumentaciou, pripadne =zakreslenim. Vysledok uprav, oprav, prac,
rekonsStrukcie alebo modernizacie predmetu najmu sa stava vlastnictvom
prenajimatefa. Najomca nema pravo na uhradu nakladov zrealizovanych
uprav, oprav, udrziavacich prac, modernizacie alebo rekonstrukcie, aj ked boli
vykonané so suhlasom prenajimatela, a to ani po skonceni namu, pokial
prenajimatel sa najomcovi pisomne nezaviazal, Ze sa bude podielat na ithrade
tychto nakladov; v takomto pripade prenajimatel uvedie v akej vySke sa na
urade tychto nakladov bude podielat, nakladov; v pripade realizacie tprav
alebo zasahov do elektrickej inStalacie sa najomca zavazuje prenajimatefovi
odovzdat projektovii dokumentaciu, pripadne zakreslenie skuto¢ného
vyhotovenia, doklad o odbornej sposobilosti osoby, ktora prace realizovala
a reviznu spravu. Ak uskutoénenim stavebnych alebo inych tuprav predmet
najmu doéjde k zvySeniu jeho hodnoty, najomca nie je opravneny od
prenajimatefa pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu. Pocas realizicie stavebnych uprav a udrziavacich
prac je najomca povinny vzdy prizvat zastupcu prenajimatefa na odovzdanie
a prevzatie tychto prac.



5.5

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak budua pri kontrole predmetu najmu
prenajimatefom zistené vady, zly stav alebo neopravnené stavebné upravy, za
ktoré zodpoveda najomca, je najjomca povinny na pisomnu vyzvu prenajimatefa
zistené vady odstranit bez zbytoéného odkladu. Ak najomca na vyzvu
prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrani v lehote urcenej vo vyzve, je
na ich odstranenie opravneny prenajimatel, pricom je od najomcu opravneny
pozadovat uhradu preukazanych vynalozenych nakladov, ktoré vznikli v stvislosti
s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat najomca podla tohto bodu zmluvy.
Najomca sa zavazuje tieto naklady prenajimatefovi uhradit do 14 dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy na ich tthradu.

Clanok VI.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitii od 01.07.2024, najskor vSak odo
diia acinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatef odovzda Nijomcovi Predmet najmu po nadobudnuti ui€¢innosti tejto
Zmluvy. Odovzdanie sa uskutocni pisomnym protokolom podpisanym
opravnenymi zastupcami Prenajimatefa a Najomcu.

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou mozno ukoncit:

6.3.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

6.3.2. pisomnou vypovedou Zmluvy podlfa bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy
s vypovednou lehotou tri (3) mesiace;

6.3.3. pisomnym odstupenim Prenajimatefa od Zmluvy podfa bodu 6.4 tohto
¢lanku Zmluvy;

6.3.4. inym spésobom ustanovenym prislusnymi platnymi a acinnymi
pravnymi predpismi.

Ktorakolvek Zmluvna strana ma pravo kedykofvek Zmluvu vypovedat, a to
pisomnou vypovedou z akéhokolvek doévodu alebo bez uvedenia dévodu,
dorucenou druhej Zmluvnej strane, priCom vypovedna doba, ktora bola
dojednana ako trojmesacna, zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaniku tejto Zmluvy vypovedou ma
Najomca narok na vratenie alikvotnej Casti uz zaplateného Najomného a ceny
sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.
Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy aj z nasledujtcich
dévodov:

6.6.1. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatefa aj po uplynuti
dodatocnej tridsat (30) dniovej lehoty na napravu odo dna dorucenia
vyzvy uziva Predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;

6.6.2. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatefa aj po uplynuti
dodatocnej tridsat (30) dniovej lehoty na napravu odo dna dorucenia
vyzvy uziva Predmet najmu spdésobom alebo trpi také uzivanie, ze
Prenajimatefovi a/alebo uzivatefom susediacich nebytovych priestorov
alebo nehnutelnosti vznika Skoda alebo Zze Prenajimatelovi a/alebo
uzivatefom susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutefnosti
bezprostredne hrozi znacna Skoda, alebo su bezprostredne ohrozené
alebo poskodené opravnené zaujmy Prenajimatefa a/alebo uzivatelov
susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti;

6.6.3. ak je Najomca v omeskani s ihradou splatného Najomného alebo jeho
Casti o viac ako tridsat (30) dni;



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.12.

6.6.4. ak Najomca dal Predmet najmu do uzivania (napr. podnajmu alebo
vypozicky) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela;
6.6.5. ak s ohfadom na pravoplatne rozhodnutie prlslusneho organu verejnej
moci je potrebné Predmet najjmu vypratat;
6.6.6. ak Najomca porusil svoju povinnost ziskat predchadzajuci pisomny
stihlas alebo schvalenie Prenajimatefa podfa tejto Zmluvy;
6.6.7. ak najomca uskutoCiiuje na predmete najmu stavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Odstapenie od zmluvy podla bodu 6.6. tejto zmluvy musi byt pisomné
a dorucené druhej zmluvnej strane. Odstapenie od zmluvy je ucinné dnom
dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane
a zmluvny vztah satymto okamihom konc¢i. Odstupenim od zmluvy nie je
dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na nahradu Skody, ktora jej
vznikla v stuvislosti s touto zmluvou do dina jej skoncenia.
Najomca je po skonceni najjmu na zaklade tejto Zmluvy povinny Predmet najmu
do siedmich (7) dni odo dna skoncenia najmu protokolarne odovzdat
Prenajimatefovi. Upravy a zmeny Predmetu naJmu okrem tych, ktoré vykonal
s predchadzajucim suhlasom prenajimatefa, je N&jomca povinny pred
odovzdanim Predmetu najmu odstranit na vlastné naklady, ak sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. V pripade, ze tak Najomca nevykona, t.j. ak
porusi povinnost podla prvej alebo druhej vety tohto bodu, je Prenajimatel
opravneny odstranit ich vypratanim v plnom rozsahu na naklady Najomcu.
Upravy a zmeny vykonane Najomcom na Predmete najmu so sitthlasom
Prenajimatefa nie je Najomca povinny pri skonéeni najmu odstranit, pokial
Prenajimatel svoj stthlas nepodmienil odstranenim uprav po skonceni najjmu.
Pre pripad porusenia povinnosti najomcu vcas odovzdat predmet najmu
prenajimatefovi po skonceni ngjmu, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu
vo vySke 50,00 Eur za kazdy aj zacaty den omeSkania az do odovzdania
predmetu najmu. Zmluvnu pokutu sa najomca zavazuje zaplatit do 7 dni odo
dna dorucenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie. Zaplatenim zmluvnej pokuty sa
najomca nezbavuje povinnosti nahradit prenajimatefovi nahradu za uZzivanie
predmetu najmu vo vyske dohodnutého najomného a ceny za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ngjmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy pred zaplatenim
Najomného a Nakladov za prislusny kalendarny Stvrtrok sa Nijomca zavazuje
uhradit alikvotni ¢ast Najomného a Nakladov za prislusny kalendarny Stvrtrok
od 1. dna prislusného kalendarneho S§tvrfroka ku dnu zaniku tejto Zmluvy
najneskor do dia skoncenia /zaniku tejto Zmluvy.

.Zmluvné strany sa dohodli, Zze skoncCenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej

ustanovenia , z povahy ktorych vyplyva, Ze maju ostat v platnosti aj po jej
zaniku, najma, nie vSak vyluéne, ustanovenia o zmluvnych pokutach, nahrade
skody, povinnosti njjomcu vypratat a odovzdat predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je po skonceni najmu podfa tejto
Zmluvy opravneny vstipit do predmetu najmu a vymenit zamok na vchodovych
dverach. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vstup do predmetu
najmu. Po viymene zamku sa prenajimatel zavizuje umoznit najomcovi vstup do

predmetu ngjmu za ucelom prevzatia jeho veci.



7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze adresou pre dorucovanie pisomnosti je adresa
zmluvnych stran uvedena v Clanku I. tejto zmluvy alebo ina adresa, ktoru
zmluvna strana po uzavreti tejto zmluvy pisomne oznami druhej zmluvnej strane
ako novu adresu na dorucovanie pisomnosti tykajtcich sa tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa dorucuji pisomnosti doporucene postou na
adresu podfa bodu 7.1. zmluvy, za denh dorucenia sa pisomnosti sa povazuje den
prevzatia pisomnosti potvrdeného podpisom zmluvnej strane na dorucenke. Za
deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den odopretia prevzatia dorucovanej
pisomnosti zmluvnou stranou. Ak nemozno dorucit pisomnost na adresu podfa
bodu 7.1. Zmluvy, alebo ak sa pisomnost vrati z tejto adresy ako neprevzata
v odbernej lehote, pisomnost sa povazuje za dorucenu dnom vratenia
nedorucenej pisomnosti odosielatefovi a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
V pripade dorucovania pisomnosti do elektronickej schranky sa na dorucenie
pouzije osobitny predpis.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Uéinnost nadobiida nasledujuci den po dni zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v stuilade s ustanovenim §
47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov a s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného,
ocislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava
a povinnosti vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na uzemi
Slovenskej republiky, najmd ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v
zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu
medzi Zmluvnymi stranami, spor majui pravomoc rozhodovat vSeobecné sudy
Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho cast) je
neplatné alebo neti€inné, takato neplatnost alebo neti¢innost nema za nasledok
neplatnost alebo netuéinnost dalsich ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostavajucej
¢asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
obe Zmluvné strany zavdzuji bez zbytocného odkladu nahradit takéto
ustanovenie (jeho cast) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, pricom dve (2) vyhotovenia
su urcené pre prenajimatefa a dve (2) vyhotovenia pre najomecu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a
na potvrdenie toho, ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej
vo6li, ju vlastnorucne podpisali.



8.7. NeoddeliteInou stucastou zmluvy st prilohy:
Priloha €. 1 - Kopia Uznesenia MsZ v Stupave ¢. 112/2024 zo dna 26.06.2024
Priloha €. 2 - Podorys budovy zdravotného strediska s vyznac¢enim predmetu

namu
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Stupave, dfna .....c..ccovenenennnnee. V Stupave, dfia ........ccevviviiiiiiiininiininne.
................................................... M...---..-..-...........-.-...--
Mesto Stupava LH med s.r.o.
Mgr. Peter Novisedlak, MBA Peter Beros

primator mesta konatel






MESTSKE ZASTUPITELESTVO V STUPAVE

OVS-2515/2024/22740-KON
UZNESENIE ¢. 112/2024

zo 14. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného
dna 26. juna 2024 v Stupave

k bodu Navrh - ukonéenie Najomnej zmluvy dohodou a nijom nebytovych priestorov v
Zdravotnom stredisku, na Zdravotnickej ulici, ako pripad hodny osobitného zretePa,
spolo¢nosti LH med s.r.o.

Mestské zastupitel’stvo v Stupave

A. schvaluje

ukondenie Najomnej zmluvy uzavretej dna 18.10.2013 s nidjomcom MUDr. Marianom
JanoSom v zneni Dodatkov €. 1 a €. 2, predmetom ktorej je prendjom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v stavbe so sup.¢. 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, postavenej na pozemku reg. ,,C*“ KN parc.¢.
176/4, evidovanej Okresnym radom Malacky, katastralnym odborom, v katastri nehnuteI'nosti
na LV &. 2783, k.u. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, do do¢asného uzivania na dobu neurcitii, dohodou k 30.06.2024.

B. vyhlasuje

docasnui prebyto¢nost’ nehnuteného majetku mesta Stupava, a to nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v stavbe so sup.¢. 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, postavenej na pozemku reg. ,,C* KN parc.C.
176/4, evidovanej Okresnym tiradom Malacky, katastralnym odborom, v katastri nehnutel'nosti
na LV €. 2783, k.. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, a to konkrétne:

- miestnost &. 107 — vymera 10,36 m?
- miestnost’ &. 108 — vymera 9,58 m? — spolu vo vymere 19,94 m?
spolu vo vymere 19,94 m? (d’alej aj ako ,,ambulancia“)
nachadzajlice sa na 1.poschodi Zdravotného strediska
a prislus§ny podiel na priestoroch uZivanych spolu s ambulanciou a na spolo¢nych priestoroch.

C. schvaluje

sposob najmu nebytovych priestorov v stavbe so supisnym ¢&islom 952, popis stavby:
zdravotné stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, postavene;j
na parcele reg. ,,C*“ KN ¢&. 176/4, evidovane] Okresnym uradom Malacky, katastralnym
odborom, na LV ¢&. 2783 pre k.0.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, vo vylu¢nom

vlastnictve mesta, a to konkrétne:

- miestnost’ &. 107 — vymera 10,36 m?
- miestnost’ &. 108 — vymera 9,58 m? — spolu vo vymere 19,94 m?

spolu vo vymere 19,94 m? (d’alej aj ako ,,ambulancia®)
nachadzajice sa na 1.poschodi Zdravotného strediska

Uznesenia zo 14. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo diia 26. jina 2024
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OVS-2515/2024/22740-KON
a prislusny podiel na priestoroch uzivanych spolu s ambulanciou a na spolo¢nych priestoroch,
konkrétne:
a) miestnost ¢. 34 — vymera (7,28) 0,48 m?
b) miestnost’ &. 35 — vymera (10,63) 0,71 m?
¢) miestnost’ &. 101 — vymera (15,87) 1,59 m?
d) miestnost’ ¢. 102 — vymera (32,08) 3,21 m?
e) miestnost ¢&. 104 — vymera (91,90) 22,98 m?
f) miestnost’ ¢. 104.2 — vymera (10,86) 2,71 m?
g) miestnost’ ¢&. 114 — vymera (4,05) 1,01 m?
h) miestnost & 115 — vymera (0,84) 0,21 m?
2
2

1) miestnost’ ¢. 116 — vymera (0,94) 0,09 m

J) miestnost’ €. 117 — vymera (0,96) 0,10 m

k) miestnost’ ¢. 118 — vymera (3,32) 0,33 m?

1) miestnost &. 119 — vymera (3,23) 0,32 m?

m)miestnost €. 120 — vymera (0,97) 0,10 m?

n) miestnost’ & 121 — vymera (0,93) 0,09 m? — spolu vo vymere 33,93 m?,

spolu vo vymere 53,87 m? (d’alej aj ako ,,spolo¢ne uZivané priestory*),

z dovodu hodného osobitného zretel’a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 138/1991 Zb.) a § 33 ods. 9
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

D. schval’uje

najom nebytovych priestorov v stavbe so supisnym cislom 952, popis stavby: zdravotné
stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, postavenej na parcele
reg. ,,C*“ KN €. 176/4, evidovanej Okresnym tradom Malacky, katastradlnym odborom, na LV
¢. 2783 pre k.0.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, vo vyluénom vlastnictve mesta,
a to konkrétne:

- miestnost’ & 107 — vymera 10,36 m?
- miestnost’ & 108 — vymera 9,58 m? — spolu vo vymere 19,94 m?

spolu vo vymere 19,94 m? (d’alej aj ako ,,ambulancia“)
nachédzajuce sa na 1.poschodi Zdravotného strediska
a prislusny podiel na priestoroch uzivanych spolu s ambulanciou a na spolo¢nych priestoroch,
konkrétne:
a) miestnost &. 34 — vymera (7,28) 0,48 m?
b) miestnost &. 35— vymera (10,63) 0,71 m?
c) miestnost’ &. 101 — vymera (15,87) 1,59 m?
d) miestnost’ &. 102 — vymera (32,08) 3,21 m?
e) miestnost ¢. 104 — vymera (91,90) 22,98 m?
f) miestnost ¢. 104.2 — vymera (10,86) 2,71 m?
g) miestnost ¢. 114 — vymera (4,05) 1,01 m?
h) miestnost’ ¢. 115 — vymera (0,84) 0,21 m?
i) miestnost & 116 — vymera (0,94) 0,09 m?
j) miestnost’ & 117 — vymera (0,96) 0,10 m?
k) miestnost’ &. 118 — vymera (3,32) 0,33 m?
1) miestnost’ & 119 — vymera (3,23) 0,32 m?
m) miestnost’ &. 120 — vymera (0,97) 0,10 m?

12
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n) miestnost’ & 121 — vymera (0,93) 0,09 m?— spolu vo vymere 33,93 m?,

spolu vo vymere 53,87 m? (d’alej aj ako ,,spolone uZivané priestory*),

z dovodu hodného osobitného zretelPa podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 138/1991 Zb.) a § 33 ods. 9
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava

najomcovi spolocnosti LH med s.r.o., Clementisova 1483/24, 900 27 Bernoladkovo, ICO:
51914123

na dobu uréita v trvani 10 rokov od 01.07.2024, najskor v8ak odo dila u€innosti zmluvy
za najomné 8,70 EUR/m? /rok, t.j. 468,67 Eur za cely predmet najmu ro¢ne,

Utelom najmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a poskytovanie plnohodnotne;
zdravotnej starostlivosti, v odbore vieobecny lekar pre dospelych.

Dévod hodny osobitného zretel'a spociva v zabezpeCeni okamzitej plnohodnotnej zdravotne;j
starostlivosti pre pacientov si¢asného najomcu v odbore vSeobecny lekar pre dospelych, teda
v najme nehnutelnosti na vieobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel podla § 34 ods. 1
pism. c¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

S podmienkami:

1. Dohoda o ukonceni Najomnej zmluvy a nova zmluva o najme nebytovych priestorov bude
doteraj$im najomcom a novym najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v
Mestskom zastupitel'stve v Stupave. V pripade, Ze dohoda o ukonceni Zmluvy o najme
nebytovych priestorov a Zmluva o najme nebytovych priestorov nebude nijomcami v
uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

2. Najomca sa okrem najomného zaviaze uhradzat’ aj platby za sluzby, ktorych poskytovanie
je s uZivanim predmetu najmu spojené.

3. Najomca sa zaviaZze prenajimatel'ovi uhradzat’ ndjomné spolu s platbami za sluzby, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené Stvrtrocne na zaklade faktary.

HLASOVANIE z celkového poctu 16 poslancov:
ZA — 12 poslancov (Ing. Dzvonik, Ing. Haldova, JUDr. Haulik, Mgr. Horecky, Jano§ikova,

MVDr. Kazarka, Ing. Klaémanova, Mgr. Kohutek, Ing. Kollaroci, MBA, Ing. Kusnir, Ing.
Polakovi¢, LL.M., MBA, Ing. Smeja, PhD.)

PROTI — 0 poslancov

ZDRZAL SA — 0 poslancov

NEHLASOVAL - 1 poslanec (Bc. Katona)

NEPRITOMNI - 3 poslanci (Dragkovié, Ing. Lacka, Ing. Vigh)

Ing. Denisa Klaémanova, v.r. Zuzana Janosikova, v.r.
overovatel’ overovatel’
Mgr. Peter Novisedlak, MBA, v.r. Ing. Mgr. Zuzana Baligova, v.r.
primator prednostka uradu

e ——— : .
Uznesenia zo 14. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo diia 26. jina 2024
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