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Zmluva o nijme nehnute'ného majetku Statu
ev. &. MK- 11/12/M

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
redpisov, podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
apodla § 13 zakona Narodne) rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

medzi zmluynymi stranami

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky
Sidlo: Namestie SNP ¢&. 33, 813 31 Bratislava

Zastipeny: Mgr. Daniel Krajcer - minister

ICO: 00 165 182

IC DPH: nie je platcom DPH )

Bankové spojenie: Statna pokladnica

vydavkovy udet: 7000071652/8180

prijmovy ucet: 7000071564/8180

rozpoétova organizacia, ustredny organ Stamej spravy
(d'alej len prenajimatel™)

Najomea: Slovenska republika — Slovenska filharmonia
Sidlo: Medena 3, 816 01 Bratislava

zastipeny : Marian Lap3ansky, generalny riaditel’

ICO : 164 704

DIC: 2020829932

Bankové spojenie: Statna pokladnica ™

Cislo uétu : 7000070107/8180

statna prispevkova organizacia zriadend zdkonom NR SR &, 114/2000
Z. z. o Slovenskej filharmonii, zriad'ovatel'ska funkeiu plni Ministerstvo
kultary Slovenskej republiky

(d'alej len ,,najomca*)
(d'alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*).

Cléanok I
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ je spradvcom nehnuteIného majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky - na
Jakubovom nam. 12 v Bratislave, zapisaného na LV ¢. 4014, vedenom Katastrdlnym uradom
Bratislava, Spravou katastra hlavného mesta Bratislava, okres Bratislava I, obec BA- m.¢. Staré¢ Mesto,
katastralne tizemie Staré Mesto ako stavba so stpisnym ¢islom 102562, postavend na parcele ¢. 9023,
o vymere 1667 m?, a ktory bol rozhodnutim ministra kultary SR ¢. MK-474/2012-10/758 vyhlaseny za

docasne prebyto¢ny. (d’alej len . majetok*™)

2/ Predmetom najmu je len ¢ast’ majetku, s to nebytové priestory na Stvrtom a piatom poschodi,
nachadzajiice sa v objekte uvedenom v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy o ndjme nehnutelného majetku
statu (d'alej len ,,zmluva®), ktoré pozostavaju z tychto miestnosti:

a) kancelarske priestory:

4, poschodie: kancelaria ¢. 411 o vymere 33,0 m’

kancelaria &. 412 o vymere 21,5 m?

5. poschodie: kancelaria ¢. 505 o vymere 14,5 m’

b) spoloéné priestory: o vymere 26,0 m’

d'alej spolu len , predmet nijmu”



Clanok 11
Vy3ka a splatnost’ najomného a inych nakladov a sposob ich platenia

Vv ika najomného je dohodnuta s nagjomcom v sulade so zakonom NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskordich predpisov a v silade s § 13 ods. 7 pism. a) zakona NR SR ¢. 278/ 1993 Z. z.
> sprave majetku statu v zneni neskorich predpisov takto:

Lancelarske priestory: 69.00 m” x 10,00 eur = 690.00 cur (slovom 3est'stodevitdesiat eur ) roéne,
5 spoloéné priestory: 26,00 m” x 6,00 eur = 156,00 eur (slovom stopdtdesiatSest” eur) roéne,
21 najom nebytovy priestory celkom roéne: 846,00 eur (slovom osemstostyridsatSest eur),
21 najom nebytovy priestory celkom mesacne: 70,50 eur (slovom sedemdesiat eur a 50 centov)

2 Okrem tejto ceny uhradi ndjomea naklady spojené s poskytovanim sluzieb stvisiacich s predmetom
naimu. platené zalohovymi platbami takto:

naklady za elektricku energiu: 69,00 m”* x 6,70 cur = 462,30 eur roéne
(slovom Styristo$est'desiatdva eur a 30 centov),
o) naklady za teplo: 69.00 m”* x 20,00 eur = 1 380,00 eur roéne
(slovom jedentisictristoosemdesiat eur ),
21 naklady za vodu: 69.00 m” x 1,20 eur = 82,80 eur rocne

(slovom osemdesiatdva eur a 80 centov).

d) naklady za ostatné vymedzené sluzby ako
¢ odvoz odpadu. upratovanie okolo kontajnerov.

e prevadzkovanie, udrzba a opravy OST a rozvodov UK,

* udrzba a opravy rozvodov vody. soc. zariadeni a odpadu,

* Gdrzba a opravy spolo¢nych priestorov a (idrzba a opravy vytahu,

e (drzba a opravy spojovacej techniky,

* (drzba podstaty budovy a priestorov prindleziacich k objektu,

e materialové naklady udrzby a oprév,

e zabezpelenie protipoziarnej ochrany spolo¢nych priestorov,

e zabezpecenie revizii vyhradenych tech. zariadeni a zabezpecenie odstranenia
zistenyvch zavad,

* zimna tdrzba chodnikov.,

ostatné tu nedpecifikované naklady, ktoré prenajimatel vynalozi v stuvislosti so
spravou predmetu najmu su stanovené takto:

69.00 m*x  23.90eur = 1 649.10 cur roéne
(slovom tisicSest'stostyridsat'devit eur a 10 centov).

Naklady za poskytované sluzby ro¢ne: 3 574,20 eur ro¢ne (slovom ftritisicpét'stosedemdesiatstyri eur
a 20 centov).

Niaklady za poskytované sluzby mesacne: 297,85 eur mesaéne (slovom dvestodevitdesiatsedem eur
a 85 centov),

Mesadné najomné predstavuje sumu vo vyske 70.50 eur (slovom sedemdesiat eur a 50 centov)
¢+ sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej
zzkon o DPH) je oslobodené od DPH. Mesadné preddavkova platba za sluzby stvisiace s predmetom

v cenach vratane DPH. Zmluvné strany sa dohodli, ze nadjomeca bude vy$Sie uvedené platby uhradzat
samostatne mesacne. najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na G¢et prenajimatela takto:
a) najomné na prijmovy Uéet prenajimatel’a: 7000071564/8180 a
b) preddavkové platby za sluzby na vydavkovy ucet prenajimatela: 7000071652/8180



< Ak najomea nezaplati hradu za ndjom a zalohové platby za sluzby spojené s ngjmom v dohodnutej
<hote splatnosti. je povinny uhradit” spolu s omeskanou platbou aj Grok z omeskania vo vyike podla
~arizdenia vlady SR &. 586/2008 7. z.. ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z..
~zonom sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

= Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesa¢nymi zalohovymi platbami za sluzby shvisiace s
—=mom a skutoénymi nakladmi, ktoré wvznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
ruitovacicho obdobia, tj. od 1.1.do 31.12. daného roka si vzdjomne vyGctuju najneskér do
=7 5 nasledujiceho roka.

= Prenajimatel’ vyu¢tuje uhradené zalohové platby na naklady spojené s poskytovanim sluzieb
sovisiacich s predmetom ndjmu za zactovacie obdobie podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy podla
~omeru velkosti prenajatej plochy nebytovych priestorov uZivanych jednotlivymi uzivatelmi k
selxovvm skutoéne vynalozenym nakladom na tieto sluzby.

\" pripade, ak prenajimatel’ zisti na zdklade kone¢ného zictovania rozdiel medzi uhradenymi
zzlohovymi platbami za sluzby a skutoénymi nakladmi za poskytnuté sluzby. tento rozdiel vyuctuje
najomcovi. V pripade vzniku nedoplatku ho najomca uhradi najneskér do 30 dni po predloZeni
zuctovacej faktiry za poskytnuté sluzby za kalendarny rok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v
pripade preplatku.

8 Materidlové naklady adrzby a oprav vzniknuté mimo obvyklého uZivania spdsobené zavinenim
ngjomcu a realizované prenajimatelom priamo v predmete ndjmu bude prenajimatel’ fakturovat
najomcovi osobitnou faktirou.

9° V pripade zmien cien energii. sluzicb a zmien platnych pravnych predpisov si prenajimatel’
vyvhradzuje pravo apravy ceny zodpovedajicim prepoétom bez potreby vypracovania pisomného
dodatku k zmluve. Ry
Clanok 111
Doba najmu a skonéenie ndjmu

1/ Doba ndjmu je dohodnutd na dobu urciti, do 31. maja 2012. Doba najmu zacina po nadobudnuti
G¢innosti zmluvy, diiom odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, o ¢om zmluvné strany vyhotovia
zapisnicu, Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu bude tvorit' nedeliten(i sicast’ tejto
zmluvy.

~

2/ AK bola doba najmu dohodnuta na dobu ur¢iti, skonéi sa uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuta.

3 Najom dohodnuty na dobu uréita, mozno vypovedat len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3

zakona. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

3.1, Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu na ktory bola dohodnuta. ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby. ktorych
poskytovanie je spojené s najmom

¢) najomea, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na ahradu najomného uréité
sluzby. tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas

d) ndjomea, alebo osoby, ktore s nim uZzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

<) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby. ¢o brani uzivat nebytovy priestor.

kel
{1 ]

- Najomea moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktorti si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.



21 prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy.

[ =9

na lehota je jedno mesa¢na a za¢ne plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po jej

= Owrem spasobov uvedenych v odseku 4 a 5 ndjom zanika :
=1 zanikom predmetu ndjmu,
1 zanikom pravnickej osoby. ak je najomcom,
21 dohodou zmluvnych stran.

~.u dnu skon¢enia najmu musia byt vysporiadané vietky naroky zmluvnych stran, ktoré vznikli

~Zzs ieho trvania a spisany protokol o odovzdani predmetu ndjmu.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavdzuje:
a) odovzdat predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie. na Gcel dohodnuty v zmluve
a zabezpecovat sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu tak ako su vy3pecifikované v ¢l 1
ods. 2 tejto zmluvy.

3. CF

zabezpecit na svoje naklady technick protipoziarnu vybavenost' v spoloénych priestoroch.
udrziavat’ podstatu objektu v dobrom prevadzkovom stave a operativne odstranovat’ vzniknuté

zavady a poruchy,

d) uskutodfiovat’ za pritomnosti zastupcu najomeu preventivne a kontrolné prehliadky
technického a prevadzkového stavu predmetu najmu,

¢) v pripade technickej alebo prevadzkovej havirie, ¢i Zivelnej pohromy. ktoré by mohli sposobit’
Skody na majetku. okamzite vyrozumjet najomcom poverené osoby.

f) v pripade zabezpecenia okamzitého odvratenia hroziacej $kody si prenajimatel’ vyhradzuje

pravo vstupu do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu,

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje :

a)

b)

uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v zmluve a v silade so zmluvne dohodnutym
G¢elom najmu a udrziavat’ ho tak. aby nedoslo pri jeho uZivani k nadmernému opotrebeniu
a poskodeniu.

neprenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. v pripade, ze tak urobi je
takato zmluva neplatna,

uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, t.j. bezni adrzbu, ktora
spotiva v zabezpedeni oprav a obvyklych udrziavacich prac pocas najomného pomeru,
zabezpedit' na vlastné naklady udrziavanie ¢istoty a poriadku predmetu ndjmu fupratovanie/,
bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav. ktoré ma prenajimatel” urobit’ a umoznit’
mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti najomeu vznikla,

v pripade, Ze spdsobi Skodu na majetku prenajimatela. odstranit’ ju na vlastné naklady a uviest’
do povodného stavu,

zabezpetit' dodrziavanie protipoziarnych opatreni ako aj bezpe¢nostnych predpisov, sankcie
za nesplnenie povinnosti nagjomeu ida plne na jeho tarchu,

poistit’ vlastny majetok ulozeny v prenajatych priestoroch,

neuskutocnovat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné tipravy,
umoznit' zdstupcovi prenajimatela vstup do predmetu ndjmu za G&elom vykonania
preventivne] prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu ndjmu, ako aj za



n¢elom zistenia jeho uzivania v stlade so zmluvou,

k) v priebehu vypovednej lehoty prenajaté priestory uvolnit aodovzdat’ najneskor
v posledny den vypovednej lehoty,

) po skonceni najmu je povinny v lehote do 30 dni protokolarne odovzdat’ predmet najmu
v stave. v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

I’ Na platnost’ zmluvy o najme nehnutel'ného majetku statu sa vyzaduje sthlas Ministerstva financii
Slovenskej republiky.

2/ Tato zmluva nadobida u¢innost” nasledujici dent po dni jeho zverejnenia v Centrdlnom
registri zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanoveni
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov azédkona ¢ 211/2000 Z. z
o slobodnom pristupe k informaciam ao zmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

3/ Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch, pricom kazdy rovnopis ma
platnost’ originalu. Prenajimatel” dostane tri (3) rovnopisy, najomca dva (2) rovnopisy a dva
(2) rovnopisy st uréené pre potreby Ministerstva financii Slovenskej republiky.

4/ Zmeny alebo doplnky k tejto zmluve moZno vykonat’ len v pisomnej forme vzostupne
¢islovanymi dodatkami. ktoré budu tvorit’ nedelitel'ni sugast’ tejto zmluvy,

5/ Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prisludnymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

6/ Zmluvné strany vyhlasujl. Ze su sposobilé na pravne ukony, ich vola je slobodna a vazna.
prejav vole je dostatoéne zrozumitelny a urcity, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany si zmluvu precitali a bez vyhrad s jej
obsahom suhlasia. Na znak svojho sthlasu pripajaju k zmluve vlastnoru¢né podpisy.

Bratislava. dl‘mﬁ-’._ Bratislava, dia -

[

T P PR B R Y 4
aniel Krajcer Marian LapSansky
minister generalny riaditel



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z. z.

- sorave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

slUhlasi

== zmluvou oname nehnutelného majetku Statu ev. €. MK-11/12IM  uzavretou dia 26.01.2012, medzi

-vznskou republikou, spravcom Ministerstvom kultlry Slovenskej republiky, so sidlom: Namestie SNP ¢, 33,

31 Bratislava, ICO: 00 165 182 ako prenajimatelom a Slovenskou republikou, spravcom Slovenskou
~=moniou, so sidlom: Medena 3, 816 01 Bratislava, ICO: 164 704 ako najomcom, predmetom ktorej je najom
=-ytovych priestorov o celkovej vymere 95 m? (kancelaria ¢. 411 o vymere 33 m?, kancelaria &. 412 o vymere

5 m?, kancelaria €. 505 o vymere 14,5 m? a spoloéné priestory o vymere 26 m2) nachadzajucich sana 4. a 5.

>s2hodi administrativnej budovy na Jakubovom namesti €. 12 v Bratislave, zapisane] v katastri nehnutefmosti

-z kat. Uzemie Staré Mesto na LV ¢&. 4014 ako stavba supis. ¢. 102562 situovana na pozemku par. ¢, 9023, na

oy U

J uréitu do 31.05.2012.

< soisu &islo: MF/10638/2012-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho





