Zmluva ¢. 001/2024-111

Zmluva €. 001/2024-111
o podnajme nebytového priestoru
(dalej aj ako ,zmluva“)

uzatvorena podfla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov uzatvorena medzi ,zmluvnymi stranami*

Clanok L.
Zmluvné strany

Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava s.r.o.
so sidlom Nam. M. R. Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
v zastupeni konatel spolo¢nosti: Ing. Jaroslav Kré - Sebera
ICO: 36 268 071
DIC: 2021 939 414
IC DPH: SK2021 939 414
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
Cislo uctu: SK10 0900 0000 0051 7153 8430
Zapisana v Obchodnom registri OS Trencin vlozka: sro, viozka Cislo 18886/R
(dalej len ,najomca“)

Podnajomca: MORGHAN spol. s r.o.
Bradacova 254/10, 907 01 Myjava
v zastupeni konatelia: Ing. Gabriela Valova HoliCova a Magdaléna Holi¢ova
ICO: 45 425 302
Zapisana v Obchodnom registri OS Trencin vlozka: sro, vliozka Cislo 22716/R
(dalej len ,podnajomca®)
(spolu dalej len ,zmluvné strany®)

CL 1
Predmet najmu

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavazok najomcu prenechal podnajomcovi do uzivania nebytové
priestory Specifikované v Cl. Il bode 2 tejto zmluvy a zavézok podnajomnika uhradzat najomcovi
podnajom podra Cl. V tejto zmluvy, to véetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

(2) Najomca je spravcom budovy bez supisného Cisla nachadzajucej na pozemku parcelné cislo
1373/5, reg. ,C“, a terasy na pozemku parcelné Cislo 1373/4 vedenych na LV €. 2179, kat. u. Myjava
(dalej aj ako ,Predmet najmu 1“) a Pohostinstvo U Svejka s terasou so stpisnym &islom 283 na
pozemku parcelné Cislo 1378, reg. ,C* vedenych na LV ¢&. 2179, v katastralnom Uuzemi Myjava, naulici
Milana MareCka(dalej aj ako ,Predmet najmu 2). Predmet najmu 1 a Predmet najmu 2 dalej spolu aj
ako ,Predmet najmu®.

(3) Najomca prenechava podnajomcovi do podnajmu Predmet najmu 1 o rozlohe cca 300 m?
a Predmet najmu 2 o rozlohe cca 250 m?.

(4) Pravo prenechal Predmet najmu do podnajmu vznikol najomcovi na zaklade uzavretej najomnej
zmluvy zo diia 24.3.2005 v platnom zneni medzi ndjomcom a vlastnikom mestom Myjava, 1CO:
00309745, sidlo Namestie M. R. Stefanika 560/4, 907 14 Myjava (dalej aj ako ,Prenajimatel*).
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CL 1l

Uéel zmluvy

(1) Podnajomca bude vyuzivat Predmet najmu ako reStauraéno — kultirne zariadenie pre verejnost.
Podnajomca ma pravo uzivat spoloCné priestory a zariadenia, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje zabezpelit pre
podnajomcu a jeho hosti resp. zakaznikov nepretrzité uzivanie socialnych zariadeni, a to po¢as celgj
doby podnajmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca sa zavazuje na vlastné naklady
zabezpeCovat prevadzky schopnost a Cistotu socialnych zariadeni a spolo¢nych priestorov.

ClLIvV
Doba podnajmu

(1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 15.05.2024 do 31.12.2029 (dalej aj ako ,doba
podnajmu“). Podndjomca ma pravo na predizenie doby podndjmu o pat rokov pisomnym
oznamenim doru¢enym najomcovi najmenej jeden kalendarny mesiac pred uplynutim doby
podnajmu (dalej aj ako ,PrediZzenie doby podnajmu“). Pravo na PrediZzenie doby podnajmu je
opravneny uplatnit podnajomca aj opakovane, avSak najviac dvakrat. Podmienky prediZenia tejto
zmluvy budu rovnaké ako podmienky stanovené v tejto zmluve.

CLV
Najomné

(1) Drfiom vzniku podnajmu je podnajomca povinny platit najomcovi najomné. Najomné bude
najomca pre podnajomcu fakturovat podla zakona NR SR €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

(2) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 100 € (slovom sto euro) bez DPH mesacne od
15.05.2024 do 30.09.2024. Zmluvné strany sa dohodli, ze od 01.10.2024 bude najomné 500 €
(slovom patsto euro) bez DPH mesacne.

(3) Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné je splatné vzdy do 15. dna nasledujuceho mesiaca po
mesiaci, za ktory sa najomne plati.

(4) Najomca bude pre podnajomcu sam alebo prostrednictvom tretich stran zabezpec€ovat sluzby
spojené s podnajmom Predmetu najmu — dodavku plynu, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie
dodavku vody (vodné) a odvod odpadovych véd (sto€né). Za vodné a sto€né bude najomca
fakturovat pausalnu sumu 40 € mesacne. Ostatné energie bude fakturovat na zaklade odpoctov na
podruznych meracov v prevadzke (dalej aj ako ,platby za sluzby spojené s podnajmom®).

(5) Platby za sluzby spojené s podnajmom budu fakturované spolu s podnajmom, pricom platby budu
realizované jedenkrat mesaCne na zaklade faktury vystavenej najomcom splatnej do 15. dna
nasledujuceho mesiaca po mesiaci, za ktory sa nagjomné a za sluzby spojené s podnajmom platia.

(6) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného uvedena v Clanku V bod 2. tejto zmluvy je
kone¢na a nemenna.
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CL VI
Prava a povinnosti najomcu a podnajomcu.

(1) Najomca je povinny umoznil podnajomcovi pofas celej doby podnajmu uiival Predmet najmu za
podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpeli mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s
podnajmom.

(2) Najomca je povinny riadne, véas a nepretrite poskytoval podnajomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpe(f ich nepretriité poskytovanie.

(3) Najomca je opravneny vykonaval stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len s predchadzajucim pisomnym suhlasom podnajomcu. To neplati, ak je najomca povinny
na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo iné podstatnézmeny v
nebytovom priestore. V takomto pripade je podnajomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit a
strpiet.

(4) Najomca je povinny zabezpeli Predmet najmu pred akymkolvek neopravnenym vstupom oséb do
al/alebo na Predmet najmu, okrem o0sbéb, ktoré sa nachadzaju na a/alebo v Predmete najmu na
zaklade vopred udeleného suhlasu zo strany podnajomcu. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady
pred zafatim plynutia doby podnajmu vymenil v Predmete najmu kliiové zamky, a odovzdat
podnajomcovi vetky kluce, resp. pristupové prostriedky vztahujluce sa k Predmetu najmu.

(5) Najomca sa zavazuje pred zacatim plynutia doby podnajmu zabezpeli vykonanie zakladnych
prac v Predmete najmu (v rozsahu: vymalovanie nebytového priestoru, zasklievanie okien,
dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia, odvoz stavebného odpadu nachadzajuci sa v Predmete
najmu, opravy a vymena zamkov, zastrliek, zasuviek, vypinaCov a ziaroviek, vodovodnych tesneni,
elektrické revizie a pod.), a to za ucelom sfunkénenia Predmetu najmu, tak aby Predmet najmu bol
sposobily na dohodnuté uzivanie v zmysle podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Zmluvné stranysa
zaroven dohodli, Zze najomca sa zavazuje spolu s protokolarnym odovzdanim Predmetu najmu
odovzdat podnajomcovi aj vSetky prisluSne revizne spravy vziahujuce sa k Predmetu najmu.

(6) Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil podnajomcu pri uzivani
Predmetu najmu.

(7) Podnajomca je opravneny oznacit, resp. umiestnit na Predmet najmu svoje obchodné meno,
resp. obchodné meno tretich oséb, ktoré su obchodnymi partnermi podnajomcu.

(8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny prenechat akejkolvek tretej osobe iny
nebytovy priestor a/alebo iny priestor pripadne jeho Cast (dalej aj ako ,iny priestor‘)v Predmete
najmu, ktory méze mat vo vztahu k ¢innosti podnajomcu konkurenény charakter. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Najomca je opravneny takyto iny priestor prenajat’ akejkolvek tretej osobe vyluéne za
predpokladu, ziskania pisomného suhlasu Podnajomcu.

(9) Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajomca je poCas doby podnajmu opravneny vykonat na
Predmete najmu stavebné Upravy, resp. rekonstrukcie za u€elom sfunkénenia jednotlivych Casti
Predmetu najmu, ktoré su zanedbané, znedistené, zniCené al/alebo sa nachadzaju v stave
nespbsobilom na plnenie u€elu tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi s realizovanim
stavebnych udprav, resp. rekon$trukcii Predmetu najmu podla predchadzajucej vety tohto bodu.
Najomca vyhlasuje, ze podnajomca je opravneny realizovat v Predmete najmu akékolvek stavebné
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Upravy, resp. rekonstrukcie, a to bez dalSieho predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu
a/alebo potreby odsuhlasenia tychto prac zo strany Prenajimatela, avSak vylu¢ne do vysky sumy
1500,00 €. V pripade stavebnych uprav, resp. rekonstrukcii Predmetu najmu prevysSujucich 1500,00
€ sa Najomca zavazuje poskytnut Podnajomcovi suhlas s takymito stavebnymi Gpravami, resp.
rekonstrukciami Predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze vzniknuté naklady na pripadné
stavebné Upravy je podnajomca opravneny zaratat oproti nagjomnému a oproti platbam za sluzby
spojené s podnajmom, na ktorych uhradu sa zaviazal v zmysle tejto zmluvy. Podnajomca je vSak
opravneny tieto vSetky stavebné a iné upravy poda viastného vyberu odstranit - toto ustanovenie
plati obdobne pre désledky €innosti, na ktorych vykonanie dal Ndjomca suhlas pocéas trvania tejto
zmluvy.

(10) Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca nie je povinny k uhrade dane z nehnutefnosti podla
zakona €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady k Predmetu najmu podfa tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca nie
je povinny k uhrade poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

(11) Podnajomca pocas doby najmu hradi a vykonava alebo zabezpec€uje vykonanie zakladnychprac
na vlastné naklady: vymalovanie nebytového priestoru, zasklievanie okien, dezinfekcia, dezinsekcia a
deratizacia, opravy a vymena zamkov, zastrCiek, zasuviek, vypinacov a ziaroviek, vodovodnych
tesneni, elektrické revizie a pod., avSak vylu¢ne do sumy vo vySke 1500,00 €.

(12) Najomca znasa naklady, t.j. naklady prevySujuce sumu vo vyske 1500,00 €, spojené s vacsimi
rekonstruk&nymi pracami a opravami v a/alebo na Predmete najmu a zabezpeduje udrzbu a opravy
v spoloénych priestoroch.

(13) Podnajomca nemébze zmenit dohodnuty uc€el uzivania priestorov bez pisomného suhlasu
najomcu.

(14) Podnajomca je povinny riadne a v€as platit najomné, uhradu za sluzby a zalohy za ne.

(15) Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu, t. j. najneskér do piatich pracovnych dni,
oznamit potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit a umoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych zasahov.

(16) Za zabezpecenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych priestoroch v zmysle
8§ 4, 5 a 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni zodpoveda podnajomca.

(17) Podnajomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky MPSVaR SR €.
718/2002 Z.z. na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecénosti technickych
zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné
naklady. Dalej podnajomnik prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona &. 272/1994
Z.z. o ochrane zdravia ludi v platnom zneni a zavazuje sa ich dodrziavat na vlastné naklady.

(18) Podnajomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat Cistotu a poriadok a
dbat’ na to, aby pocas prenajmu nedochadzalo k poSkodeniu prenajatych priestorov a inventaru.

(19) Najomca je opravneny pozadovat v pritomnosti podnajomcu vstup do Predmetu najmu za
ucelom kontroly, €i je Predmet najmu vyuZivany na uc€ely uvedené v tejto zmluve. Najomca je
povinny pisomne informovat podnajomcu o svojej poziadavke podla predchadzajucej vety tohto bodu
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najmenej tri pracovné dni vopred.

(20) Podnajomca si podla vlastného uvazenia zabezpeci poistenie vlastného vybavenia a inventaru,
resp. zapozi¢aného inventaru proti kradezi, vandalizmu, poziaru, prip. inej udalosti, ktora by mohla
vzniknut poéas prevadzkovania priestorov. Prenajaté nebytové priestory su poistené maijitefom
stavby, Mestom Myjava, takze pripadné nezavinené poskodenie nebytovych priestorov réznou
udalostou bude rieSené cestou poistnej zmluvy majitela objektu.

21) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti podla Clanku VI bod 1. zmluvy zo
strany najomcu vznika podnajomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske rovnajucej sa
zvy$ku najomného podla Clanku V bod 2. tejto zmluvy, ktoré by mal podnajomca uhradit najomcovi
za predpokladu, Ze by neprilo k poruseniu povinnosti podla Clanku VI bod 1. zmluvy zo strany
najomcu, ¢im nie je dotknuty narok podnajomcu na nahradu Skody v celom rozsahu popri zmluvne;j
pokute.

CL vl
Skoncenie podnajmu

(1) Podnajom nebytovych priestorov kon&i uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty t.j. do 31.12.2029.

(2) Podnajom nebytovych priestorov mdze skondit' i nasledujucimi spdsobmi:

a) zanikom jednej zo zmluvnych stran,

b) vypovedou najomcu podla ustanovenia § 9 odsek 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov,

c) vypovedou podnajomcu podla ustanovenia § 9 odsek 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

d) dohodou zmluvnych stran.

(3) Vypovedna lehota je tri mesiace. Trojmesacna vypovedna lehota zacgina plynut od prvého dha
mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

(4) Pocas plynutia vypovednej lehoty je podnajomca povinny umoznit inému zaujemcovi prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti najomcu, alebo osoby nim splnomocnenej. Podnajomca nesmie
byt prehliadkou zbyto&ne obtazovany.

(5) V den skonc&enia najmu je podnajomca povinny odovzdat uvolneny nebytovy priestor najomcovi
v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip. s prihliadnutim na Upravy,
ktoré vykonal podnajomca. Ngjomca je povinny umoznit podnajomcovi po skonéeni podnajmu
vypratanie vSetkych hnutelnych veci, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu asu vo vylucnom
vlastnictve podnajomcu.
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CL. v
Osobitné ustanovenia

(1) Sucastou najmu je inventar. Inventarny supis bude neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje zabezpeCovat na vlastné naklady servis inventaru podla inventarneho supisu,
ktory tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Zze o odovzdani Predmetu najmu do podnajmu podnajomcovi spisSu
odovzdavaci a preberaci protokol, v ktorom bude okrem iného zohladneny stav jednotlivych
meracov, ako aj stav Predmetu najmu.

Cl. IX
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisom zmluvnymi stranami a je Uéinna podla platnych
pravnych predpisov.

(2) V8etky zmeny ustanoveni tejto zmluvy mézu byt vykonané vyluéne na zéklade dohody oboch
zmluvnych stran, a to formou pisomného ocislovaného dodatku k tejto zmluve.

(3) VSetky vztahy, ktoré nie su dohodnuté touto zmluvou, budu rieSené poda prislusnych ustanoveni
pravnych predpisov, najma Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom kazda zo zmluvnych stran dostane
jeden exemplar.

(5) Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za inych napadne nevyhodnych podmienok, vyjadruje ich slobodnu

a skuto€nu vélu a na znak suhlasu ju podpisuju opravneni zastupcovia zmluvnych stran.

(6) Neoddelitelna Priloha €.1: Inventarny supis.

V Myjave dna 30. 4. 2024 V Myjave dia .......ccceec...
Najomca Podnajomca

Sprava majetku Mesta Myjava s.r.o. MORGHAN spol. s r.o.

Ing. Jaroslav Kré — Sebera v.r. Ing. Gabriela Valova Holicova v.r.
konatel konatel

MORGHAN spol. s r.o.
Magdaléna Holi¢ova v.r.
konatefl



