KZ/182/2024/OM

Zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru

uzatvorend podl'a § 5 zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 602 Obcianskeho zakonnika

Predavajuci:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
/d’alej len ,,predavajuci*/

Kupujuci:

Détum narodenia:
Rodné ¢islo:

Trvalé bytom:
Bankové spojenie:
IBAN:

/d’alej len ,,kupujuci*/

Clanok I
Zmluvné strany

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZzmarok

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator mesta

00 326 283

2020697184

Mesto KeZzmarok nie je platcom DPH,

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dan podla
§ 7a Zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Kezmarok

SK66 5600 0000 0016 0036 9017

Jan Rusin, rodeny

059 04 Spisské HanuSovce, Statna prisluSnost’ SR
Slovenska sporitelna, a. s.

Clanok I1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prevod nehnutelnosti v katastrdlnom tGzemi Kezmarok, ktorej
vyluénym vlastnikom je predavajuci, a to:

a)

b)

nebytového priestoru €. 3 (druh nebytového priestoru 12 — iny nebytovy priestor),
nachadzajuceho sa na 1. poschodi polyfunkéného objektu, supisné Cislo 114, Cislo
vchodu 114, na ulici Hlavné ndmestie v Kezmarku, postavené¢ho na pozemku parc.
¢. KN-C 348/1 a parc. ¢. KN-C 348/2

spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach
polyfunkéného objektu, na prislusenstve o vel'kosti 4912/77794

spoluvlastnickeho podielu k pozemku parc. ¢. KN-C 348/1, zastavana plocha
anadvorie o vymere 228 m? aparc. ¢&. KN-C 348/2, zastavani plocha a nadvorie
ovymere 410 m? o velkosti 4912/77794, zapisanej v katastri nehnutelnosti na



Okresnom urade v KeZzmarku, katastralnom odbore na liste vlastnictva ¢. 6257
v podiele 1/1.
Vlastnictvo nebytového priestoru, jeho spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach polyfunkéného objektu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku predavajiaci nadobudol podl'a Zakona €. 138/91 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.
Predaj nehnutelnosti popisanej a vymedzenej v ¢lanku II, ods. 1 tejto zmluvy bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kezmarku, ¢. 42/2024 dna 29.04.2024
formou obchodnej verejnej stitaze.
Predmetom tohto majetkového prevodu je nehnutelnost’, ktoru predavajiuci predava
v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov a kupujuci ju kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v podiele 1/1.

Clanok II1
Popis a rozloha nebytovych priestorov

Predavany nebytovy priestor €. 3 sa nachadza v polyfunkéom objekte supisné ¢islo 114 je
situovany v radovej zastavbe byvalych mestianskych domov. Pozostava z byvalej kuchyne
o vymere 10,72 m?, skladu o vymere 3,39 m? chodby o vymere 4,56 m?, WC o vymere
4,82 m? ahaly — miestnosti o vymere 25,63 m?. Celkova vymera podlahovej plochy
nebytového priestoru &. 3 je 49,12 m?.

Preddvany nebytovy priestor €. 3 je orientovany na Kostolné namestie so vstupom cez
podbranie a spolo¢ntl chodbu s bytom €. 4. Je napojeny na vSetky inzinierske siete. Murivo
obvodové v kombindacii kamen a tehla celkovej hrubky nad 50 cm. Vnuatorné deliace
priecky tehlové murivo. Stropnd konStrukcia rovnd omietand, podlahy prevazne
s povrchom PVC, WC — keramické. Elektroinstaldcia 220V-380V. Omietky vnutorné
vapenno cementové hladké. Rozvod vody teplad a studena. Zdroj teplej Uzitkovej vody-
elektricky ohrieva¢ vody osadeny vo WC. Rozvod vody z pozinkovanych rar. Vodovodné
batérie pakové zmieSavacie. Keramické obklady vo WC a €asti kuchynky (kuchynka
demontovand). Kuarenie lokdlne — plynové gamatky v pocte 3 ks. Okna drevené euro
s izolaénym dvojsklom. Dvere hladké osadené do kovovych zarubni. Vo WC sa nachadza
WC kombi, keramické umyvadlo s batériou zmieSavacou pakovou, pisoar.

Clanok IV
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni polyfunkéného objektu
S vlastnictvom nebytového priestoru €. 3 je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti,
spolo¢nych zariadeni polyfunk&ného objektu.
Spolo¢nymi ¢astami domu st: zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spoloénymi zariadeniami domu su: praCovia, kotolna, spolo¢nd televizna anténa,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové
pripojky, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sluzia vyluéne domu, v ktorom
je prevadzany nebytovy priestor umiestneny.
Predavajuci s nebytovym priestorom ¢. 3 prevadza na kupujuceho spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach polyfunkéného domu, ktorého vel'kost
je 4912/77794.



Clanok V
Technicky stav polyfunkéného objektu a nebytovych priestorov

Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom nebytového
priestoru a jeho vybavenim a so stavom spolo¢nych c¢asti a zariadeni polyfunkcéného
objektu a v tomto stave ho prebera.

Preddvajuci vyhlasuje, ze nie si mu zname také chyby, nedostatky a poskodenia
nebytového priestoru a jeho vybavenia, spolo¢nych casti a zariadeni polyfunkéného
priestoru, na ktoré by mal kupujtiiceho osobitne upozornit’.

Clanok VI
Uprava prav k pozemku

Pozemok parc. &. KN-C 348/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 228 m? a pozemok
parc. ¢. KN-C 348/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 410 m?, katastralne uzemie
Kezmarok, na ktorom je dom postaveny (d’alej len "zastavany pozemok") je v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v polyfunkénom objekte
a predavajuceho.

Predévajuci spolu s nebytovym priestorom €. 3 prevadza na kupujticeho aj spoluvlastnicky
podiel na zastavanom pozemku, ktorého vel'kost’ je 4912/77794.

Clanok VII

Kupna cena
Predavajici predava nehnutelnost’ podla ¢lanku II tejto zmluvy so vSetkymi pravami
a povinnostami a kupujuci ju kupuje do vyluéného vlastnictva za poniknutii kipnu cenu
vo vyske 22 200,00 eur (slovom: dvadsat'dvatisicdvesto eur).
Kupujtci zaplatil ¢ast’ kupnej ceny v sume 2 000,00 eur (slovom: dvetisic eur) dia
13.06.2024, ako sucast’ zabezpeky na obchodnt verejnii sutaz na uzavretie zmluvy
s predavajicim, priamo na ucet predavajuceho IBAN: SK64 1111 000000 6608 18 5362,
vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
KeZmarok.
Kupujuci sa zavdzuje zaplatit’ zostavajucu Cast’ kupnej ceny v sume 20 200,00 eur (slovom:
dvadsat'tisicdvesto eur) a cenu za vyhotovenie znaleckého posudku vo vyske 350,00 eur
(tristopdt'desiat eur) priamo na ucet predavajiceho IBAN: SK66 5600 0000 0016 0036
9017, vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., pobo¢ka KeZmarok najneskor do 30 dni odo
dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, pricom za uhradené sa povaZuje pripisanie
uvedenej sumy na ucet predavajiiceho.
Ak kupujuci nevykona platbu ani v dodato¢ne primeranej lehote 1 mesiac od terminu jej
splatnosti, ma predavajici pravo od zmluvy odstlpit’. V pripade, Ze predavajici od zmluvy
odstupi, o odstapeni od zmluvy bezodkladne pisomne upovedomi kupujuceho. Uginky
odstupenia od zmluvy nastavaji dilom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi zmluvy. Za dorucenu sa
zasielka povaZzuje tiez v deii, kedy ju druhd zmluvna strana odmietla prevziat, pripadne
v den, ktory bude vyznaceny ako posledny den odbernej lehoty postou.
V pripade omeskania kupujiceho so zaplatenim kupnej ceny, je kupujici povinny zaplatit’
urok zomesSkania odo dia nasledujuceho po dni splatnosti kupnej ceny vo vyske
stanovenej Nariadenim vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
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Clanok VIII

Sprava domu
Predavajuci oboznamil kupujuceho, ze spravu domu zabezpecuje Spravbytherm, s.r.o.,
Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok.
Kupujuci vyhlasuje, ze pristupuje k zmluve o vykone spravy so spravcom podla ods. 1
¢lanku VIII tejto zmluvy.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia
Zucastnené strany vyhlasuji, Ze na predédvanej nehnutelnosti neviaznu ziadne zalozné
prava, vecné bremena ani obmedzenia prevodu, okrem zdkonného zalozného préava
k nebytovému priestoru, ktoré vznikd podl'a §15 ods. 1 zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v polyfunkénom objekte.
Kupujtci berie na vedomie, Ze sucasne s vlastnictvom predmetného nebytového priestoru
vznikd k nebytovému priestoru zédkonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v polyfunkénom objekte.

Clanok X

Nadobudnutie vlastnictva
Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze st sposobili na pravne tikony a Ze uzavretie tejto zmluvy
je na podklade ich zmluvnej volnosti pri reSpektovani platnych zakonov.
Kupujtci nadobudne vlastnicke prdvo k predmetu prevodu vkladom tejto zmluvy
do katastra nehnutel'nosti na Okresnom trade v Kezmarku, katastralnom odbore. Pravne
ucinky vkladu vzniknu na zdklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni.
Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti podla zédkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorSich predpisov, poda
predavajici a to najneskor do 30-tich dni odo dna pripisania kipnej ceny na ucet
predavajuceho.
Poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti znasa kupujtci.
Zmluvné strany sa touto zmluvou zavédzuju, Ze diom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného tradu o vklade vlastnickeho prava k predmetu prevodu
odovzdava predavajici kupujucemu predmet prevodu do uzivania a kupujuci ho prebera.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.
Zmluva moZze byt menend len na zdklade vzdjomného stihlasu zmluvnych stran, a to
vyhradne formou pisomnych dodatkov.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia
V sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonom
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, v zneni neskorsich predpisov, predavajici
spracuva osobné udaje kupujuceho uvedené v tejto zmluve. Poskytnutie pozadovanych
osobnych udajov je zdkonnou a/alebo zmluvnou poziadavkou av pripade ich
neposkytnutia mdze predavajici odmietnut’ uzatvorit’ tto zmluvu.



2. Zmluva bola vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych dostane 1 rovnopis kupujuci,
predavajuci dostane 3 rovnopisy a 2 rovnopisy su uréené pre Okresny urad v Kezmarku,
katastralny odbor za uc¢elom vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

3. Utastnici zmluvy vyhlasujd, Ze sG opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumiteI'né a urcité, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme.

4. Utastnici zmluvy po jej preéitani vyslovne vyhlasili, e zmluva bola spisana a uzavreta
podl’a ich slobodnej a vaznej vole, ze ju neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na dokaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

V KeZzmarku, diia .........coooeeunnneneen. V KeZzmarku, dia ..........coovveunnnnneen.
Predavajuci: Kupujuci :
Mesto Kezmarok Jan Rusin

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA Jan RuSin

primator mesta KeZmarok



