Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 5/2024

Zmluvné strany:

A. Stredna priemyselna $kola technicka ICO: 36082058
so sidlom: DIC:2021417541
Komenského ¢.1 Bank. spoj.: Statna pokladnica
Radlinského 32,81005 Bratislava
917 31 Trnava Cislo tc¢tu:

SK44 8180 0000 0070 0049 6079
Zastupena:
Ing. Ludovitom Simunom
riaditel'om skoly

(dalej len prenajimatel’)

1CO: 51314380

B. .I'.O. X
Adrokov s.r.o DIC: 2120666911

so sidlom: bt -
Rybna 26 ; Ba;lN::}ve spojenie :
919 34 Biely Kostol -

CZ30 0800 0000 0021 5622 7263

(d'alej len najomca)

uzatvorili v stilade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnti zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zadklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel’om — Trnavskym samospravnym
krajom ( dalejlen ,zriad'ovatel™) dia 1.7.2002 ako vilastnikom majetku, ma prenajimatel
v sprave nehnutel'nost’ nachddzajicu sa v katastralnom tzem{ Trnava, zapisanu v Liste

vlastnictva €.8241 ako dom sup. €.3477 na parcele €. 2386. Nehnutel'nost je umiestnena
na Komenského ¢. 1, PSC 917 31Trnava. V zmysle ,Zasad hospoddrenia a nakladania s



majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriad'ovatel'a) po stihlase zriad'ovatela opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory
Ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sidlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové
priestory a prislusenstvo - miestnosti ( mald telocvicnia) suterén Skoly
s prisluSenstvom v $tvorpodlaZznom dome
specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe

(03) 200 m2(mala telocvi¢na),20 m?2(pries. prisl.-chodba) a sociilne priestory a Satne
Sm2 , ktory bude vyuZivat na tanetné aktivity. Celkova rozloha priestorov vritane
prisluSenstva je 225 m2 (d‘alej len ,predmet najmu”).

(04) Predmet ndjmu pozostiva z malej telocvicne , Satne a WC v suteréne skoly so
samostatnym vchodom z dvora $koly . Predmet najmu je vykurovany, s dod4vkou pitnej
vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym rozvodom.
Predmet ndjmu netvortf samostatny celok a je so samostatnym vchodom z dvora.

(05) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas najomcovi na zriadenie bezpelnostnych systémov k
zalsteniu ochrany predmetu najmu.

(06) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za uelom vykondvania tanecCnej
cinnosti (dalej len tGéel ndjmu). Nijomca je povinny bezodkladne informovat
prenajimatel'a o akychkol'vek zmenéch tdajov.

(07) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavizuje sa ho
uzivat' v stlade s dohodnutym téelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatel’'om, nesmie ohrozit

zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2

Doba najmu

(01) N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na od 01.07.2024 do 31.8.2024

Pondelok: o0d 18:00 hod. do 19:00 hod.
Stvrtok: od 18:00 hod. do 19:00 hod.

Celkom za jeden tyZdeini 2 hodiny/tyZden



Clanok 3

Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za prenajom nebytovych priestorov,

(02)

(03)

prislusenstva a soc. priestorov a atni za jednu hodinu je 16,- € (slovom: $estnist
Eur) .

Celkova vy$ka ndjomného za cely predmet ndjmu za jednu hodinu je 23,50 € (slovom:
dvadsattri Eur a pitdesiat centov Jpo zaokrihleni véitane nakladov za socialne
priestory a Satne, energie, upratovanie, ktoré tvor{ priloha k tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne pocas doby ndjmu upravit najomné podla
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre (izemie Europskej unie
zverejneného Eurostatom na webovej stranke
http:/ /ec.europa.eu/eurostat/web/hicp/data/main-tables alebo podla indexu, ktory
nahradi takyto index v budicnosti. Uprava ndjomného sa uskutoéni vZdy s Gcinnostou
k 1. janudru kalendarneho roka. Prvi uprava ndjomného bude vykonana s G¢innostou k
L. januaru 2019. Vy$ku upraveného najomného ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi bez
zbytoného odkladu po zverejnenf prisluSného indexu.

Clanok 4
Splatnost najomného a sp6sob platenia

(01) Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatel'ovi cenu ndjmu mesaéne podl'a prenajatych

hodin prevodnym prikazom na jeho téet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy .

(02) Prenajimatel’ vystavi faktiru po uplynuti prislusného mesiaca do 15 kalendarnych dni.

(03) Uhrady cien najmu bude uskutolfiovat najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym

prevodom na ucet prenajimatel'a v pediaznom tstave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na
zaklade faktar vystavenych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitel'om

DPH, ceny ndjmu budd fakturované bez DPH.

(04) Zmluvné strany sa dohodli na tiroku z ome&kania vo vyske 0,1% z vyfakturovanej sumy

za kazdy derni ome$kania ndjomcu s platenim faktury.

(05) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne uhrady za

spotrebu tepla, elektrickej energie, vodné sto¢né sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatel'ovi po obdrZani faktur. Vyska tychto vydavkov sa uréi prepodétom z

fakturovanej Ciastky za celi budovu prostrednictvom prepocitavacieho koeficientu -
pomer celkovej prenajatej ploch

koeficient). Ndjomca vyslovne sidhlasf s tym, Ze prenajimatel je opravnenych
zodpovedajuco upravit ceny za sluzby, ak v priebehu ndjmu déjde k zvySeniu tychto cien
za sluzby a to k datumu, kedy nastala zmena ceny.

y k celkovej podlahovej ploche (d’alej len prepoéitavaci



Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podl'a &éanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Gié¢innost tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajticom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na Gcel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1. ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy. Ndjomca je povinny
oznamit prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprdv a udriavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie, najma je povinny zabezpecit vSetky opravy a tidribu predmetu ndjmu okrem
tych drobnych oprav, ktoré je povinny zabezpecit ndjomca na vlastné naklady podla
bodu (05) niZsie tohto ¢lanku najomnej zmluvy..

(04) Vnitorné stavebné tipravy na predmete ndjmu, ktoré podliehajt stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat’ len na ziklade predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatela a zriad'ovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto ipravy bude nijomca vykonavat na vlastné naklady. Ak
tymito tpravami d6jde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnotenf spisana samostatnd zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat’ pri odpisovani tohto technického zhodnotenia a ako
budu upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu (napr.
zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V tomto
pripade si zmluva medzi prenajimatel'om a ndjomcom vyzaduje predchddzajici pisomny
suhlas zriad'ovatel'a prenajimatel’a, t. j. Trnavského samospravneho kraja.

(05) Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat' ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumejt opravy jednotlivo v Ciastke
do 1000 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromdém,
zatopeniu atd. ) si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za
skody sp6sobené odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodef, poSkodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd’. ).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajtice z predpisov
O protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietku Skodu, ktord mu
sposobil porusenim svojich povinnosti podl'a tejto najomnej zmluvy.



(08) Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat’ do podndjmu tretej osobe len

na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, tj. po
suhlase Trnavského samospravneho kraia.

-

(09) Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ ndjomcovi na poziadanie vsetky technické udaje
tykajuce sa predmetu nijmu, vritane technickej dokumenticie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinStalacie, a zavizuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpecovani médif a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dan znehnutel'nostiza objekt, v ktorom sa nachddza predmet najmu, hradf prenajimatel.
Prenajimatel’ zapo¢ita zodpovedajicu Cast’ urcent prepoctom podl'a prepocitavacieho
koeficientu uvedeného v ¢l.4 ods.5 tejto najomnej zmluvy do nakladov spojenych s
prevadzkou predmetu ngjmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sihlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet ndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby sucCasne nedoslo k narugeniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a 0ds.(02) tohto
clanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ méze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac megka s tihradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZfvaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstranent stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, Co brani uZivaniu predmetu ndjm



e/ najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez predchddzajticeho
pisomného sthlasu zriad'ovatel’a prenajimatela.

(03) Najomca moéze vypovedat pisomne tdato zmluvu o néajme nebytovych priestorov
uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného C¢asu, ak a/ strati spdsobilost
prevadzkovat ¢innost, na ktory si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené

uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 4.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane.

(05) Ku driu skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat' si navzdjom potrebnd stcinnost pre
nadobudnutie Ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych strén.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto nidjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ fotokopia Vypisu z obchodného registra ndjomcu ( nie u fyzickej osoby )
2/ fotoképia Zivnostenského listu néj omcu( nie u fyzickej osoby )
3/ kalkulacny list vypoc¢tu nédkladov na predmet ndjmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn a v stilade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobtida platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase
Trnavského samospravneho kraja a i¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v zmysle zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplnenf niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov a §47 a ods.1 zikona
C.40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v znen{ neskorsich predpisov.



(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednej obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky
samospravny kraj.



