00552/2024/SMKSK - 00702

Zmluva o ndjme nebytového priestoru €. 103 /2024
uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospriavny kraj

Sidlo: WNamestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541 016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42093 937

[BAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len , prenajimatel’ ™)

a

Najomca: SED MED s.r.o.

Sidlo: Zdoba 167, Sady nad Torysou

zastipeny: MUDr. Livia Sedlickd, konatel
Ing. Jan Sedlicky, konatel

ICO: 53 569 105

DIC: 2121427132

IBAN: SK17 0200 0000 0044 2334 4559

bankové spojenie: VUB as.

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice I, oddiel: Sro.vlozka &islo: 50954/V.
(dalej len ,, ndjomca*™)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,,zmluvné strany®)



CL 1

Predmet zmluvy

Kogicky samospravny kraj je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby supisné &islo
985 nachadzajicej sa na pozemku registra C KN p. €. 3010/1 vedenej Okresnym tradom
Kosice, katastralny odbor na LV & 11233 pre katastrilne dzemie Furca, obec KOSICE -
Dargovskych Hrdinov, okres Kosice III. Predmetna nehnutelnost’ je v zmysle zakona
¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni neskordich predpisov zverena
do spravy Sprave majctku Kosického samospravneho kraja, rozpodtovej organizacii zriadene]
vlastnikom, ktor4 je ako jej sprédvca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory o celkovej vymere 40,50 m* na 1. poschodi, a to ( miestnost’ €. 265
o vymere 20,20 m? a miestnost’ & 266 o vymere 20,30 m? ),
b) prislichajici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajlici prenajatej ploche o vymere
27,60 m*> (chodba a socilne zariadenie ) na l.poschodi,
(dalej len ,,predmet najmu*) do nijmu ndjomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je zndzornené v prilohe & 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej ncoddelitelna stcast’.

o an
Ugel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat vyluéne za titelom poskytovania zdravotnej

starostlivosti, a to LATBUCAMEH ... L. DE ... . [FT AL MOLOBLE .

Najomeca sa zavizuje uZivat predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ncel vsulade aza
splnenia vietkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislu§nych pravnych predpisov. Najomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dékladne oboznamil atento splita podmienky
pristusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanic na tu dohodnuty uéel najmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti stvisiacich sucelom, na ktory je predmet najmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’
nie je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet najmu v stave spOsobilom na dohovorené
uZivanie.

CL. T

Nijomné, sluZzby a spasob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. C. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyike uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmé:
a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekeia a deratizacia, ktoré
uhradza najomca prenajimatel'ovi ako zdlohove platby,
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b) prevadzka a udriba spoloénych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunalneho odpadu, informétor atlf. Gstrediia, OBP, PO spoloénych a ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby,
(d'alej len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s nijmom v sulade s tymto bodom

zmluvy a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka ahrad za sluzby st uveden¢ v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vy3ky thrad, ktoré plati ndjomca za doddvku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutodnosti, ¢ v predmete najmu nie si nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze si nainstalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuctovand podl'a skuto¢ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri viypocte
spotreby elektrickej encrgie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Elektricke spotrebice su uvedené
v podkladoch na rozaétovanie elektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsthlaseni
najomcom a cnergetikom, Spotreba  elektrickej energie pripadajica nanajomcu v
spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna gast’ z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet nijmu nachadza (alikvotna Cast’ je urena ako podiel
podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich
sa v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR ¢
503/2022 Z. 7. ainternd smernica prenajimatela £.1/2020 zo dita 31.12.2019, s ktorou sa
najomca mal moZnost’ obozndmit pred podpisom zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje
vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo dha
2.1.2013, s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny
do 15 dni odo diia nadobudnutia t&innosti tejto zmluvy a ndsledne do 31. janudra kazdcho
nasledujiceho kalendarncho roka nahlasit’ prenajimatelovi pofet zamestnancov za acelom
celkového vytctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a Ghrada za sluzby si splatné najneskdr do 15. dita
berného mesiaca a platia sa sihmne bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi {rok z omeskania vo vyske uréenej v stilade s nariadenim vlady
& 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Uroky z omekania s splatné do troch dni
odo dia dorudenia vjzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyustovanic Uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel’'ovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyhdtovania dorudeného prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny doruit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia
pisomného vyldtovania, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodni inzk. Sluzby
uhradzané pausalne s vedené v utovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zvySit' ndjomné raz roéne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym aradom SR za predchadzajici kalendérny rok, maximalne v3ak do
vysky 10% dohodnutého roéného najomného za predchadzajuce obdobie, k ¢omu mu
najomca dava svoj vyslovny sthlas. Najomné vyjadrené v curach bude zaokruhlené na dve
desatinné miesta. Upravené nijomné oznami prenajimatel najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a prilohou €. 3 tejto zmluvy.




Prenajimatel’ je podas trvania nijmu opravneny jednostranne zvySit Ghradu za sluzby, ak
ddjde k zvyseniu vhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit’ zvyienie Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a . 3 arozpisom
zvysenych poloZiek sluzieb.

Prenajimatel je polas trvania najmu opravneny zvy$it' ndjomne, ak ddjde k zvyseniu
obvyklého nijomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechdva do ndjmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznidmit zvySenie
ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a¢&. 3. Zvysene najomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v iehote 10 dni odo dia doruéenia pisomného
ozndmenia o zvyieni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstapit’ od
zmluvy podPa ¢l. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy.

CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurgitl, a to odo dila G¢innosti tejto zmluvy.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmcetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu déjde az
po podpise Notarskej zapisnice v zmysle €1. VI bod 20 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu nijjmu do uzivania nijomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skondenie nijmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dbévodu.

Vypovedna lehota je trojmesaéna a zalina plynut’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca

nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

V stlade sustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,

¢) smrtou najomeu , pokial dedicia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

Najom tieZ zanika pisomnym odstiipenim :

a) ndjomcu od zmluvy podfa ¢l. Il bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho  pisomného vyrozumenia najomcu abez
akychkolvck zavizkov vogi ndgjomcovi v pripade, ak
ba) najomea v rozpore s touto zmluvou da predmet ndgjmu do uzivania tretej osobe;
bb) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;




bc) ngjomea neuhradil najomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plngj vy¥ke aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) ndgjomca zavaznym spdsobom poruguje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) nijomeca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho
ddjde k zmene v osobe najomcu;
bf) ddjde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u najomcu,
ktorym je obchodna spolocnost, na ktord boli prava a povinnosti z tejto  najomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatela postupenc;
bg) ndjomca poru§i povinnost podpisat’ notarsku zapisnicu podla ¢l VI bod 20 tejto
zmluvy.

¢) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet ndjmu, resp.
spoloéné priestory naprick pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo
poriadok.

Odstupenic od zmluvy je u¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL. VI
Dalie ustanovenia

1. Najomca je opravneny apovinny uZival predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vicobecne
zdviznych pravnych predpisov.

2. Najomea zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaneho
v &I T bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca
je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskor§ich predpisov, zakona C. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich plneni¢ potrebné
opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona C. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajlice z ust.
§ 4 a § 5 cit. zdkona bude v cclom rozsahu v prenajatych pricstoroch plnif’ najomea.
Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v stivislosti s uZivanim predmetu najmu.

3. Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpeCit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito éinnost opravnenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predioZi platn(i zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpetného odpadu. Porusenie
tychto povinnosti sa povaZuje za poruienie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy
v siilade s ¢l. V bod 4 tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Nijomea je povinny bez zbytoéncho odkladu ozndmit prenajimatefovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, chrozenie predmetu najmu, Ci potrebu opravy alebo udrzby a umoZnit’
vykonanie tychto oprdv, inak najomca zodpoveda za 8kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.




10.

11.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
tdajov (najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.

Nijomca je povinny zabezpetit na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj bezni Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' ikony spojene
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaji akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami nijomcu.
PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenic podmienck dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym spdsobom, v désledku Coho je prenajimatel opravneny odstipit’ od
zmluvy v sulade s €l. V bod 4 tejto zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. o namc
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na
bezné opravy a beznii (idrzbu, sivisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovSetkym
mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia,
oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava
avymena kovani a zdmkov. Zmluvne strany sa dohodli, e pre odstranenie pochybnosti
tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe & 1 nariadenia viady SR ¢ 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢ ide o naklady
spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady
zabezpetuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim
rozumie takd bezna udrzba aprace, ktoré zabezpelia spdsobilost’ predmetu najmu na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu vlastnika nehmutel'nosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumejit také upravy, ktoré nie s beznou Gdrzbou ani beznymi opravami
v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahujil ramec
beznych oprav audrzby, maju charakter investicii a moézu predstavovat’ zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahujit do
kongtrukénych prvkov stien, prieCok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha
sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane prekraduju
naklady benej Gdrzby aoprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny
sGhlas na vykonanie stavebnych Giprav podl'a tohto bodu, je nijomca povinny vykonat ich
na vlastné néklady, po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prisluSné pravne
predpisy abez poZadovania protihodnoty toho, oco sa zvy$i hodnota predmetu najmu.
Poruienie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym spdsobom, v désledku coho je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od
zmluvy v sillade s &. V bod 4 tejto zmluvy.

Néjomea zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktor¢ pre nijomeu vykonavaji
akékolvek price alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osGb, ktorym najomca umoZznil
vstup do predmetu nijmu. Najomea jc povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbytoéncho
odkladu na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpeCenie proti podkodeniu, kridezi a mému znechodnoteniu.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
avyziadaf si predchadzajici pisomny sihlas vlastnika predmetu ndjmu, tj. KoSické¢ho
samospravneho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabil’, propagacie
a signalizacie. Naklady spojené s indtalaciou predmetov podl'a tohto bodu zna$a ndjomca
a po skonéeni najmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa nie je nijomca opravneny do
predmetu najmu vnadat' a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete,

Po ukonéeni najomného vztahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je najomca
povinny vypratat' a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonane} udrzbe
a opravam s prihliadnutim na bezni micru opotrcbenia. Ak tak najomca neudini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomeu,
k éomu najomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat' si
zariadenia a veci, ktoré sa nestali su¢astou nehnutePnosti aboli zabezpetené na jeho
naklady. Povinnost’ vratit' predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak najomca sucasne vrati
kPige od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet nijmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zivad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, ato za ka?dy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpovedé za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Nijomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiuceho
pisomného stthlasu vlastnika predmetu najmu, t.j. Kosického samospravneho kraja.

Néjomca nie je opravneny prenechal’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
a zavizuje sa nezriadovat' k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykonavani &innosti spojenych s Gi¢elom najmu vystupuje najomea vo€i tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
stvistacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomca je povinny, v Iehote do 15 dni odo dita podpisu ngjomnej zmluvy prenajimatelom
na zéklade vyzvy prenajimatela, podpisat’ notarsku zdpisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. ¢)
zékona & 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekuénej Cinnosti (Exekucny poriadok)
a 0 zmene a doplneni daldich zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Exekulny
poriadok®) vypracovani notarom, ktorého zvoli prenajimatel’ a ktorej obsahom bude pravny
ziviizok povinnej osoby — ndjomcu v prospech opravnenej osoby - prenajimatela, ze ak
najomca v pripade skondenia ndjmu  z akéhokol'vek dovodu uvedeného v najomnej zmluve
nesplni povinnost’ vyplyvajiicu z ndjomnej zmluvy, ato ze predmet najmu v posledny defi
trvania najmu v silade s ¢l. VI bod 14 tejto zmluvy dobrovolne ncodovzda prenajimatel'ovi
anevyprace na vlastné naklady vyslovne a neodvolatelne suhlasi s tym, Ze notarska
zapisnica sa stane dfiom nasledujicim po skonceni nigjmu exekuénym titulom pre
vykonanie exekucie vypratanim z predmetu najmu podia § 63 ods. 5 pism. a)
Exekucného poriadku.




CLVII
Zaveretné ustanovenia

Zmluva nadobada platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost dilom
uvedenym v prilohe & 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v silade sust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zakon o slobode informicii)
v zneni neskordich predpisov v spojeni sust. § 47a zikona & 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.

AkékoP'vek zmeny adoplncnia zmluvy musia byt ve forme otislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbdch ako priloha ¢. 3.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej
sut'aze.

Pokial' je alebo sa stane nicktoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho ¢ast’ neplatné alebo
nedéinné, nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a aginng Casti,
ktoré zostavaju v platnosti a u¢innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je
to mozné, tak st povinni dohodou nahradit’ neplatnost'ou alebo neudinnost'ou dotknuté
ustanovenie, resp. jeho ¢ast, novym platnym a Gfinnym ustanovenim, ktoré ¢o najlepSie
zodpoveda tcelu, ktory zmluvné strany cheeli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti podla
tejto zmluvy si budi dorucovat’ poftou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na acely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved aodstipenic od zmluvy. Zmluvnc strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
korespondencia sa bude zasiclat' na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urenl na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.,

Pri doru¢ovani prostrednictvom podty sa zasielka povazuje za doru¢enu diiom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohte ¢lanku zmluvy. Za deni dorucenia zasielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanil zasielku
prevziat, alebo defi vratenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je doru¢ovana
osobne, sa povazuje za dorueni tejto strane okamihom, ked tato prevezme alebo ju
odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.
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10. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto si prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodnej vble a zavizujh sa ich dobrovolne plnit.

V Kosiciach, diia .. /7. 2. 202 V Kogiciach, diia D307 MG
Za prenajimatela: Za najomcu;
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SED MED s.r.o. Priloha &.2
Platné od 1.8.2024
Rozpis najomného a thrad za sluzby k Zmluve €. 103/2024

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 61,95 € /m2/12 mesiacov | 40,50 209,08
Najom — spol. priestory 48,11 € /m2/12 mesiacov 27,60 110,65
A/ Nijomné /| mesiac 68,10 319,73
zaloha na spotrebu elektrickej energie 65,00
zaloha na spotrebu vody 16,10
zéloha na spotrebu tepla 210,00
zaloha na spotrebu TUV 30,60
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
upratovanie spolo¢nych priestorov 54,75
odvoz komunaineho odpadu 7,49
informator a tif. Ustredna 81,98
prevadzka a Udrzba spolo€nych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 473,53
SPOLU / mesiac 793,26




Priloha ¢. 3 k Zmluve o najme &. 103/2024

DOHODA O PLATBACH - na rok 2024 - 2025
Tato dohoda je prilohou k Zmiuve o najme nebytového priestoru €. 103/2024
o platbach najomného a (hradéch za sluZby spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2024 - 2025 za priestory objekty : zdravotnicke zartadenie Vychod, MarSala Koneva 1 v Kosiciach

Plathost’ : od 01.08.2024 do 31.03.2025

uzatvorena medazi:

Prenajimatel:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 541 018

zastiupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
1Co: 42 093 937
DIE: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Najomca:

SED MED s.r.o.

Zdoba 167, 044 41, Sady nad Torysou

V zastUpeni MUDr. Livia Sedlicka, konatel
Ing. Jan Sedlicky, konatel

tele> 53 569 105

Did: 2121427132

Bank.spojer VUB, a.s.

IBAN: SK6881800000007000282732 IBAN: SK17 0200 0044 2334 4559
konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel
Vs;ﬁz'LTy Najom a sluzby Poe
1032024 |Najomné 319,73
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 65,00
Zaloha na spotrebu vody 16,10
Zaloha na spotrebu tepla 210,00
Zaloha na spotrebu TUV 30,60
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Upratovanie spolo&nych priestorov 54,75
QOdvoz komunalneho odpadu 7.49
Informator a tif. Ustredna 81,98
Prevadzka a Udrzba spolo€nych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,28
Spolu 793,26
Rekapitulacia
Najom 319,73
Sluzby 473,53
Spolu 793,26
Obdobie Déatum dodania sluzby Datum splatnosti
0872024 31.08.2024 15.08.2024
09/2024 30.09.2024 16.09.2024
10/2024 31.10.2024 15.10.2024
11/2024 30.11.2024 15.11.2024
12/2024 31.12.2024 15.12.2024
01/2025 31.01.2025 15.01.2025
02/2025 28.02.2025 15.02.2025
0372025 31.03.2025 15.03.2025

VKosiciachdia  # g2 /027

Za prenajimatela:

\ Kosiciach dia

A 07 224

Za nadjomcu:;




