ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV  SD-1/2024
uzavreta v zmysle zadkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi

Obec Korytarky

Zastupena: DuSanom Mitterom, starostom obce
Sidlo : Korytarky ¢. 215, 96204 Krivan

ICO: 17066905

DIC: 2021331070

Utet &islo : 22827412/0200

(d’alej len prenajimatel’)

A

Andrea Mitterova

Zahonok 488/7, 960 01 Zvolen

1CO: 50988077 DIC: 1085921353

Osvedcenie o Zivnostenskom opravneni ¢. : OU-ZV-OZP-2017/009249-2
C. Zivnostenského registra 670-26684, zo diia: 26.06.2017

(d’alej len najomca)

L
Predmet a ucel najmu, skutocny stav prenajatych nebytovych priestorov

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti spolo¢ensky dom, sup. ¢.215,

nachadzajiiceho sa v katastralnom tuzemi Korytarky, na pozemku par. C 1/1. Vyluéné
vlastnictvo prenajimatela k tejto nehnutel’nosti je zapisané na LV ¢. 635 Katastralneho
uradu Banska Bystrica, Sprava katastra Detva.

2. Predmetom najmu je Cast’ uvedenej nehnutel'nosti — nebytové priestory v budove
Spolocenského domu, Korytarky ¢. 215 spolu: 60m?, nadvorie o vymere spolu: 90 m?,
spolo¢né chodbové priestory, toalety a toalety pre persondl v celkovej vymere spolu: 52
m?. Nijomca prehlasuje, ze je stechnickym stavom nebytového priestoru riadne
oboznameny, tento je uzivania schopny a moze sluzit’ k dohodnutému ucelu najmu.

3. Predmet ngjmu uvedeny v ¢l. I. bodu 1 a 2 bude njjomcom vyuzivany na ucel:
prevadzkovanie reStaura¢ného zariadenia -espreso.

II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Ngjom zacina od 01. 07. 2024 a dojednéva na dobu urcita — do 30. 06. 2025

2. Njjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je uzivania schopny
a preberd ho na dohodnuty Gcel ndjmu.

3. Odovzdanie a prevzatie priestorov spolu so zékladnym vybavenim bude vykonané na
zaklade odovzdavajuceho alebo preberajiceho protokolu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
¢. 2.



1.
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

1. Zmluvné strany dohodli vyske ro¢ného najomného za nebytové priestory:
e nebytové priestory
e nadvorie
e chodbové priestory, toalety a toalety pre personal
v celkovej vySke 120,00 € za vSetky priestory v celku
2. Platby nagjomného vo vyske 120,00€ a preddavky na sluzby bude ndjomca platit’
mesacne, vzdy do desiateho dila v kalendarnom mesiaci.

IV.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

1. Spotreba elektrickej energie, vodné, sto€né, vyvoz komundlneho odpadu  nie je
zahrnuté v ndjomnom.

2. Ngjomca si na vlastné ndklady zariadi montaZ lokalneho elektromeru a vodomerov,
ktoré sa automaticky stavaji jeho majetkom pre potreby vyactovania energii.

3. Vyuctovanie skutocnej spotreby energii bude vykonavané za zuctovacie obdobie na
zaklade vyuctovanych faktar dodavatelov energii a nameranych hodndt
spotrebovanych energii / elektrina a voda / ndjomcom.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca je povinny uZzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.
2. Najomca je povinny platit’ ndgjomné riadne a vcas.

3. N4jjomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo
osobami, ktoré sa zdrziavaju v jeho nebytovych priestoroch.

4. Njjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' a umoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit prenajimatelovi aktkol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych
priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.

5. Prinesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za
Skodu, ktora tym vznikne.

6. N4ajomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné tipravy nebytového priestoru
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade stihlasu prenajimatela
s vykonanim stavebnych uprav mézu zmluvné strany dohodnut’, v akom pomere budu
stavebné Upravy financované prenajimatelom avakom nijomcom. Dohoda podla
predchadzajticej vety bude uzavretd pisomne. Ak k dohode o financovani neddjde, vykona
schvalené stavebné upravy ndjomca na vlastné naklady a vnesené investicie bude
odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

7. Ak najomca vynaloZil na predmet ndjmu nédklady pri oprave, na ktora je povinny
prenajimatel’, ma nérok na nédhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom
prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo
nezabezpecil, hoci sa mu oznamila jej potreba .

8. N4jomca je povinny poskytnut’ prenajimatel’ovi v suvislosti s vykonom oprav, na



ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnll su¢innost’, najmé je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. N4jomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknti
dosledkom prevadzky néjomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie,

ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial’ nepreukéaze, ze Skoda nevznikla nasled-
kom jeho prevadzky.

10. N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa najomného
vztahu podla tejto zmluvy doruované postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho
vlastnych rak, iked tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka
najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri doruCovani posStovych zasielok
prenajimatel’om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budu dorucované na
adresu prenajimatela: Korytarky €. 215, 962 04 Krivan a zo strany prenajimatel’a buda
dorucované na adresu najomcu: Korytarky ¢. 215, 962 04 Krivan. Najomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho
adresy.

11. Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu prostriedky
elektronickej ochrany.

12. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie,
tym nie st dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v €. V. bod 3.

14. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka zmenit’ vysku platieb na naklady
spojené s predmetom ndjmu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny a uprav cien energii
a v zohladneni miery inflacie v SR , podla ktorych boli ndklady spojené s predmetom
najmu dohodnuté.

N4jomca je povinny platby platit’ prenajimatel'ovi od prvého dina kalendarneho mesiaca,
ako prevzal pisomné oznamenie o Uprave platieb.

15. Prenajimatel’ na poziadanie najomcov umozni nahliadnut’ do dokladov stvisiacich so
spracovanim vyuctovania.

VI
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela i najomcu.

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania doévodu.

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho

po doruceni vypovede.

3. Njjomca i prenajimatel’ su povinni odovzdat predmet najmu najneskor 2. pracovny
deni po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonc¢eni najmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Dnom podpisania
a prevzatia zapisnice ndjomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadnti
vzniknut skodu na nebytovych priestoroch.

4. V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca
vykona na predmete najmu stavebné upravy so sthlasom prenajimatel’a (¢1. V. bod 6)
nie je tieto povinny pri skon¢eni ndjmu odstraniovat’, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni
suhlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je



povinny pri skonceni ndjmu odstraiiovat’ dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov, akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Téato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisluSnymi stvisiacimi pravnymi
predpismi, najma ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika Slovenskej republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na
znak ¢oho ju podpisujt.

V Korytéarkach, dna: 28.06.2024

Prenajimatel: e
Dusan Mitter, starosta obce

NAOMCA: s
Andrea Mitterova

Priloha &. 1.: Zivnostensky list



