Zmluva o najme vol’nej plochy a vvhradeného parkovacieho miesta
C. cereeee /2024 R-STU

uzavretda vzmysle § 8 anasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a 0 zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore
V zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

a § 17 anasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zakon*)

s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Spravnej rady STU v zmysle § 12 ods. 2 zakona ¢.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a 0 zmene zdkona ¢.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona €. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov prijatym uznesenim ¢islo.........cceeueeennenee. ,Zo dfa...ei

(dalej len ,,zmluva*)

medzi
Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Sidlo Vazovova 5,812 43 Bratislava
Statutarny organ: Dr. h. c., prof. h. c., prof. Dr. Ing. Oliver Morav¢ik, rektor
Opravneny zastupca
na podpisanie zmluvy: doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. — kvestor
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK 2020845255

Prenajimatel’ je verejnou vysokou Skolou zariadenou v sulade so zék. ¢. 131/2002
Z.z. 0 vysokych Skolach ao0zmene adoplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Prenajimatel’™)

a
Néjomca: REFIN Development, s.r.o.
Drienova 24, 821 03 Bratislava
Zastipeny: Ing. arch. Janka Prochazkova - konatel’ka
ICO: 35 880 104
IC DPH: SK2021824750
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu: SK20 1111 0000 0013 5004 7014

Najomca je podnikatel'om zapisanym v Obchodnom registri mestského sudu Bratislava Ill. v
oddiele Sro, vlozka ¢.31130/B.
(d’alej len ,,Najomca*)



=

Clanok I.

Predmet najmu
Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra C-KN parcela
¢. 8134/23, k.. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1078 anachadzajicej sa na
Radlinského ul. v Bratislave.
Predmetom najmu je Cast’ parcely uvedenej v bode 1, ktord tvori plocha pre
kontajnerové stojisko komunalneho odpadu N4jomcu s vymerou 8,1 m? (2,68x3,02 m)
a 1 (jedno) vyhradené parkovacie miesto ¢. 31 (P5) s vymerou 12,5 m?, nachadzajuce
sa na parkovisku vedla objektu administrativnej budovy na Radlinského 13
v Bratislave, ktora je vo vlastnictve Najomcu (d’alej len ,,Predmet najmu‘). Poloha
Predmetu najmu je zakreslena v situaénom vykrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 zmluvy.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny nakladat’ s Predmetom najmu uvedenym
v bode 1 a Zze Predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osob.
Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu Najomcovi s podmienkami uvedenymi v
zmluve.
Najomca sa zavidzuje za uzivanie Predmetu najmu zaplatit’ Prenajimatel'ovi najomné
v sulade s podmienkami dohodnutymi v zmluve.
Najomca bude vyuzivat Predmet najmu na ulozenie kontajnerov vlastného
komunalneho odpadu a na parkovanie svojich motorovych vozidiel v stvislosti so
zabezpecovanim prevadzky svojho pril'ahlého majetku.
Prenajimatel’ stihlasi s vyuzivanim spolo¢nych komunikacii Najomcom, a to v miere
nevyhnutne potrebnej na prijazd na Predmet najmu.
N4gjomca nemd prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemodze zriadit' nan
zalozné pravo ani inak tento majetok zatazit, nesmie parkovacie miesta poskytnit
tretej osobe a ani ich d’alej prenajimat’. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
zavazné poruSenie zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01.07.2024 do 30.06.2028.

Najomca sa zavdzuje najneskdr v posledny deit doby ndymu alebo po ukonceni
ngjomného vztahu uvolnit Predmet najmu, odstranit’ z neho vlastny alebo cudzi
vneseny majetok a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatelovi.

Najomca podpisom tejto zmluvy s ohladom na ustanovenie § 1 ods. 3 zakona ¢.

76/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institticii a o zmene zdkona ¢.
259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov berie na vedomie, Ze aplikdcia § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika je vylucena.

Clanok I11.
Uhrada najomného

. Ndgjomné za plochu pre kontajnerové stojisko zmluvné strany dohodli v stlade s

Prilohou ¢islo 1 k Smernici rektora ¢islo 9/2013-SR Né4jom nehnutel'ného majetku vo
vlastnictve STU zo dna 12.12.2013 v platnom zneni vo vyske 575,70,- € (slovom
,,patstosedemdesiatpiat’ 70/100 eur”) za obdobie jedného roka, najomné za parkovacie
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1.

2.

miesto vo vyske 861,90- € (slovom ,,osemstosest'desiatjeden 90/100 eur*) za obdobie
jedného roka. Najomné spolu je 1.437,60 € (slovom ,,jedentisicStyristotridsat’sedem
60/100 eur) v¢itane DPH na obdobie jedného roka.

Najomné za prvé platobné obdobie, t.j. 01.07.2024 do 30.6.2025 je najomca povinny
uhradit’ do 15 dni nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Penazny zavdzok sa povazuje za splneny pripisanim ndjomného na ucet
prenajimatel’a.

Vyska najomného bude kazdorocne upravovand podla ro¢nej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenym
Statistickym tGradom SR (SU SR), pokial si prenajimatel dané pravo uplatni
postupom d’alej uvedenym. Tato zmena bude realizovana o plnt vysku inflacie po
vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne vzdy k 1. januaru roku, v ktorom bol index
vyhlaseny.

Ak rozsah vymery nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela uzivanej ndjomcom
pocas ndjomného vztahu presiahne rozsah predmetu najmu dohodnuty v Cl. 1. bod 2,
dojde tym k naplneniu skutkovej podstaty bezdovodného obohatenia v zmysle ust. §
451 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika. Nijomca je v tom pripade povinny uhradit’
prenajimatel’ovi na zdklade vystavenej faktury zmluvnu pokutu vo vyske sicinu
vymery neopravnene uzivanej nehnutelnosti, trojnasobku jednotkovych cien
najjomného a doby neopravneného uzivania nehnutelnosti. Zapis prenajimatela
z obhliadky s vymedzenim rozsahu neopravnene uzivanej nehnutel’nosti, ktorym na
zisteny stav upozorni najomcu, a zapis z obhliadky neopravnene uZivanej a nasledne
vypratanej nehnutelnosti potvrdeny prenajimatelom a najomcom tvoria podklad
k fakturacii zmluvnej pokuty. Pripravenost’ vypratanej neopravnene uzivanej
nehnutel'nosti na obhliadku ozndmi ndjomca preukdzatel'ne prenajimatel’ovi.

Pri opakovanom prekro¢eni rozsahu uzivanej vymery nehnutelnosti vo vlastnictve
prenajimatel’a uzivanej najjomcom je prenajimatel’ opravneny zmluvu vypovedat’.

Ak najomca neuhradi ndjomné v dohodnutej vyske a v lehote, je povinny platit’ irok z
omeSkania vratane prisluSenstva vo vySke podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Za omeskanie s platenim najomného v plnej vyske oproti dohodnutému terminu je
najomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,5% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania, ¢im nie je dotknuta jeho povinnost’ vyplyvajica z ods. 1.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany Prenajimatel’a z dovodu podstatného
porusenia zmluvnych podmienok N4jomcom sa alikvotna ¢ast’ najjomného nevracia.

Clanok IV.
Prevadzkové a bezpe¢nostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len na tc¢el uvedeny v zmluve, dodrziavat
bezpecnostné opatrenia pri pouzivani kontajnerového stojiska a parkovacieho miesta
ariadit sa vSeobecnymi hygienickymi a poziarnymi predpismi a predpismi
0 uskladiiovani a likvidacii tuhého komunalneho odpadu.

Najomca je opravneny ohradit’ si kontajnerové stojisko komundlneho odpadu
priehl’adnou kovovou uzamykatel'nou konstrukciou a parkovacie miesto uvedené v Cl.
I. bode 2 uzamykatelnou zabranou, ktorej poloha je vyznaena v prilohe ¢.1 tejto



zmluvy po dohode s Prenajimatel'om tak, aby nevytvarala prekazku pre pohyb vozidiel
Prenajimatela.

. Ngjomca vyhlasuje, ze bol obozndmeny s pravidlami uzivania kontajnerového stojiska
a parkovacieho miesta.

Podstatnou podmienkou zmluvy je =zavdzok Nijomcu zabezpecit priebezné
uzamykanie kontajnerového stojiska, jeho priebezné udrziavanie v Cistote v zmysle
vSeobecne zavdznych predpisov a vCasné vyvazanie kontajnerov cez prenajaté
parkovacie miesto k zbernému vozidlu OLO tak, aby nevytvarali prekazku pri
zasobovani okolitych prevadzok Prenajimatel’a a tretich osob.

Podstatnou podmienkou zmluvy je zavdzok Najomcu vyuzivat parkovacie miesto
tvoriace Predmet zmluvy na ucel a v sulade s podmienkami zmluvy, umiestiiovat’ na
nom parkujice vozidlo tak, aby nevytvaralo prekdzku pri zasobovani okolitych
prevadzok Prenajimatela a tretich osob a parkovani inych vozidiel. Pri uvolneni
parkovacieho statia je Ndjomca povinny aktivovat’ svoju uzamykatel'nti zabranu.

V pripade, ze Najomca bude opakovane porusovat’ ustanovenia bodu 1 tohto ¢lanku, je
Prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’ okamzite bez vypovednej lehoty. Pravo
Prenajimatel’a na nahradu skody tym nie je dotknuta.

. Najomca =zabezpeCi, aby pocas uzivania Predmetu najmu nedochadzalo
k zneCistovaniu Predmetu najmu ani okolitého priestoru odpadom tvorenym
Najomcom alebo tretimi osobami, K tniku ropnych latok na parkovacom mieste,
spolo¢nych komunikaciach ani do podlozia. V pripade, ze k nemu dojde, Najomca
bezodkladne ana vlastné naklady vykona ¢innosti smerujuce k odstraneniu zavady
v stlade so zdkonom a 0 tejto skuto¢nosti bezodkladne upovedomi Prenajimatel’a.

. Najomca v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu zodpoveda pocas doby najmu za
vSetky Skody, ktoré spdsobi na Predmete najmu, na ostatnom majetku Prenajimatel’a
alebo tretich 0s6b nachadzajucich sa v blizkosti Predmetu najmu, ako aj za $kody na
vlastnom majetku uzivanom v suvislosti s Predmetom najmu, a to v plnom rozsahu
V pripade, Ze bude nesporne preukazang, ze tieto Skody spdsobil N4jomca.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami.

V zmysle § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho zadkonnika sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze
zmluva nadobuda G¢innost’ diiom uvedenym v CI. II. ods. 1 zmluvy ako zaéiatok doby
najmu. V pripade, ak bude zmluva zverejnend v Centrdlnom registri zmliiv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,,CRZ“) v den alebo po dni jej
ucinnosti v zmysle prvej vety tohto bodu, plati, Ze zmluva nadobtda ucinnost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ.

Vzijomné zavazky zmluvnych stran, ktoré nie su upravené zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Zmluvu je mozné menit' iba pisomnou formou so suhlasom obidvoch zmluvnych
stran.
. Nadobudnutim t¢innosti zmluvy sa zrusuju vSetky pripadné predchadzajuce najjomné

zmluvy a ich dodatky uzatvorené medzi zmluvnymi stranami tykajice sa predmetu
najmu alebo jeho Casti.



Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode a na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych Najomca obdrzi jeden
rovnopis a Prenajimatel’ Styri rovnopisy.

Priloha ¢. 1: situa¢na schéma s vyzna¢enim Predmetu najmu

Bratislava, ................ Bratislava,

za Ngjomcu: za Prenajimatel’a:

Ing. arch. Janka Prochazkova

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD.
konatel

kvestor
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