NAJOMNA ZMLUVA
¢. RSMM-16328/2024

Prenajimatel’:

Mesto Vel’ky Meder

so sidlom: Komarnianska 207/9, 932 01 Velky Meder
ICO: 00305332

DIC: 2021002082

Bankové spoienie:

IBAN.

v zastupeni: PaedDr. Marian So6ky — primator mesta
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Naijomeca:

Agnesa Lukovicsovd Nagyovd Ing.

so sidlom: Hlavna 172/37, 930 28 Oko¢
1CO: 43428371

(d’alej ako ,,najomca”)

uzavreli tito ngjomnu zmluvu:

Clinok 1
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v registri C-KN Okresného
uradu Dunajska Streda, mesto Vel'ky Meder, katastralne Gzemie Velky Meder, na LV ¢&. 2287
ako administrativna budova so s. ¢. 1989 na parc. ¢. 3028 — druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria na adrese Nam. Mladeze 1989, 932 01 Velky Meder.

Clinok 2
Predmet zmluvy
(1) Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v celkovej vymere
17,59m? nach4dzajucich sa v nehnutel'nosti uvedenej v &lanku 1 tejto zmluvy a to:
e Miestnost’ &.2.11 — vo vymere 17,59m? (2NP):
Nehnutelnost’ je vyznaCena v nakrese, ktory tvori neoddelitelna suéast’ tejto zmluvy
ako Priloha ¢. 1.
( dalej len ako ,, predmet najmu”).

(2) Ndjomca bude predmet najmu uZivat’ na administrativne uéely, finanéné poradenstvo,
Skolenia.

(3) N4jomca sa zavézuje predmet ngjmu vyuzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel.

(4) N4jomca sa zavézuje zabezpelit’ vietky potrebné uradné povolenia na prevadzkovanie
svojej ¢innosti v predmete nagjmu v stlade s platnymi predpismi a je povinny udrziavat’
ich vplatnosti pocas celej doby ndjmu. Za nasledky porusenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca v celom rozsahu sdm.

(5) Spravu budovy a poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
v budove — dodavka elektrickej energie, teplej uzitkovej vody, pitnej vody atepla,
kanalizaciu zabezpeCuje prenajimatel’ prostrednictvom spolo¢nosti Mestsky podnik



bytového hospodarstva, s.r.o. so sidlom M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder,
1CO: 34 112 502.

Clinok 3
Doba najmu

(1) Najom sa uzatvara na dobu neurciti od 01.08.2024.
(2) Ngjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) odstupenim od zmluvy,

d) zni¢enim predmetu najmu alebo stavby.

(3) Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia
dévodu, pri¢om najom sa skonéi po uplynuti 3-mesacnej vypovednej doby, ktora zacina
plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

(4) Prenajimatel je oprdavneny od zmluvy odstapit’ v pripadoch, ak ndjomca:

a) je v omeskani s thradou nijomného viac ako 2 mesiace,

b) prenechal predmet najmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

¢) vykonava také upravy a ¢innost’, ktoré vedu k poskodeniu predmetu najmu,

d) opakovane porusi povinnost’ uloZeni mu v tejto zmluve.

(5) Najomca mbze od tejto zmluvy odsthpit’ okamzite ak:

a) prenajimatel neodovzdd predmet ndjmu v stave spdsobilom na dojednané alebo
obvyklé uzivanie,

b) najomeca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktort predmet ndjmu prenajal,

¢) sa predmet najmu stane bez zavinenie ndjomcu nespdsobilym na dojednané
uzivanie.

(6) V pripade odstiipenia od zmluvy ndjomny vztah zanikd dorucenim odstipenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane.

(7) Ak sa pri ukondeni ndjomnej zmluvy zmluvné strany nedohodnu inak, bude najomca
povinny vypratat’ predmet n4jmu na vlastné naklady a to najneskor:

a) ku diu zaniku ndjomného vzt'ahu ak ndjom zanikne z dovodu uvedeného v ods. 2
pism. a) alebo d) tohto ¢lanku zmluvy,

b) do 30 dni od zaniku najomného vztahu ak ndjom zanikne z dovodu uvedeného
v ods. 2 pism. b) alebo ¢) tohto ¢lanku zmluvy.

(8) Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave opotrebovania
primeranom Ulelu ndgjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca
predmetny priestor ku dfiu skonéenia najmu podla ods. 7 tohto ¢lanku neuvolni
a neodovzda prenajimatelovi, je prenajimatel’ opravneny vypratat’ priestor na ndklady
a zodpovednost’ ndjomcu.

Clinok 4
Technicky stav nebytovych priestorov

(1) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajaté nebytové priestory si v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie, bez pravnych vad a v takom stave sa aj najomcovi odovzdavaju
ku driu podpisania tejto zmluvy.



(2) Ndjomca prehlasuje, Ze s predmetom najmu sa oboznamil a bude ho uZivat’ vyslovne
na dohodnuty ucel.

(3) Najomca je opravneny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady realizovat’
stavebné pravy len na zdklade predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a a stavebného
uradu. V pripade ak ma najomca zaujem realizovat’ Upravy na vlastné naklady
a zaviaze sa ich odstranit’ ku ditu skonéenia najmu, je prenajimatel’ opravneny
odmietnut’ udelit’ stihlas iba zo zavaznych dévodov, ktoré ndjomcovi pisomne ozndmi
najneskor do 7 dni, inak plati, Ze suhlas udelil.

(4) Osobitné povolenia predpisané osobitnymi pravnymi predpismi je povinny zabezpedit
najomca sam na vlastné néklady. Po skonéeni ndjomného vzt'ahu ndjomca je povinny
na vlastné naklady uviest’ predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie len v pripade, ak bol na to pisomne vyzvany prenajimatelom.
N4jomca je vzdy opravneny oddelit’ od predmetu najmu to, ¢o do neho zabudoval.

Clanok 4
Najomné
(1) Vyska ndgjomného bolo schvalené uznesenim ¢&. 4-MsZ/2024-7/a vo vyske 35€/m?/rok.

Celkova rozloha Roéné ndjjomné Celkové ro¢né Celkové mesacné
nebytovych priestorov za 1 m? najomné najomné
17,59m? 35€ 615,65€ 51,30€

(2) Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesa¢né najomné v celkovej
vySke 51,30€. Prenajimatel nie je platitelom DPH.

(3) N4jomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom prevodom na hore
uvedeny ucet prenajimatela. Faktara je splatna do 15 dni od jej dorudenia okrem
pripadu, ak je na fakttre uvedend dlhsia lehota.

(4) V pripade omeSkania so zaplatenim tychto finanénych plneni je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si vo€i ndjomcovi zmluvna pokutu 0,05 % z omeskanej sumy za kazdy dent
omeskania. Pravo na ndhradu $kody prenajimatel’a tym nie je dotknuté.

(5) V pripade, Ze prenajimatel’ bude musiet’ ndjomcu pisomne vyzyvat na neuhradené
splatné ndjomné, ma narok voéi ndjomcovi aj na zmluvni pokutu vo vyske 2€ ako
pausalnu nahradu nakladov spojenych so spracovanim a zaslanim takejto upomlenky

(6) Uhrady najomcu podra tejto zmluvy sa povazuju za uhradené momentom ich pripisania
na bankovy udet prenajimatela.

(7) Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného o vysku miery
inflicie stanovenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci
kalendarny rok.

Clanok 5
Sluzby spojené s nijmom

(1) N4jomca je povinny hradit’ okrem ndjomného aj naklady za dodavku nasledovnych
sluzieb, ktoré su poskytované v stvislosti suZivanim prenajatych nebytovych
priestorov: odber elektrickej energie, vykurovanie, vodné astoéné (dalej len
,-prevadzkové naklady™).

(2) Vyska prevadzkovych nédkladov pripadajucich na nijomcu je urdena suctom
predpisanych zalohovych platieb od dodavatelov energii a sluzieb arozpo&itand
pomerne, na vel'kost’ prenajatej plochy.



(3) Najomca je povinny za uvedené sluzby platit’ mesa¢ny preddavok. Pri stanoveni vysky
preddavku prenajimatel’ vychadza zo skuto¢nych nakladov uplynulého kalendarneho
roka ( resp. z idajov poskytnutych predchddzajicim vlastnikom — prenajimatel'om)
a z o¢akavaného trendu zvySenia alebo zniZenie cien vstupov na bezny rok.

(4) Preddavok je splatny bezhotovostne na zaklade fakttry prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny vystavit adoru¢it’ fakturu najomcovi najneskor do 5. dita kazdého
kalendarneho mesiaca po&as doby trvania ngjmu. Faktura je splatna do 15 dni od jej
dorucenia okrem pripadu, ak je na faktire uvedena dlhsia lehota.

(5) Vyska mesatného preddavku bola dohodnuta nasledovne:

Oznadenie sluzby spojné Cena celkom ro¢ne € Cena celkom mesacne €
S najmom
vodné, sto¢neé,
vykurovanie
Celkom za sluzby spojené 720€ 60€
S najmom

(6) Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zvysit preddavok za sluzby
v pripade preukazateného zvy3enia ceny vstupov ato vtakom rozsahu, v akom sa
zvysili ceny vstupov a iba pocas trvania preukdzateného zvySenia cien, ktoré bolo
dévodom pre zvySenie preddavku.

(7) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zaplatenymi mesaénymi preddavkami
a skutoénou vyskou nékladov sluzieb v zi&tovanom obdobi od 1. januara do 31.
decembra toho ktorého roka prenajimatel’ vyGétuje ndjomcovi najneskor do 30. juna
nasledujuceho roka. Vyuétovanie sa vykona formou vystavenej faktury. Nedoplatok,
teda rozdiel medzi zaplatenym preddavkom a skutoénymi nakladmi najomca je povinny
zaplatit’ najneskédr do 30 dni od dorudenia faktary, ak na samotnej faktdre nie je uvedena
dlhsia lehota.

(8) Naklady jednotlivych dodanych sluzieb pripadajucich na najomcu sa vypocitaju
nasledovne: podla fakturaénych podkladov dodéavatela sa vypocita pomerom
najomcom uzivanej plochy predmetu ndjmu a celkovej najomnej plochy priestorov
prenajimatel’a.

(9) Uhrady najomcu podl'a tejto zmluvy sa povazuju za uhradené momentom ich pripisania
na bankovy Gcet prenajimatela.

Clinok 6
Prava a povinnosti

(1) N4jomca je opravneny uZivat' prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel
a chranit’ ich pred poskodenim.

(2) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

(3) Stavebné tpravy na predmete najmu, ako aj akékol'vek iné jeho zmeny je ndjomca
opravneny uskuto¢tiovat’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

(4) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ pisomne prenajimatel'ovi potreby
rozsiahlych oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto aj inych
nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca zodpovedd za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli.

(5) Bezné opravy a tdrzbu predmetu ndjmu si bude najomca zabezpecovat’ sam, pripadné
opravy zabezpeti prenajimatel’.



(6) Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie adodrziavat’ vSetky technické, ekologické, bezpe&nostné a protipoZiarne
predpisy a vSeobecne platné nariadenia. V pripade ich poruSenia zodpoveda za $kodu
spdsobenu ich porusenim.

(7) Najomeca je povinny hlasit’ vznik poziaru, havarie alebo poruchy a to bez zbyto¢ného
odkladu po ich zisteni a urobit’ vietky potrebné opatrenia nevyhnutné na zabranenie
alebo obmedzenie vzniku 8§kod na prenajimanom majetku.

(8) Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Zze na dorucovanie pisomnosti sa bude
pouzivat’ adresa ndjomcu uvedend v zéhlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze na uvedenu
adresu nebude mozné doruit’ pisomnost’ a tato sa vrati nedoru¢ena prenajimatelovi,
povaZzuje sa za dorucentt diiom jej vratenia prenajimatel’ovi, aj ked’ sa o tom nedozvedel.

(9) Prenajimatel nie je zodpovedny za stratu, kradez alebo poskodenie osobného vlastnictva
najomcu, alebo zariadeni, prisluSenstva aveci prinesenych alebo vnesenych do
predmetu ndjmu ndjomcom, alebo osobami vo vzt'ahu k ndjomcovi.

(10) N4jomca voci vSetkym §tatnym kontrolnym orgdnom vstupuje vo vlastnom mene

a na vlastni zodpovednost'.

(I1) N4jomca vstipi do uzivania predmetu ndgjmu ku diiu nadobudnutia platnosti tejto
zmluvy a prehlasuje tak, ze skutkovy pravny stav predmetu najmu pozna a v takomto
stave predmet najmu prebera do najmu.

Clanok 7
Ziverené ustanovenia

(1) Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

(2) N4jomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

(3) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a u¢innost’ diilom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Ob¢ianskeho zékonnika.

(4) Uzavretie ndjomnej zmluvy bolo schvéalené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo
Velkom Mederi €. 3-MsZ/2024-11/a zo diia 24.04.2024.

(5) Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, dva rovnopisy pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

(6) Zmluva bola zmluvnymi stranami preéitand a na znak toho, Zze obsahuje ich skuto¢nd,
vaznu a slobodni vél'u i vlastnoru¢ne podpisana.

Vo Velkom Mederi diia 18 07, 104
Za prenajimatela: Za najomcu:
primator mesta AgneSa Lukovicsova Nagyova Ing.

PaedDr. Marian Sodky






