
Nfjomn6 zmluva (.. 212024
uz:atvorend v zmysle $ 685 a nasl. Zhkona 8.4011964 Zb.

- Obiiansky zrlkonnik v platnom zneni a zikona i" 443/2010 Z.z. dotitci:ich na rozvoj

Prenajimatel':

byvania a o soci{lnom byvani

eLinok l.
Zmluvn6 strany

Obec Medved'ov
Zastipen|: Ing. Ladislav Kulacs, starosta obce
ICO: 00305588
DIC: 2021002126
Bankovd spojenie: VUB a.s., poboika Vel'ky Meder
Cislo irdtu: 20526-122/0200
IBAN : SK5902000000000020526122

(d'alej len,,prenajimatel"')

Meno, priezvisko: Eszter MajorosNfjomca:

-

Bytom:
Rodnd dfslo:
Narodeny:

Meno, priezvisko:
Bytom:

Rodnd dislo:
Narodeny:

Jrin Viiriis

(d'alej len nijomca)

ikinok II.
Predmet zmluvy

1. Prednretom tejto z;mluvy je n6jom trojizbovdho bytu d,. 26016 nachddzaj1ceho sa v bytovom
dome Medved'ov s,r sripisnym dfslom 26016, zapisandho v katastri nehnutel'nosti, odbor
katastrrt, Okresndho irradu v Dunajskej Strede, na LV (,. 644, parcela d. 1612 je zapi,santt na
LV d. 316.
2. Byt pozosttxa z :

Prfzemie: - zircIverie
-wc
- obyvaciaizba
- kuchyia
- komora
- schodisko

- schodisko
- schodiskovy priestor
- izba
- ktiprel'ia
- sp6hia

3,42 m2
2,70 m2

28,08 m2
5,70 m2
1,99 m2

'4,23 m2

4,39 m2
2,56 m2

12,83 in2
6,40 m2

17,41 m2

Poschodie:
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2. I . ('clkovd plocha bytu.je 89,71 m2" podlahov6 plocha je 78,07 m2.
2.2. Ily't je vybaveny s Standardnym sanit6rnym zariadenim. Podlahy tvoria pl6vajirce parkety.
v kirpcl'ni. v kuch'rni. 'v predsieni a v schodiSti keramicka dlaZba. V kripel'ni sa nach6dza
prisltrSenstvo: vaitt. umyvadlo. dve rnie3acie batdrie - sprchovacia a umyvadlov6. V kuchyni
sa nachddza elektricky sporak. kuchynskd linka s umyvacim drezom. prietokovy ohrievad
vodl'.
2.3. l)1t.ie vykurovanlr ndstennym kondcnzadnym kotlom umiestnenym v kftpel'ni n6jomndho
bytu. (plynovy koLol - vykon l2 kW) Spotreba vody, plynu a elektricke.j energie netvoria
sridasl'poskytovanych sluZieb. n6jomca uzatvori zmluvu priamo s dod6vatel'mi tychto sluZieb
sirvisiacich s obyviLnfnt by1u.
3. Prcnaj imatcl'.je,ryludnym vlastnikont obytndho domu a.26016.
4. Pre najimatel'pre nech6va ndjorncovi predmet n6jmu do uZfvania.
5. Niiiomca je so slavorn prer,a.jimaneho bytu obozn6meny a bude uZivat'byt spolu s osobarni.
ktorc s nim Ziju v spoloilnej domiicnosti: -

6. Nlriornca a osob'y Zijri.ce s nfm r,' spolodnej domaicnosti maju popri prave ulivat'byt aj pravo
uZivat' spolodnd priestory a zariadenia domu. ako aj prijimat' plnenia. ktory'ch poskytovanie
.ie spoiend s uZfvanirn bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytujf (g 688 oz).
7. Prenaiimatel'prc,nechirva predmct n6jmu Specifikovany v ods. 1.2 a3 tohto dl6nku zmluvy
do nirimr-r nd.iomco,ri za podmienok. ktore su vyrncdzene v tc-ito zmluve.
[3. Niijornca.je opriivneny predrnet nii.jn-ru uZivat'len na byvanic.

iLinok III.
N:ijomny pomer

1. N:ijomny pome'r sa uzatv{ra na dobu uriitri ato do 3 roky odo dfia 01.07.2024 do
30.0('.2027.
1.1. Najom b1,'tu zaniknc upll'nr.rtim tc.ito dohodnute.j doby.
1.2 Niijom bl'tu rndZe zaniknft' aj pisomnou dohodou medzi ficastnikmi zmluvy. alebo
pisor.rrrrc'ru vypoved'ou z d6vodov uvcdenfch v $ 710 a v $ 7ll OZ.
l'3. Nii.fomca m6 prdvo na opakor'ane uzatvorenie n6jmu bytu v zmysle { 12 ods. 4 z,trk<-nta
a.44)l20l0avzmysletrodu4a5$6VZNC.2l20l4obceMedved'ovopodmienkachn6jmu
crbecrri'ch bytov za rovnirkych podrnicnok, za ak-vch bola uzatvorer-r6 predcltirdza.ifca n6.jomnir
zmluva po poZiad;Lni prenajirnatel'a o opiitovne uzatvorenie n6jomne.i zmluvy a predloZeni
dokladov o prijme rodinv najneskdr 3 mesiace pred uplynutim dohoclnutej doby nfjmu.
1.4. () tlloZnosti opakovaniho uzavrctia n6.iornne.j zmlr-r',,y bude prcna.jirnatel' infbrrnovat'
r-tii.f onrcu tri nresiact: pred dohodnutim tcrmfnom skondenia n6irnu bytr.r

Cl:inok IV.
Pr{va a povinnosti zmluvnych strfn

Prenajf matel' sa zavilzuje:
L Prcncchat' nii.iomco',,i byt uvcdeny v bode I il6nok 2 tejto zmluvy spolu s.iehg
prislttierrstvo v sta\,e sp()sobilom na riadne uZivanie azavaz,uje sazabezpedit'n6.iomcovi pln.
a neruieny vy,kon prdv spo"lnych uzivanini bytu v zmysle $ 687 ods. I oZ.
2. Ztrbezpetir' na vlastni naklady viicSie opravy. pokial' ich potreba nebola vyvolanir
tr6.ionrconr alebo osrbalrri, ktorc sa s vedomim a so sirhlasom n6jomcu v byte zd,r-Ziavaju.
3. Prcrlajin'ratel' alebo nim poverend osoba.jc opr6vnen6 kedykol'vek, nie vSak nevhodnom
iase vvkonat' kontrolu lechnickiho stavu predmetu n6jn-ru, ako aj dodrZiavania podmienok
dojednanych v tcjto zmluve v sprievode niijomcu. alebo nim poverenej osoby.
4. Inlirrtnor.'at' n6.iomcu minimdlne 3 rnesiacc pred doliodnutir-n terminom skonienia nairnu
o mo7nosti opakoviLnihc' uzavrctia n6ionrnej zntluvy.



N:ljomca sa zavf,zuje:
1. [J/f vat'predrnct n6jmu na zabezpedenie byvania pre seba a svo.ju rodinu.
2. Riadne a vdas ;tlatit' prena.iin'ratcl'ol'i dojednane n6jomne a preddavky z.a sluZby a plnenia
spo.jcnc s uZivanirr bytur.
3.7'abezpedovat' a hradit'z vlastnych prostriedkov n6klady spojend s obvyklym udrZiavanin.r
predrtretu n6jmu a to najmii beZnd drobnd opravy v zmysle $ 687 ods. 2 OZ prflohy, c. I
Narirrdenia vl6dy iSR c. 8711995 2..2.. udrLbu aupratovanie tak. aby sa nad mieru obvyklir
nezni2ovala existu,fica frovei a hodnota predmetu ndjmu.
4. Naiornca je povrnnv bez zbytocndho odkladu ozndmit'prenajimatel'ovi potrebu opr6v ktori
mii zrldSat' prena.iimatel' a umoZnil' mu ich vykonanie. V opadnom pripade zodpoveda za
Skocltr. kto16 nesplnenf nt oznamovace.f povinnosti vznikne prenajimatel'ovi alebo inym
osobiirn ($ 692 ods.l Oi4).
5. Riaclne uZfvat' predmetnl, byt. priestory a zariadenia domu a riadne pouZivat' plncnia.

ktorvch poskytovanie.je spojenc s uZfvanfm bytu (g 689()2).
6. Pli vykone svojich prdv n6jomca bude dbat'. aby sa v dome vytvorilo prostredic
zabezpccujirce ostatnyrrr n6jomcom vykon ich prav ( { 690 Zp)"
7. IJpol'edomit' prena.jimatel'a bez zbytocneho odkladu o zmen6ch, ktore majr-i rcsp. m6Zu
rnat' r'plyv na pr6r'ny vzt'ah, zalolsr$ touto zmluvou alebo na sirdinnost' medzi itdastnikn-ri
zmltrr''y'. Osobitne sa zavdzuje pisonrne ozn6mit' prena.iimatel'ovi zmenu v podte uZivatel'ov
bytu ii to najneskdr do 3 dni odo dna keciy zmena nastala.
8. Zoclpovedat' za Skody na predmcte n6jmu. pokial' tieto boli sp6soben6 n6iomcom alebo
osobirnri, ktord niajir v'zl'ah k n6.iorncovi.
9. Bcz sirhlasu prenaj fmatel'a prcnzr.jaty byt nevynrenit". ani neuskutoCnit' prevod prdv
vypll r,a.f ucich z na.jrnu bytu.
1 0. llcz sirhlasu pr:na.jfrnatel'a
byte okrem svojich potomkov
1 1. llrt ku dir-r nasledujfrccmu
a umoZr-rit'mu s nirn nak.ladat'.
12. Nahradit'vSetky Skody vzniknute na prena.jatom byte. ktore prenajfmatel'zisti v leliote do
30 dni odo dia skondenia n6jrnu a odovzdania byttr.
13. []nroZnit'r,stup prcnajirnatel'aza udelom kontroly bytu. opr6v a irdrZby b1,1u.
14. Ilriiornca nem02e vykonat'stal'ebni ripravy alebo zmen),na prena.jatorn bvte a.ieho
prislLrScnstve a zariadeniacli bez predchadzaj[rceho pfsornniho sirhlasu prena.jimatel'a a to ani
tra vlrtstni n6kladl' a tal<ticZ nemoZe bez .jeho predchddzajirceho pisomniho sfrhlasLr dat' do
podnrijnru ine.i osotre di osobrint.
15. Nri.lorncaberie na ve'domie pr6vo prenajfniatel'a na odstirpenie od zmluvv. ak naprick jeho
pisonrnc'j r'1,strahe bude prenajatlr bvt uZfvat'. resp. trpiet'.jeho uZivanie takyrn spOsobom. Ze
prerririfrrratel'ovi vznika iikoda alebo.2e mu hrozi zna(,na Skoda (rs 679 ods. 3 veta nrvd OZ).

Ctfnok V.
N{jomne a preddavky na sluZby'spojen6 s uZivanim bytu

1. DIiotn uzavretia :zmluvy vznikd nd.iorncovi povinnost'platit' prenajimatel'ovi n6iomne a
predrlavky na irhra,Jv za sluZby spojend s uZivanim bytu.

2. Na.jonrca sa zaviizuje platit' prenajimatel'ovi:
a) n6.itrrlnd vo vySl:e 179184 € mesacne vZdy do 15. dia dandho mesiaca, (z toho fond opriiv
r,'o vvike 22,61€ mesadne)
b) preddavkl,'za slr.rZby srpojend s uZivanim bytu vo vy5ke 0,00 €
3. V Pripade . ak nri.ionrca nezaplati n6.jonrne apreddavkv za sluZby spo.iene s uZivanim bytu
ani do 15 dni odo dria splatnosli. .je povinny zaplatit' poplatok z orneskania 0,5 promile
z dlZne'i sumy za kaZdli den omcikania. na.jrnencj v5ak 0,90 € za kaLdy i'zaicat! mesiac
ome5kania (Nariadenie vl6dy SR d. 87/1995 2.2., ktorym sa vykon6va.jri niektord

nepovolit' prihldsenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatont
Zijircich s riou v spolocne.j dom6cnosti.
po dni skondenia n6jmu uvol'nit', odovzdat'ho prena-iimatel'ovi
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ustanovenia ObdizLnskeho ziikonnika v zneni nariadenia (" 58612008 2..2. a nariadenia c.
281t2010 Z.z" | 4)
4. Prcna.iirnatel' je: oprdvneny zmenit' vySku mesadnych preddavkov. ak je na to ddvod
vyplvva.i[ci zo zmeny prdvnych preclpisov. z rozhodnuti cenovych org6nov, alcbo zo zmeny
rozsahu poskytovatiych sluZieb. Zn.renu je povinny ozntimit'najomcovi pisornne najneskdr do
1. dria mesiaca od l<tordho sa zmena uplatiuie.
4.1. /.nlwnd strany b,erit na vedotnie, Zc spOsob vypodtu n6jomndho. irhrady za plnenia
poskrtovani s uZit,anim bytu, sp6sob ich platenia. ako aj prfpady v ktorych.je prena.iirnatel'
opriir neny jednostranne zvy5it' niijomne. fhradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytr-r
a zmcttit' d'alSie prtdrnienky niijomncj zmluvy. ustanovi osobitny pr6vny predpis ($ 696 ods.
I o7.\.
5. Zirbczpeka v hodnote 1079,01 € (6 mes. x 179,,81€ mesainy n:ijom) bucle vcdenf na
samttstatnom f itc (SKl9 5600 0000 0038 6170 7001- Prima banka a.s.) obce Medved'ov.
6. Nalomca svo.iirl podpisom dava suhlas k tomu. aby prena.jimatel' pouZil zdbezpeku alebo
jc.j cast'na:
- uhradu nedoplatku na nd.f omnorn a preddavkocl, za sluZby. ktore vykazujc vodi n6jomcovi.
alebo
- ndhradu n6kladov na odstrdnenie 5k6d. ktord sp6sobil nd.iomca. alebo osoby. ktori rnajir
vzt'ah k n6jomcovi, alebo
7. V pripade skondenia n6jmr-r.je prenajinratel'povinny vr6tit' zitbezpeku najnesk6r do 30 dnf
oclo clria skondenia n6.jrnu po vyrovnanf vSetkych z|vazkov ndjomcu vypljvajircich z n6jmLr.
8. Victky ndklady za sluZby spojentt s uZfvanim bytovych a nebytovych priestorov v plnon.r
rozsahu hradf n6jornca

il:inok VI.
Ukonienie nrlj omn6ho vzt'ahu

1. Niriorn kondi uplynutir-n doby do.iednanej v dl. III. bod I tejto zmluvy.
2. Nhiont sa rndZe r;koni:it'doliodou (rdastnikov i pred uplynr-rtim dohodnutej doby.
3. Nltiornie moZrrd vypovedat'z ddlodov uvedenych v $ 711 Obcianskeho ziikonnfka.
4. V pripade podst;.tndho poruScnia zrnluv-v zmluvnou stranou moZe druh6 zmluvnd strana oci
znlur v odstLrpit'.
4.1 . Zzr podstatn6 poruSenie zmluvy nfjomcom sa bude povaZovat', ak nfjomca me5kf so
zaplatcnfm splatnEho nrijomn6ho viac ako 15 dni.
1.2. l.a podstatne p,rruSenie zmluvy prena.jintalel'om sa bude povaZovat':
a/ ak prena.iimatel'naprir:k pisomnej vyzvc ntijomcu neodstrdni vadu alebo prekdZku.
kton br6ni niijorncovi v riadnom uZivanipredmetu n6.imu,
b/ ak prenajimatcl'rnym sp6sobom br6ni n6jomcovi v riadnom uiivani predmctu nii-irlu.
'+.3. \/ pripade. ak na to opr6r'neny irdastnik zmluvy vyLrZije svoje prdvo na odstirpenie ocl
zmlur r'. odsttpenie je [rdinnc diom nasleduj[cint po dorudeni pisomndho oznamenia
o odst(rpenf druhen'ru irdastnikovi. Do.jednanie o dorudovani plati primerane.

'+.4. V pripade akdhokol'vek skoncenia te.jto zmluvy sa ndjomca zavazuje predmet nd.imu
\'\'pratat'a odovzdat'prenajimatel'ovi v lehote do 3 dni odo dia.ie.j skondenia.
5. Ztttltrrnc stran)'sa:zal'iizujir. pripadnir pfsomnir koreSpondenciu tj.ka.jricu sa pravneho
vzt'alttt zaloZeneho toutc, zmluvou vziriomne si dorudovat'poStovyn-r dorucovatel'om na aclresu
uvedcn[r pri Specilil<6cii zmluvnych strdn.
5.1. I're pripad zntarenia dorudeniu pisornnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo. Ze
pisotlltlclst'sa povd:uje z;a dorudenir uplynutyrn 3 dria po odovzdani pfsomnosti po3tovdmr-r
dorudovatel'ovi na dorurdenie lbrrnou doporudene.j zdsielky a to aj vtedy, ked' sa adresat
o pistrrrrnosti nedozvedel.
6. Po Lrkondeni ndjmu sa ndjonrca zavazu.je odovzdat'prenajirnatel'ovi predmetny byt spolu
s.jeho prisluSenstvom a zariadenirn v stave v akom ho prcvzal s prihliadnutim na obvykld
onotrcbenie.
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7. Nrijomca berie na.,,edomie, Le v pripade, ak nasledujirci deri po
ohl'adu na ddvod ukondenia n6jmu) byt nevypratd m6 prenajimatel'
riziko a n6klady nrijomcu.
8. Pri ukondeni pr6vr,Leho vzt'ahu zaloZendho touto
zabe'zpe(enie byto vej n6luady.

n6jomca

ukondeni
pr6vo byt

n6jmu (bez
vypratat' na

n6rok nazmluvou, nem6 n6iomca

il6nok VII.
Ziry er e(.n6 ustanovenie

1' Prdvne vzt'ahy t,luto zlnluvou vyslovne neupravend sa riadia prfsluSnymi ustanoveniami
Obdianskeho z6korrnika.
2^ VSetky zmeny ttjto zmluvy je moZn6 uskutodnit' len formou dodatkov, ktor6 sir platnd
pokial'boli vyhotovend v pfsomnej forme a boli podpfsand zmluvn;fmi stranami.
3'. Ak podas trvania n6iomndho vzt'ahu legislatfvne zmeny umoZnia prenajimatel'ovi predat'
predmet zmluvy, n6jomca bude mat'predkupn6 pr6vo k predmete zmluvy, ak podas trvania
n6jomndho vzt'ahu splnil vSetky zmluvne podmienky.
4. Ak n6jomny vzt.'ah tr:v6 celkove 30 rokov, n6jomca po ukondeni ndjomndho vzt'ahu bude
mat'predkupn6 prd.vo, ak podas trvania n6jomndho vzt'ahu splnil v5etky zmluvnd podmienky.
5. Ak n6jomca splni v$etky zmluvnd podmienky, ndjomn6 zmluva sa predlZuje na d'al5ie 3
roky.
6' Zniuva bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach z ktorfch n6jomca obdrhi jedno vyhotovenie,
prenaj imatel' j edno vyhotovenie.
7. Ntijomca potvrd:zuje, Ze predmet n6jmu si na mieste ohliadol, je mu znftmy technicky stav
n6jonrndho bytu a',2 takomto stave ho bude nad'al ej uLivat' na zaklad,etejto opakovanej
n6jomnej zmluvy,
8. Znrluvn6 stravy potvrdzujri , Le tffio zmluva obsahuje ich slobodnir v6l'u, s obsahom zmluvy
sa obozn6mili, zmluve porozumeli a na znak srihlasu sa vlastnorudne podpisali.
6. Spory vzniknutd med:zi ridastnfkmi zmluvy prishichajri na rozhodnutie prislu5n6mu sridu.

V Medved'ov, dfla'.28.06,.2024

/*-
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