Dodatok ¢.5 k zmluve ¢. 3562301100

Dodatok ¢. 5
k zmluve ¢. 356 230 1 100

uzatvoreny podla zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,, Dodatok zmluvy*)
medzi tymito zmluvnymi stranami:
PRENAJIMATEL:

Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: SNP 1936, 017 07 Povazska Bystrica

v zastpeni: . Mgr. Emil Haladej, prokurista

1CO: 36 016 659

DIC: 2020111016

ICDPH: SK2020111016

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Trenc¢in, Oddiel: Dr, Vlozka ¢. 1000/6

Bankové spojenie: SK87 0200 0000 0035 6000 1072
SK49 0200 0000 0035 6100 1082

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Materska Skola
Zelezniéna 74

017 01 Povazska Bystrica

V zastupeni: Mgr. Anna Stefinova
ICO: 36128431
DIC: 2021640533

(d’alej len ,,Najomca*)
Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany“

uzatvarajui tento dodatok, ktorym sa meni zmluva €. 3562301100 nasledovne:



Dodatok ¢.5 k zmluve ¢. 3562301100

1.

Clanok I.

Predmet dodatku

v

Tymto dodatkom sa meni zmluva €. 3562301100 v celom rozsahu, a nahradza sa

niz§ie v tomto dodatku uvedenym novym znenim. Oznadenie zmluvy pod ¢.

3562301100 ako aj identifikacia zmluvnych stran zostavaju pritom zachované.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nizsie Specifikovanej nehnutelnosti: Nebytového
priestoru v bytovom dome ¢. 2017 na sidlisku Rozkvet, Povazska Bystrica zapisany na
liste vlastnictva ¢. 6991 postavenom na parcele ¢. 3732/34 (d’alej len ,,NehnutePnost™*).
Predmetom tejto Zmluvy je prenajom casti nehnutelnosti o vymere 154.88 m2
(d’alej len ,,Nebytovy priestor).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechda Najomcovi do najmu Nebytovy priestor uvedeny
v bode 2 tohto clanku Zmluvy a Najomca tento Nebytovy priestor do najmu prebera a
zaviazuje sa uhrddzat Prenajimatelovi za uzivanie Nebytového priestoru dohodnuté
Néjomné za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Néjomca vyhlasuje, Ze si predmet najmu riadne prezrel a oboznamil sa s prenajatym
Nebytovym priestorom a jeho technickym stavom.

Clanok II.
Ukel najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude prenajaty’ Nebytovy priestor uzivat' na ucely

zriadenia a prevadzkovania predskolského zariadenia - materskej skoly..

Néjomca svojim podpisom na Zmluve potvrdzuje, Ze prenajaty Nebytovy priestor je
sposobily na uzivanie na dohodnuty tcel.

Clanok I1I.
Prava a povinnosti naijomcu

Najomca je povinny uzivat prenajaty Nebytovy priestor v stlade s dojednanym ucelom
uvedenym v tejto Zmluve.

Najomca je povinny riadne a vc¢as platit’ uhradu za najomné a poskytované sluzby.

Najomca je povinny uhradit drobné opravy v Nebytovom priestore stvisiace s jeho
uzivanim ako aj naklady spojené s beznou udrzbou Nebytového priestoru v zmysle
Nariadenia viady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika.



Dodatok ¢.5 k zmluve ¢. 3562301100

4,

10.

11.

13.

Najomca je povinny vykonavat drobné opravy tak, aby nedo$lo k zmenam a k zhorSeniu
Nebytového priestoru.

Najomca je povinny pri skonCeni najmu (a to najneskér v den skonCenia najmu) vratit
Nebytovy priestor riadne vypratany, vycisteny, v stave bezného opotrebenia
zodpovedajiicecho dobe najmu. Najomca je povinny ku dnu skoncenia ndjmu vyrovnat
vSetky nedoplatky na ndjjomnom ako aj na zalohovych platbach za sluzby.

V pripade omeskania Najomcu s vypratanim a vratenim Nebytového priestoru po
skonceni doby ndjmu, je Prenajimatel opravneny N&jomcovi uctovat zmluvni pokutu
v sume 20,- € za kazdy den omeskania. O odovzdani Nebytového priestoru, ako aj o stave
energii ku diu skoncenia najmu, bude medzi Zmluvnymi stranami spisany odovzdéavaci
protokol, ktorého jedno (1) vyhotovenie obdrzi Prenajimatel a jedno (1) vyhotovenia
obdrzi Najomca ako potvrdenie o prevzati Nebytového priestoru Prenajimatelom.

Néjomca je opravneny zmenit dohodnuty tucel uzivania Nebytového priestoru len na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vykonavat v Nebytovom priestore stavebné upravy, iné podstatné
zmeny v Nebytovom priestore, ¢i zasahy do energetickych rozvodov len na zaklade
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néjomca je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny poistit’ svoj hnutel'ny majetok vneseny do Nebytového priestoru voci
poskodeniu, zniCeniu, strate a odcudzeniu. (Prenajimané nebytové priestory su poistené
Prenajimatel'om.)

Najomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat' predpisy bezpecnosti ochrany a zdravia
pri praci, najméd zakon ¢. 124/2006 Z. z. zékon o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, a taktiez zdkon

¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Okrem tychto zakonov je ndjomca povinny '

v plnom rozsahu dodrziavat’ aj zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. V rozsahu v tomto odseku uvedenych
pravnych predpisov sa ndjomca zavizuje zabezpecit sam a na vlastné naklady povinnosti,

ktoré predmetné predpisy ustanovuju.

Najomca je zodpovedny =za riadne vykompenzovanie jalovej elektrickej energie
pouzivanych strojov a zariadeni tak, aby sa ucinnik elektrickej energie cos (0) pohyboval
v intervale 0,95 - 1,00.

14. Najomca je povinny zabezpelit na vlastné naklady odborné prehliadky a odborné skusky

15.

elektrickej inStalacie v zmysle vyhl. MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z., zdkona NR SR ¢.
124/2006 Z. z., podl'a STN 33 1500/Z1 a STN 33 2000-6 a zabezpecit’ na vlastné naklady
odstranenie pripadnych zavad.

Najomca sa zavdzuje na thradu nakladov za sluzby, ktoré vznikli rozhodnutim vlastnikov
v zmysle § 14a ods. 7 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych v zneni
neskorsich predpisov na zaklade oznadmenia Prenajimatela alebo zapocitanim nédkladu v
ro¢nom vyuctovani alebo, ktoré vznikli postupom Prenajimatel’a v zmysle zadkona €.

182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Najomca sa taktiez zavizuje na uhradu poplatkov za jednorazové poskytnuté ukony v
zmysle Cennika jednordzovych ukonov spravcu zverejneného na webovej stranke
prenajimatela.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi Nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzivanie na dojednany ucel a v tomto stave uvedeny Nebytovy priestor udrziavat
na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom Nebytového priestoru, najmid zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim Nebytového priestoru spojené.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného

Najomca sa zavédzuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné vo vyske 10 801,80 € (slovom
desat’tisicosemstojeden EUR 80 centov) rocne.

Kalkulacia najmu:

Zakladny najom 154,88 m2 x 42,44€ 6 573,24 €

Sluzby zahrnuté v ndjme:

Teplo 950,00 €
Tepld voda 300,00 €
Studend voda 200,00 €
Dan z nehnutelnosti 991,23 €
Poistné 17,60 €
Elektricka energia 43,77 €
Sluzby spolu zahrnuté v najme 2 502,60€

Prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu 1725,96 €

Rocné najomné spolu 10 801,80 €

Néajom je podla §38 ods.3-6 zékona ¢€.222/2004 Z.z v zneni neskorSich predpisov
oslobodeny od dane.
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Sluzby zahrnuté v najme a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu
obstarava a uhradza prenajimatel v mene a na ucCet bytového domu (tzv. prechodné
polozky na tcely dane z pridanej hodnoty).

Néjomca je povinny uhradzat’ bytového domu sposobom uvedenym v ods. 4 prispevok
do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu ¢ 2017 na sidlisku Rozkvet
v Povazskej Bystrici a to vo vyske stanovenej vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome v celkovej sume 1 725,96 € (slovom jedentisicsedemstodvadsatpat EUR 96
centov) rocne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny vysku mesacného prispevku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu ¢. 2017 na sidlisku Rozkvet v Povazskej Bystrici
v pripade zmeny rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome oznamit’
najomcovi vyhotovenym oznamenim prenajimatel’om.

Néjomca sa zavdzuje uhrddzat Prenajimatelovi sumu v celkovej vyske 900,15 € (slovom
devitsto EUR 15 centov) mesacne nasledovne:

Cislo iétu: SK87 0200 0000 0035 6000 1072 756,32 € VS: 3562301100

Cislo u&tu: SK49 0200 0000 0035 6100 1082 143,83 € VS: 3562301100

Néjomné bude v zmysle ¢l. V. ods. 4 tejto Zmluvy uhrddzané mesacne najneskor do 25.
dila bezného mesiaca.

V pripade omeSkania Nijomcu s uUhradou za najom alebo za sluzby spojené
s poskytovanim najmu, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie
urokov z omeskania vo vyske, ktort ustanovuje Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V pripade omeskania s thradou za najom alebo za sluzby spojené s poskytovanim najmu,

je Najomca okrem turokov z omeskania v zmysle ¢l. V. ods. 5 tejto Zmluvy povinny aj na
thradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z ceny ndjomného za kazdy aj zaCaty den
omeskania az do thrady.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdorocne zvysit vysku zakladného ndjmu o vySku
miery inflicie vyhlasovanej Statistickym uradom SR (pohyb cien za ktorych sa zmluva
uzavrela, zmena pravnych predpisov a pod.). ZvySenie vysky nijomného je Prenajimatel
povinny pisomne ozndmit Najomcovi. Oznamenie bude obsahovat’ tudaje o percente
zodpovedajicom ro¢nej miere inflaicie meranej indexom spotrebitel'skych cien, vypocte
upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej
vysky najomného.

Prenajimatel’ vypracuje a doruc¢i Najomcovi roéné vyulctovanie sluzieb za predchadzajuci
kalendarny rok do 31. méja kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa zavdzuju navziajom si uhradit dlznd sumu (preplatok/nedoplatok)
podla ro¢ného vyuctovania sluzieb (dlzna suma sa vypocita ako rozdiel medzi vyskou
Casti skutocnych ndkladov prislichajicich Nijomcovi a vyskou sumy vSetkych platieb
uhradenych N4ijomcom za obdobie kalendarneho roka, ktory je predmetom rocného
vyuctovania). Zmluvné strany s povinné uhradit si dlznd sumu podla ro¢ného
vyuctovania v lehote 15 dni od jeho dorucenia.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit celkovu
vysku zalohovych platieb za sluzby zahrnuté v najme na zdklade vysledku rocného
vyuctovania nakladov za predchadzajici rok, pripadne inych skutocnosti (napr. zvysenie
cien doddavatefov energii). Prenajimatel vyhotovi o upravenej vyske zalohovych platieb
Oznamenie. Upravend vyska bude vychadzat z pomeru doteraz platnych zalohovych
platieb a skutocnej vysky nakladov podla rocného vyuctovania za predchadzajuci rok
a bude platna od 1. diia nasledujuceho po doruéeni Oznamenia.

Clanok VI.

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditi. Doba niajmu zacina plynat diom
01.08.2024
Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou saje mozné ukoncit’ nasledovnymi sposobmi:

a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) v zmysle § 14 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych

priestorov,
¢)  vypovedou zo strany Najomcu alebo Prenajimatel’a a to aj bez udania doévodu,
d) odstapenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela ak Najomca napriek pisomnej

vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym
spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

e) odstipenim od Zmluvy zo strany Najomcu ak bol predmet ndjmu odovzdany
v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie ale ak sa neskor predmet najmu
stane bez toho, aby Najomca porusil svoju povinnost, nespdsobilym na
dohodnuté uzivanie.

Pri ukon¢eni Zmluvy j e vypovedna doba j e dvoj mesacna (2) a zafina plynat’ prvym dhom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu .
v zéhlavi tejto Zmluvy.

Vypoved’ ako aj odstupenie od Zmluvy musia byt pisomné a dorucené druhej zmluvnej
strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti, ktoré ma dorucit’ jedna zmluvna strana
druhej zmluvnej strane, budi dorucované na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy, alebo na
posledni pisomne oznament adresu na dorucovanie.

Pisomnosti budu dorucovani osobne alebo prostrednictvom posty doporucene, pricom
zésielka (pisomnost’) sa bude povazovat za doruceni diom jej prevzatia adresatom -
zmluvnou stranou, dilom, kedy zmluvna strana odmietne osobne dorucovanu alebo
postou dorucovanu zasielku prevziat, alebo dnom, kedy poSta vrati doruCovanu zésielku
odosielajiicej zmluvnej strane ako nevyzdvihnuta v odbernej (Gloznej) lehote alebo
s oznamenim adresat neznamy, pripadne ako =zasielka nedoru¢end (s vynimkou
dorucovania ro¢ného vyuctovania). Pisomnosti mézu byt dorucované aj elektronicky
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prostrednictvom e-mailu v pripade, Ze Najomca dal Prenajimatelovi suthlas na
dorucovanie pisomnosti prostrednictvom elektronickej komunikacie.

Clanok VIIL

Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami.
2. Pravne vztahy vyplyvajice z tejto Zmluvy a v tejto Zmluve blizS§ie neupravené sa riadia

w

prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov, Obchodného zékonnika, Obcianskeho zdkonnika a ustanoveniami dalSich
vSeobecne zavédznych pravnych predpisov SR.

3. Tato zmluva moze byt zmenena len na zaklade pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili podl'a svojej pravej a slobodnej vole, bez
natlaku a tiesne, jej obsahu porozumeli a suhlasia s nim, na znak coho tato zmluvu po
precitani vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) obdrzi Prenajimatel
a jeden (1) obdrzi Najomca.

Clanok II.

Zaverecné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobuda platnost a ucinnost dnom podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami.
2. Dodatok je vyhotoveny v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) obdrzi Prenajimatel

a jeden (1) obdrzi Najomca.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze dodatok uzatvorili podla svojej pravej a slobodnej vdle,
bez natlaku a tiesne, jej obsahu porozumeli a suhlasia s nim, na znak ¢oho tato zmluvu
po precitani vlastnoru¢ne podpisuju.

V Povazskej Bystrici, diia

Prenajimatel Néjomca:



