Najomna zmluva
SVKPO-6/2012

uzavreta podl’a § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

L.
Zmluvné strany

Virba, s.r.o.

v zastipeni Rastislav Virba, nar. 6.6.1954

trvale bytom Na brehu 7/A, 080 05 PreSov — Solivar
ICO: 44 404 263

DIC: SK 2022678006

Bankové spojenie: 0505553495/0900

na strane jednej ( d’alej len prenajimatel )
a

Statna vedecka kniznica v Presove

Hlavna 99, 081 99 PresSov

zast.: Mgr. Valéria Zavadska, riaditel’ka

ICO: 00164682

DIC: 2021240595

Bankové spojenie: Stitna pokladnica, &. 4. 7000070924/8180

na strane druhej ( d’alej ako ndjomca )

II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v k. 4. PreSov, vedenej na
LV & 13653., a to parcely KN — C & 6209/27 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 888 m” a na
nej stojacej stavby — socidlno-administrativny pristavok, stp. €. 12975.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete ndjmu viazne zalozné pravo v prospech Ing. Kamila
Benetina a zdloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do nijmu skladové priestory o celkovej vymere uZzitkovej
plochy 1776 m”* nachidzajiice sa v nehnutelnosti §pecifikovanej v bode 1).

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi pristup z Jilemnického ulice ako hlavny pristupovy vchod.

III.
Ucel najmu
Nebytové priestory sa prenajimajui ndjomcovi na ucely uloZenia kniZni¢ného fondu a inych veci,
ktoré st predmetom ¢innosti ngjomcu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze nebytové priestory su stavebne urcené na dohodnuty tcel ndjmu
vsilade s § 85 ods. 1 Zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.



IV.
Doba najmu

Nijom je dohodnuty na dobu urditd, a to od 1. 6. 2012 do 31. 5. 2022. Pokial’ ndjomcovi nebol
odovzdany predmet ndjmu k dohodnutému terminu, ndjom zacina az diiom, kedy prenajimatel
umoznil ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu. Ak vSak k odovzdaniu predmetu ndjmu nedoslo z viny
ndjomcu, plati termin zacatia ndjmu uvedeny v zmluve.

Nijomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej vods. 1) ato opidtovne na 10 rokov, pokial sa
nedohodne inak. Prednostné pravo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne najneskor
jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novd ndjomnd zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskor 10 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné
pravo zanika.

V.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany si vzdgjomnou dohodou uréili cenu za predmet najmu vo vyske 45 €/m’ ro¢ne bez
DPH. K ndjomnému bude pripocitand zdkonnd sadzba DPH. V tejto cene su zahrnuté naklady na
temperovanie objektu, spotrebu elektrickej energie a vody. Uvedend suma je kone¢nd a nemenna.

Uhrada za predmet nigjmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’
mesacne vo vyske

6 660,- € bez DPH,
7 992.- € s DPH ( slovom sedemtisicdevit’stodevitdesiatdva eur) .

N4ijomca je povinny uhradit’ mesacnu platbu bankovym prevodom na tcet prenajimatel’a. Uvedené
splatky su splatné na zdklade faktiry s lehotou splatnosti 10 pracovnych odo dna dorucenia, ktora
bude vystavend do 5. kalendarneho dna toho ktorého mesiaca a ndjomca sa ju zavizuje zaplatit’ na
ucet prenajimatel’a.

V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim najmu podl'a tohto ¢lanku V. je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelom zmluvnud pokutu vo vyske 0,5 % z dlZnej Ciastky za kazdy deit omeSkania,
tj. v pripade omeSkania platby ndgjomného dlZnd Ciastka bude uhradend na tdcet prenajimatela
zvlastnou platbou za kaZzdy omeskany deii v Ciastke 39,96 € / den (262,75068 €/ den, t.j. 0,5 %
z dlZnej Ciastky za kazdy deni omeskania je 39,96 €)

Ostatné sluzby (ako je upratovanie prenajatych priestorov, rovnako aj udrZzba a Cistota vchodu
a okolia prenajatych priestorov.

Vyska ndjomného bude upravovand raz rocne vzdy k 1.janudru prisluSného roka. a to podla vysky
inflacie za predchadzajuci rok zverejnenej NBS.

VL
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie, pricom sa zavidzuje vykonat' dodato¢né tpravy predmetu ndjmu
poZadované vzhl'adom na charakter budiicej prevadzkovej ¢innosti ndjomcu. Ide o nasledovné tpravy:

a)
b)
c)

vyburanie priecok, ktoré nie si nosné, z dovodu maximalne moZzného otvorenia plochy,

Uprava priestorov tak, aby bola zarucend min. teplota 16 °C a max. vlhkost 60 %,

zatienenie okien (Zaluzie, félie na okndch, prip. ind vhodnd forma zatienenia) v priestoroch
s uloZenymi knihami tak, aby nedochéddzalo k pristupu slnec¢ného svetla do priestorov,



d)
e)

10.

11.

zriadenie jednoduchého vytahu na horné podlazie,
zabezpecit’ funkené socidlne zariadenia.

VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nidjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie s prihliadnutim na osobitosti ndjmu zakotvené v ¢l. VI , vtomto stave ho na svoje
ndklady pocas platnosti tejto zmluvy udrZiavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s udrZiavanim predmetu ndjmu spojené.

O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi
stranami, obsahujici opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zdvad a terminu ich
odstrdnenia ngjomcom.

N4jomca bude uZivat prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spoésobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet nijmu. Ndjomca smie uZivat' prenajaté
nebytové priestory len na ticely, uvedené v ¢l. III. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho prava a umoznit’ mu
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kaZdy dent) do predmetu ngjmu.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je oprdvnend vstipit do predmetu ndjmu za tGcelom
kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykondvania opriv a ddrzby iba za
pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby
trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti Skoddm zapri¢inenym Zivelnymi
pohromami (poZiar, povodne a pod.). Na poziadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a
zabezpecit' k nahliadnutiu poistnd zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutel'né veci v
predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndjomca sdm na vlastné ndklady. V pripade, Ze tak
neucini, prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnuteI'nych veciach najomcu.

Néjomca zodpovedd za splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a tieto zabezpeci na vlastné naklady

Nijomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdd nehodu, Zivelnd pohromu a d’alSie udalosti,
ktoré by sposobili $kodu na majetku prenajimatel’a.

Nijomca je povinny ozndmit' prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a
nemd ndrok na ndhradu Skody, ktord by mu inak prindlezala z ddvodu nemoZnosti alebo
obmedzenia uzivania veci pre jej zdvady. Ndjomca je povinny zndSat obmedzenia v uZivani
prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprdv a idrzby bez ndroku na
finan¢nd ndhradu. Prenajimatel zabezpec¢i v pripade potreby opravy tykajice sa stavby t.j.
strecha, steny, oknd, podlahy, kdrenie — ddrzba kotlov a topnych telies, vodovodné potrubia,
odpadové potrubia.

Néjomca svoj majetok a zariadenie zabezpeci proti kradeZi a poisti proti kradeZi na svoje
ndklady. Je zaroven povinny na vlastné ndklady dat’ poistit’ zodpovednost’ za Skodu spdsobenti
prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dnu podpisu tejto zmluvy Ziadne
dlhy, tarchy, vecné bremend a ani ziadne iné prava tretich osdb (okrem zidloznych prav
vymedzenych v ¢l. II bode 2. tejto zmluvy), a nie je mu znadme, Ze by boli vedené akékol'vek
sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatené rozhodnutia v stvislosti s
predmetom ndjmu alebo objektom, alebo Ze by takéto konania hrozili. Sticasne prehlasuje, Ze nie
je mu zndma prdvna vada, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy



12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie predmetu ndjmu ngjomcom.

Ak by tretie osoby uplatiiovali vo¢i ndjomcovi akikol'vek pohl'addavku alebo iné pravo spojené s
vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zavidzuje sa prenajimatel’, Ze
zaplati takito pohl'adavku alebo uspokoji iné pravo a ndjomcovi nahradi Skodu tym vzniknutdi. V
pripade, ak bude prenajimatel’ povazovat pohladavku tretich os6b za neopravnend, je povinny
uplatnit’ voci tejto pohl'adavke vSetky zdkonné namietky, alebo iniciovat’ sidny spor, predmetom
ktorého bude urcenie neplatnosti resp. neexistencie pohladavky tretich osob.

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Pokial v dosledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany ndjomcu
vylicené, ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy den od ozndmenia potreby oprav
alebo tdrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial nemoZnost’ uzivat' predmet zmluvy bude
trvat’ viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti prenajimatela, ak
v konkrétnom pripade nebude dohodnuté medzi zmluvnymi stranami inak.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ takyto suhlas udeli, je
ndjomca opravneny poZadovat udhradu ndkladov spojenych s tpravou alebo so zmenou na
prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak sa stcasne prenajimatel’ udelenym sthlasom
zaviazal ndgjomcovi tieto ndklady uhradit’.

Interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZadujui stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov, je ndjomca opravneny vykonat’ sim a na vlastné naklady. O
tychto dpraviach je ndjomca povinny vopred informovat prenajimatela. Predmetné udpravy
predmetu zmluvy si ndjomca modze viest’ vo svojom uctovnictve a odpisovat’ ich.

N4ijomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo uzivania
d’alSej osobe bez predchddza pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Nijomca je povinny uhradzat’ zo svojho tGctu bezné opravy a ndklady na ddrzbu, ktoré su spojené
s obvyklym udrZiavanim nebytového priestoru.

N4ijomca je opravneny umiestnit' na predmete ndjmu svoje informacné a reklamné tabule.

Nijomca je povinny dodrziavat’ vSetky platné bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a ostatné
vSeobecné zadvizné pravne predpisy.

Nijomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi v
povodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie a odovzdat’ mu vSetky kl'ice, ktoré mal
k dispozicii. O odovzdani predmetu ndjmu sa spiSe protokol o odovzdani predmetu ndjmu
prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sd povinné navzdajom sa bezodkladne informovat’ o ddlezitych zmenéch tdajov
(ndzov, pravna forma, sidlo, registracia platitela DPH), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhldseni
konkurzu na majetok zmluvnej strany, nariadeni exekiicie na majetok zmluvnej strany.

VIIIL.

Skoncenie najmu
N4jomny vztah zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu (ak neddjde k uzavretiu novej ndjomnej zmluvy),
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou,
d) z4nikom predmetu ndjmu,
e) zdnikom privnickej osoby.

Dohoda zmluvnych stran o skonceni ndjmu musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ potvrdend oboma
zmluvnymi stranami.



)

Ktordkol'vek zmluvna strana ma pravo vypovedat zmluvu len z dévodov uvedenych v tejto
zmluve. Vypovednd lehota je trojmesacnd a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

V pripade ukonéenia ndjmu v lehote do troch rokov od uzatvorenia nijomnej zmluvy dohodou,
ktord bola iniciovand zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ opravneny pozadovat kompenzaciu
vynaloZenych nédkladov v sume rovnajucej sa trojrocnému najmu (t.j. 7992,- € x 36, t.j. 287 712,-
€). Uvedené plati aj v pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela pre hrubé porusenie
povinnosti nijomcu.

Prenajimatel’ mdzZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako dva mesiace meSkd s platenim ndjomného alebo sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢) néjomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj a poriadok,

d) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndjmu inej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a.

N4jomca mo6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohodnutud ¢innost,

c) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods.1) zak. ¢. 116/1990 Zb.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa budd riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zdk. €.
116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni a Obcianskeho
zakonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomni formu a musia byt podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana obrzi 2 exemplare
a jeden exemplar obdrZi realitnd kanceldria GARANT REAL.SK, s.r.o.

Tato zmluva je povinne zverejnitelnou zmluvou a zmluvné strany sthlasia s jej zverejnenim
v plnom rozsahu.

Platnost zmluvy je ku diiu jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. U&innost zmluvy je
nasledujuci deil po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzatvorili na zdklade slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumeju a na znak sihlasu s jej obsahom zmluvu aj podpisuju.

V Presove, diia 14.5.2012

prenajimatel najomca



