NAJOMNA ZMLUVA & f44&...../6332/2023
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (Ob¢iansky zikonnik) a v silade s § 13a zikona ¢.278/1993 Z. z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Vlastnik: Slovenska republika

Spravca: Slovenska sprava ciest

Sidlo: Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

Statutarny orgén: Mgr. Norbert Polievka, MA, generélny riaditel

Pravna forma: Rozpoétova organizécia zriadena Ministerstvom dopravy, post a telekomunikécii
SR zriad’ovacou listinou &islo 5854/M-95 zo dita 07.12.1995, tplné znenie pod
& 316/M-2005 zo diia 14.02.2005, zmenené rozhodnutim MDPT SR ¢. 100 zo
dita 11.05.2006 a ¢. 86 zo dita 22.05.2008, ¢. 162 zo dia 24.10.2014, zmenené
rozhodnutim MDVRR SR ¢&. 24/2016 zo dita 22.03.2016 a naposledy zmenené
rozhodnutim MD SR ¢.37/2023 zo dia 31.05.2023

1CO: 00003328

DIC: 2021067785

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: e

IBAN:

SWIFT:

(d’alej len ,, prenajimatel™)

a
Najomca: CTPark Kosice 11, spol.s.r.o.
Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava-cast’ Star¢ Mesto
Zastipena: Ivan Simo, konatel’
Peter Janko, konatel
Pravna forma: obchodna spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri mestského sadu
Bratislava I1I, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 144603/B
ICO: 52984 761
DIC: 2121283186
IBAN:
SWIFT:

(d’alej len ,,ndjomca®) _
(prenajimatel’ spolu s najomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

uzavreli
najomnu zmluvu(dale len,Zmluva®):

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Slovenska republika je vylu¢nym vlastnikom v podiele 1/1 a aj spoluvlastnikom nehnutelného
majetku §tatu — pozemkov v katastralnom tizemi Barca, obec Kosgice — Barca, okres Kosice IV,
zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 3526, 3533 a to:
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. |Parcelareg.| Celkova Spoluvlastnicky
LV¢. Druh mku .
CKN¢. |vymeravm? el Ao podiel
Zastavana ploch
3526 | 1574/104 568 AEGNIER RS 11
a nadvoria
3526 | 1574/105 305  |Z@stavand plocha 11
a nadvoria
zastavana plocha
3526 1574/106 531 1/1
a nadvorie
Zast A ploch
3526 | 1574/107 508 asiavand pocti 11
a nadvoria
Zast A ploch
3526 | 1574/108 470 astavana p ocha 11
a nadvoria
3526 | 1574/109 sy [ ZRstwvans plusha 11
a nadvoria
Wz Zastavana plocha e
3533 | 1574/110 ) . ; )
a nadvoria Vymera podielu je
445,78 m?
3526 | 1574/113 jga | 2eoswsh plochn 1/1
a nadvoria
3526 | 1574/114 ;g | CeasEDk plodin "
a nadvoria
3526 | 1574/115 gy | Coawdna plachs 1/1
a nadvoria J

(d'alej len ,,Pozemky*™)

Néjomca je stavebnikom stavby ,.Logistické centrum CTP II, Kosice Peres — Hala KSC15* (d’alej

len ,,Stavba™).

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve do
najmu &ast’ z Pozemkov uvedenych v ¢l 1. ods. 1 pre ucely realizacie Stavby ato v rozsahu
uvedenom v tomto odseku Zmluvy a situacie- Logisticka hala CTP I KSC 15, ktora tvori Prilohu

¢.1 tejto Zmluvy, nasledovne:

Clanok I
Predmet zmluvy

Parc. ¢. KN-C rozsah nijmu v m*: Druh pozemku
1574/104 159,5 Zastavana plocha a nadvorie
1574/105 163,7 Zastavana plocha a nadvorie
1574/106 182.,5 Zastavana plocha a nadvorie
1574/107 180,8 Zastavana plocha a nadvorie
1574/108 143 Zastavana plocha a nadvorie
1574/109 97,9 Zastavana plocha a nadvorie




o

o

1574/110 261, podiel je 246,5 Zastavana plocha a nadvorie
1574/113 57,1 Zastavana plocha a nadvorie
1574/114 131,8 Zastavana plocha a nadvorie
1574/115 24,2 Zastavana plocha a nadvorie

Spolu: 1387 m” (d’alej len ,,Predmet najmu‘)

Vymera Predmetu najmu z vymery Pozemkov je stanovena podla projektovej dokumentacie
situacie — Logisticka hala CTP II KSC 15 pre stavbu uvedenua v ¢l. 1. ods. 2 zmluvy a zadania
rozsahu najmu.

Néjomca sa za uc¢elom ulozenia inzinierskej siete (VN) v Predmete najmu zaviazuje Predmet najmu
uzivat’ v sulade s touto Zmluvou a zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Najomca je povinny zdrzat’ sa konania, ktorym by uzival Pozemky v rozsahu mimo Predmetu
najmu.

¢1énok 111
Ucel najmu

Néajomca je opravneny uzivat' Predmet najmu spdsobom nevyhnutnym a potrebnym na realizaciu
Stavby, t. j. je opravneny ulozit kanalizacnu pripojku, VN pripojku, pripojku dazd'ovej kanalizacie,
rozsirit’ cestné teleso krizovatky a upravit zastavkovu niku. Za tymto ucelom je najomca
opravneny vstupovat ajazdit dopravnymi a technickymi prostriedkami na Predmete najmu
a vykonavat stavebné a iné prace suvisiace so Stavbou.

Dohodnuty acel najmu moéze najomca menit len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

Clanok IV
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na dva roky odo dna u¢innosti Zmluvy. Maximalna
doba najmu je pét (5) rokov.

Négjom Predmetu najmu zacina plynut dnom nasledujicim po dni pravoplatnosti stavebného
povolenia na ktorykol'vek prvy stavebny objekt, tykajici sa najmu a odo dna ucinnosti tejto
Zmluvy.

Po realizacii Stavby, avSak pred kolaudaciou Stavby, je ndjomca povinny uzatvorit
s prenajimatel'om Zmluvu o zriadeni vecného bremena pre Stavbu postavenu na Predmete najmu.
Driom nasledujicim po dni, v ktorom prislusny katastralny odbor zapisal v prospech najomcu
vecné bremeno k Predmetu najmu do katastra nehnutel'nosti, ndjomcovi kon¢i povinnost platenia
najmu..

Clanok V
Najomné a sposob jeho platenia

Vseobecna hodnota pozemku a najom boli stanovené Znaleckym posudkom €. 45/2024 zo dna
20.03.2024, ktory vyhotovil Ing. Milan Vinkler, znalec z odboru: stavebnictvo, odvetvie: pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 913775. Ro¢né nijomné podla
znaleckého posudku je 3,00 EUR/m? ako jednotkova cena. Vieobecna hodnota najmu podla
znaleckého posudku je vypocitana ako sucin zaber 1387 m’ x roény najom 3 EUR/m’ ~ 4 161
EUR/rok.

Zmluvné strany si dohodli ro¢né najomné podla znaleckého posudku, t.j. 4 161 EUR, slovom
Styritisicjednostosest'desiatjeden EUR.

Alikvotnu ¢iastku najomného za prvy rok uzivania Predmetu ndjmu uhradi najomca do 30
kalendarnych dni od uc¢innosti tejto zmluvy na ucet prenajimatel’a.

Podkladom pre tthradu najomného bude prenajimatel’om vystavena faktira, ktora musi obsahovat
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nalezitosti dafového dokladu. Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
nadobudnutie pravoplatnosti stavebného povolenia na ktorykol'vek prvy stavebny objekt, tykajuci
sa nagjmu a to do 15 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti podl'a ¢l. IV bodu 2
tejto zmluvy a vyzvat prenajimatel’a na vystavenie faktary.

Najomca sa zavazuje zaplatit’ najjomné dopredu na cely prislusny rok do 15 kalendarnych dni odo
dna dorucenia faktury od prenajimatela.

Clanok VI
Podmienky niajmu

Najomca prehlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prebera ho do najmu v stave, v akom sa
nachadza ku dfiu podpisu tejto zmluvy.

Najomca je povinny Predmet najmu uzivat’ len pre ucel dojednany v tejto zmluve.

Prace v stlade s u¢elom najmu je mozné zacat’ vykonavat' na Predmete najmu len na zaklade
thrady najomného na ucet prenajimatela a po pisomnom odovzdani staveniska/Predmetu najmu
oddelenim Spravy a prevadzky ciest SSC IVSC Kosice.

Najomca odovzda Predmet najmu prenajimatel'ovi po skonceni doby ngjmu v stave sposobilom na
povodne uzivanie.

Najomca je povinny Predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel takym spdsobom, aby
prenajimatelovi nevznikla $koda; najomca je tiez povinny dodrziavat predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné predpisy
vzt'ahujice sa na dohodnuty Gcel najmu.

Najomca nemdze prenajaté pozemky dat’ do podnajmu inému.

Najomca zodpoveda, aby na Pozemkoch nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu tam skladka
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri vyuzivani Predmetu najmu dodrziavat pravne normy vztahujuce sa na
ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Najomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy a na
poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na Pozemky.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ najomcovi udaje ojemu znamych vecnych bremenach alebo
inych obmedzeniach zatazujucich Pozemky.

Clanok VII
Skonc¢enie najmu

Néjom sa skonci:

a  uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s njjomcom nedohodnu
inak;

b  dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu obojstranne podpisanu;

¢ povolenim vkladu prava vecného bremena na zaklade uzatvorenej ztluvy o zriadeni vecného
bremena k Stavbe.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak:

a  najomca nevyuziva Predmet najmu riadnym spoésobom na dohodnuty tcel, primerane druhu
pozemku;

najomca uziva Predmet najmu v rozpore s osobitnymi predpismi;

najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice zo Zmluvy;

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je ne¢inny);

o o o o

najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alsieho najomného.
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Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak Predmet najmu sa stane neskor nesposobilym na
dohodnuté uzivanie bez toho, Ze by ndjomca porusil svoju povinnost'.

V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany prenajimatel’a sa Zmluva zruSuje doru¢enim pisomného
odstipenia od najomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia od Zmluvy zo strany najomcu
sa Zmluva zru§uje po uplynuti troch mesiacov od doru¢enia pisomného odstipenia od Zmluvy
prenajimatelovi, ak sa najomca s prenajimatelom nedohodne inak.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ dava sihlas najomcovi, aby na zéklade tejto zmluvy zabezpecil pre Stavbu stavebné
povolenie a do¢asné vynatie uvedenych pozemkov z pol'nohospodarskeho podneho fondu a suhlasi
so stavebnymi pracami na Predmete najmu dhom zacatia najomného vztahu (vecné bremeno
stvisiace s ulozenim Stavby bude realizované po ukonceni Stavby, avsak este pred kolaudéciou
Stavby a to na zaklade skuto¢ného uloZenia/zamerania Stavby, vymedzeného geometrickym
planom).

Tato Zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom Stavby, dokladom k Pozemkom uvedenym
v ¢lanku I tejto Zmluvy ako iné pravo podl'a § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zak. ¢. 50/1976 Zb.
v platnom zneni.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

Tito zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit len pisomne so suhlasom zmluvnych stran, formou

dodatku.

Ak najomny vztah ukon¢i najomca predéasne, nevznika mu narok na nahradu nakladov, ktoré
v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu vynalozZil na zaklade tejto Zmluvy.

Téato Zmluva je vyhotovené v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 najomca.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
podpisali.

Tato Zmluva nadobuda platnost podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami diiom neskorsieho
podpisu druhej zmluvnej strany. Ucinnost nadobuda dilom nasledujucim po zverejneni
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona €. 546/2010 Z. z.

V Bratislave, dia .................. V comsveasspensinss G

Za Prenajimatela" ~\ Za Najomcu:



