NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 7470.../6332/2024

uzatvorena podla § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obé&iansky ziakonnik) a v siilade s § 13a zakona &. 278/1993 Z. z. o spriave majetku Statu

Prenajimatel’:

v uplnom zneni

Zmluvné strany

Slovensk4 republika — konajiica prostrednictvom spravcu majetku Statu:

§idlo:
Statutarny organ:
Pravna forma:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Slovenska sprava ciest

Dibravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

Mgr. Norbert Polievka, MA, generélny riaditel

Rozpoétova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post
a telekomunikacii SR zriad'ovacou listinou &islo 5854/M-95 zo dia
07.12.1995, aplné znenie pod ¢. 316/M-2005 zo diia 14.02.2005, zmenené
rozhodnutim MDPT SR ¢&. 100 zo dna 11.05.2006 a ¢. 86 zo dia
22.05.2008, &. 162 zo dia 24.10.2014 ,zmenené rozhodnutim MDVRR SR
¢. 24/2016 zo dna 22.03.2016 a naposledy zmenené rozhodnutim MD SR
¢.37/2023 zo dna 31.05.2023

00 003 328

2021067785

nie je platitefom DPH

{
|

(d’alej len ,, prenajimatel )

Najomca:
Sidlo:
Zastupena:

Pravna forma:

1CO:
DIC:

IC DPH:
IBAN:
SWIFT:

a
GEOTERM KOSICE, a.s.
Moldavska ¢.12 , 040 11 KoSice
Ing. Roland Karko - predseda predstavenstva
Mgr. Peter Ikrényi- podpredseda predstavenstva
obchodnéa spolo¢nost” zapisanda v Obchodnom registri Mestského sudu
Kosice, Oddiel Sa, Vlozka ¢islo 1198/V
36210137
2021599052
SK2021599052
]

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli
nijomnu zmluvu:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 a prenajimatel’ spravcom
nehnutelného majetku Statu Slovenskej republiky — pozemku v katastrdlnom Gzemi
Bidovce, obec Bidovce, okres Kosice — okolie , zapisanom na Liste vlastnictva ¢. 1288
KNC ¢&. 521/2 o vymere 846 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

2. Najomca je stavebnikom stavby ,.Geotermélna elektraren Svinica — Durkov- pripojka 22
kV * (dalej len ,,Stavba®).
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Na Stavbu bolo obcou Bidovce vydané stavebné povolenie pod ¢. 264/2012-Bi dfia
20.07.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost” a vykonatelnost diia 14.08.2012, Suhlas
s predlzenim ukoncenia stavebnych prac na rozostavanej stavbe zo diia 14.10.2022, & k.
443/2022-Bi.

Cléanok II
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do ngjmu Cast’ z pozemku, uvedenom v ¢&l. 1. ods. 1
pre ucely realizdcie stavby a to v rozsahu podra celkovej situdcie pripojky ako prilohy
Znaleckého posudku ¢&. 17/2024 zo diia 16.02.2024 , ktory vyhotovil Ing. Dariko Pavol,
Ostepova 10, Kosice , zapisany v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovenske;j
republiky (d’alej ,,MS SR*), Eviden¢né &islo: 910523, znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie — Pozemné stavby a Odhad nehnutel'nosti( d’alej len ,,Znalecky posudok.,) , tvori
Prilohu ¢.2 tejto Zmluvy:

Parc. &. KN-C rozsah nijmu v m*. | Druh pozemku

52172 22 Zastavana plocha a nadvorie

Vymera predmetu ndjmu je stanovena podl'a celkove;j situacie pripojky - zadania rozsahu
najmu.

Néajomca sa zavizuje predmet ndgjmu uzivat v stlade s touto zmluvou a zaplatit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ngjomné.

Clanok I1I
Ucel najmu

Néjomca je opravneny uZivat' predmet ngjmu spdsobom nevyhnutnym a potrebnym na
realizaciu stavby, t.j. je opravneny najmi ulozit’ pripojku pre Stavbu v dotyku cesty I.
triedy 1/50 v stbehu s cestou 11/576 Bidovce- Ruskov a krizovanie D1 a za tym ucelom
vstupovat' ajazdit dopravnymi a technickymi prostriedkami na predmete najmu
a vykondvat’ stavebné a iné prace, ktoré mozno dovodne predpokladat’ za u¢elom vystavby
stavby.

Dohodnuty u¢el ndjmu méze najomea menit’ len s predchadzajucim pisomnym stihlasom
prenajimatel’a.

Clanok IV
Doba niajmu

Tato ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na 5 ( pét’ ) rokov odo diia jej u¢innosti .
N4jom pozemku vymedzeny v ¢&l. 11 tejto zmluvy za¢ina plynit’ dtiom nasledujucim po dni
pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebny objekt, tykajici sa najmu.

Po realizacii prac a pred kolaudaciou objektu je ndjomca povinny zriadit’ pre objekt na
pozemku SSC odplatné vecné bremeno a povinnost’ platenia najmu konéi az zapisom
vecného bremena (d’alej ,,VB*) do katastra nehnutel'nosti.

Cléinok V
Nidjomné a spésob jeho platenia
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Vieobecna hodnota pozemku 2 nijom boli stamovené Zaaleckym posadiom & 172024
zo dna 16.02.2024 , ktory vyhotovil ing Dadiko Pavel OSscpovd M. Kofice . znalec
z odboru: stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty mchowselnosti,
evidenné Cislo znalca 910523. Roéné ndjomné podla znaleckého posudku je 0,796
eur/m’. Vieobecna hodnota ndjmu podlia znaleckého posudku je 17,51 EUR pre parcelu
KNC ¢&. 52172 diel 1.

Zmluvné strany si dohodli ro¢né ndjomné podla znaleckého posudku, tj. 17,51 eur,
slovom: sedemnast’ eur a pit'desiatjeden centov.

Alikvotnu ¢iastku najomného uhradi najomca do 30 dni od G¢innosti tejto zmluvy na tcet
prenajimatela.

Podkladom pre uhradu najomného bude prenajimatelom vystavena faktira, ktora musi
mat’ nalezitosti danového dokladu. Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi
nadobudnutie pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebny objekt, tykajici sa najmu
do 15 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti podl'a ¢1. IV bod 2 tejto zmluvy a vyzvat’
ho na vystavenie faktury.

N4jomca sa zavdzuje zaplatit’ najomné dopredu na cely prislusny rok do 15 dni odo dia
dorucenia faktury od prenajimatela.

N4jomné je zaplatené driom, v ktorom je vyfakturovana suma za nidjomné pripisana na
bankovy ucet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli a Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v rozsahu Statistickym tradom Slovenskej republiky oficialne
stanovenej miery inflacie slovenskej meny za predchadzajici kalendarny rok (d’alej len
~rotnd miera inflacie) jednostranne upravovat (zvySovat) vysku najomného
dohodnutého podl'a €lanku 3 bod 3.1 tejto zmluvy a zaroven sa Ndjomca zavizuje platit’
Prenajimatelom jednostranne upravené (zvySené) najomné. Takto vykonana uprava
najomného bude uplatnena od prvého dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca, v ktorom
bude N4jomcovi doru¢ené pisomné oznamenie Prenajimatel’a o zvy$eni ndjomného podl'a
tohto ustanovenia zmluvy.

V pripade omeskania Najomcu s platenim ndjomného je Prenajimatel opravneny
pozadovat’ od N4jomcu popri plneni aj uroky z omeskania v zmysle § 369 ods. 2 zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 1 Nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvna strana, ktord je platitelom DPH je povinna postupovat’ podl'a osobitného
pravneho predpisu, t.j. zékon €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

Clinok VI
Podmienky najmu

N4jomca prehlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prebera ho do ndjmu v stave, v akom
sa nachadza ku dniu podpisu tejto zmluvy.
N4jomca je povinny prenajaty pozemok uzivat’ len pre Gcel dojednany v tejto zmluve.

Préace v sulade s u¢elom ndjmu je mozné zacat’ vykonavat’ na prenajimanom pozemku len
na zéklade thrady ndgjomného na ucet prenajimatel’a a po pisomnom odovzdani staveniska
oddelenim Spravy a prevadzky ciest SSC IVSC Kosice.

N4ijomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi po skonceni doby najmu v stave
spdsobilom na povodné uzivanie.
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Néjomca je povinny prenajaty pozemok uZivat na dohodnuty ugel takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla $koda, tiez ndjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskeho a lesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vzt'ahujuce sa na dohodnuty predmet nagjmu.

Néjomca neméze prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.

Najomca zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomea je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne normy vztahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Ndjomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanie prenajimatel'a umoznit' mu vstup na pozemok.

Prenajimatel’ je povinny oznamit najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zatazujucich prenajaty pozemok.

Clanok VII
Skonéenie najmu

Néjom sa skondi:

a  uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najomcom
nedohodnu inak,
dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu obojstranne podpisanu;

¢ povolenim vkladu préva vecného bremena na zaklade uzatvorenej zmluvy o zriadeni
vecného bremena;

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy, ak:

a  ndjomca nevyuziva prenajaty pozemok (alebo niektoré z nich) riadnym spésobom na

dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

najomcea uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,

ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ne’ijomnej zmluvy,

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’al3ieho

najomného.

o a o o

Néjomca je oprévneny odstipit’ od zmluvy, ak bola prenajatd vec odovzdana v stave
nesposobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane neskor nespdsobilou na dohodnuté
uzivanie bez toho, Ze by ndjomca porusil Svoju povinnost'.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zrusuje
doruc¢enim pisomného odstipenia od najomne;j zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia
od zmluvy zo strany nijomcu sa zmluva zruduje po uplynuti troch (3) mesiacov od
dorucenia pisomného odstipenia od n4jomne;j zmluvy prenajimatel'ovi, ak sa najomca
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ déva sthlas ndjomcovi, aby na zéklade tejto zmluvy zabezpecil pre
predmetnti stavbu stavebné povolenie a do&asné vyhatie uvedenych pozemkov z
pol'nohospodérskeho pddneho fondu a sthlasi so stavebnymi pracami na uvedenych
pozemku dfiom zadatia ndgjomného vztahu. (Vecné bremeno suvisiace s ulozenim stavby
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bude realizované po ukonéeni Stavby na ziklade skutoéného uloZenia stavby,
vySpecifikovaného geometrickym plénom).

Clanok IX
Zavere¢né ustanovenia

I Tato zmluvy Je moZné zmenir alebo doplnit’ Jen pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou Vzostupne ¢&islovanych dodatkov,

2. Ak najomny vztah ukon¢i najomca pred¢asne, nevznik4 my narok na nahrady nakladov,
ktoré v suvislosti s uZivanim nehnutelnogti vynaloZil na zaklade tejto zmluvy,

3. Tato zmluva Jje vyhotovens Vv Styroch (4) rovnopisoch, zktorych dva (2) dostane
prenajimatel’ a dva (2) ndjomca.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, e sj tuto zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu podpisali.

A% Bratislave, dfia ... \% Kosiciach, diig

Za Prenajimatel's - ”



