ZMLUVA O NAJME
uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorSich predpisov a § 9aa zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva*)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves
Radni¢né namestie ¢. 7, 052 70 Spisska Nova Ves
zastupené: Ing. Pavol Becarik, primator mesta
ICO: 329614
DIC: 2020717875
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Spisskd Nova Ves
Cislo uctu: IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003
(d’alej len "prenajimatel’™)
Prenajimatel’ nie je platcom DPH

Najomca: Mgr. Art. Martin Hamracek
Ceskoslovenskej armady 1428/14, 052 01 Spisska Nova Ves
I1CO: 46132015
IC DPH: SK1077400082
bankové spojenie:
IBAN:

CLII
Predmet najmu

1. Mesto SpiSska Nova Ves je vlastnikom nehnutelného majetku v aredli Priemyselného
parku, Drevarska ul. 2, v Spisskej Novej Vsi.

2. Predmetom zmluvy je cast’ nehnutelného majetku prenajimatela, a to Cast’ pozemku
(vymedzent Vv prilohe ¢. 2 tejto zmluvy) parc. ¢. KN-C 3275/36 0 vymere 2,40 x 6,00 m
(plocha spolu o vymere 14,40 m?) nachadzajuceho sa v areali Priemyselného parku,
Drevarska ul. 2 v SpiSskej Novej Vsi, k. 0. SpiSskd Nova Ves, zapisanom v LV €. 1 (d’alej
len ,,predmet najmu*).

3. Predmetom najmu nie st pozemky k predmetu najmu pril’ahlé.

CL 111
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je dojednanie podmienok uzivania predmetu nijmu ndjomcom.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. IT ods. 2 tejto zmluvy za
ucelom umiestnenia skladového kontajnera.

3. Umiestnenie skladového kontajnera na predmet najmu zabezpeci nijomca na vlastné
naklady.

4. Predmet ndjmu bol ndjomcom obhliadnuty, na zdklade ¢oho najomca vyhlasuje, ze stav
predmetu najmu je mu detailne znamy a zaroven potvrdzuje, Ze predmet najmu je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie.



9.

CL 1V
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara od 01. 08. 2024 na dobu neur¢ita.

CLV
Finanéné nalezZitosti

. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu 2,00 €/m?/ mesiac, na zaklade ¢oho:

- ro¢né najomné je: 345,60 €,
- mesacné najomné je: 28,80 €.

. Dojednané najomné moze byt zvySené zo strany prenajimatela bez potreby dodatku k tejto

zmluve, ato o mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajici
kalendarny rok zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky. Vypo¢itana vyska
najomného bude zaokrihl'ovand obvyklym matematickym sposobom. V takomto pripade
prenajimatel’ doru¢i najomcovi ozndmenie o zmene vysky ndjomného, v ktorom uvedie
nova vysku najmu. Novourcena vyska ndjomného sa bude vztahovat’ aj na obdobie od 1.
janudra prislusného roka do doru€enia ozndmenia o zmene vySky nadjomného najomcovi a
pripadny nedoplatok, v suvislosti so zvySenim najomného, za uvedené obdobie bude
splatny spolu s najbliz§im splatnym najomnym po doruceni ozndmenia o zmene vysky
najomného najomcovi, a ak takato najblizsia splatnost’ ndjomného uz nie je, tak pripadny
nedoplatok bude splatny na zéklade samostatne vystavenej faktiry so splatnostou 15 dni
odo dna jej doruc¢enia najomcovi.

. V pripade, Ze pocas trvania tejto zmluvy dojde k zmene sadzieb ndjomného ur¢eného podla

v Case podpisu tejto zmluvy platného Cennika za uzivanie pozemkov a hnutel'ného
majetku vo vlastnictve Mesta SpiSskd Nova Ves, schvaleného Mestskym zastupitel'stvom
Spisskej Novej Vsi, ngjomné sa urci na zédklade ozndmenia prenajimatel’a o zmene vysky
najomného doru¢eného najomcovi, bez potreby uzatvarania dodatku k tejto zmluve.

. Zmluvné strany sa dohodli na plateni ndjomného mesacne, vzdy k 15. ditu prisluSsného

kalendarneho mesiaca. Podkladom pre uhradu ndjomného je tito zmluva.

. Nagjomca je povinny uskutoctiovat’ thrady najomného v dohodnutej lehote

bezhotovostnym prevodom V prospech uctu prenajimatel’a uvedeny v ¢l. 1 tejto zmluvy.

. Za uhradu najomného sa bude povazovat pripisanie penaznych prostriedkov na ucet

prenajimatela. V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné v stanovenom termine,
prenajimatel’ je opravneny uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy den omeskania.

. Suzivanim predmetu najmu stvisia aj sluzby zabezpecujlice riadne uZzivanie predmetu

najmu.

. Sluzby stvisiace suzivanim predmetu najmu su jednak sluzby najomcom priamo

spotrebovavané (uzivan€), ato meratelné alebo vypocitavané pomernym spOosobom
(podlahovou plochou predmetu najmu), a/alebo sluzby vynakladané na spolo¢né priestory
a zariadenia arealu priemyselného parku (tie sa vztahuja na vSetky subjekty nachadzajuce
sa v priemyselnom parku).

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat' sluzby pre najomcu V optimalnom objeme,
v obvyklej kvalite a primeranej cene.

10. Prenajimatel je opravneny od najomcu pozadovat’ financné uhrady len vo vyske skutocne

nameranych a/alebo pomernym spdsobom vypocitanych nékladov (podla druhu
poskytovanych a/alebo zabezpecovanych sluzieb) zo skutocne vynalozenych nakladov na
sluzby.

11. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvadzané ¢i uz v zmluve alebo s ou

suvisiacich fakturach, st ceny konec¢né.

12. Najomca bude za sluzby suvisiace s najmom odoberané od 01.08.2024 prenajimatel’ovi

uhradzat’ mesaéné preddavky v Struktire a finanénych objemoch na ziklade predpisu
zalohovych (preddavkovych) platieb — ,, RozG¢tovanie mesaénych zalohovych platieb za
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14.
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16.

17.

sluzby spojené s uzivanim casti aredlu Priemyselného parku, Drevarska 2, Spisskd Nova
Ves*.

Predpis zalohovych (preddavkovych) platieb tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy ako
jej priloha ¢. 1. Zmluvné strany sa dohodli na plateni zalohovych (preddavkovych)
platieb za sluzby mesacne vopred, vzdy k 15. diu kalendarneho mesiaca. Najomca je
povinny uskutoc¢iiovat’ uhrady zalohovych (preddavkovych) platieb za sluzby
v dohodnutej lehote bezhotovostnym prevodom v prospech uctu prenajimatela uvedeny
v ¢l 1 tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny nahliadat’ do dokumenticie, na zdklade ktorej boli zalohy
(preddavky) za sluzby vypocitané a pozadovat’ konkrétne vysvetlenia k ich vypoctu.
Roc¢né vyuctovanie skuto¢nych nédkladov na sluzby a uhradenych zaloh (preddavkov)
vykona prenajimatel’ najneskér do 31. 5. kalendarnecho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, za ktory sa ro¢né vyuctovanie vykonava. Na zdklade vyuctovania
bude vystavena faktara/dobropis s lehotou splatnosti 14 dni odo dna vystavenia.
Prenajimatel’ je opravneny po ro¢nom vyuctovani prehodnotit’ vySku zalohovych
(preddavkovych) platieb tak, aby ¢o najviac zodpovedala stavu vyplyvajucemu z
ro¢ného vyaétovania podl'a predchadzajuceho odseku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuctovavanie skutocnych nédkladov za poskytované
sluzby uvedené v predpise zalohovych (preddavkovych) platieb bude prenajimatel
vykonavat nasledovne:

17.1. Poskytovanie sluZieb informatora

Pod pojmom ,,Poskytovanie sluzieb informatora® sa rozumie vykonavanie cinnosti
uvedenych Vv jednotlivych ustanoveniach ,,Zmluvy o poskytovani sluzieb informatora®,
uzatvorenej medzi prenajimatel'om a poskytovatel'om sluzby. N4jomca znaSa pomernt
Cast’ nakladov stvisiacich s poskytovanim predmetnej sluzby. Tieto naklady su priamo
umerné vymere plochy konkrétneho druhu pozemku, ktory je predmetom najmu
(zastavana plocha, manipulacna plocha, travnata plocha) upravenej indexom véahovosti
a nepriamo tumerné vymere celkovej plochy pozemkov vsetkych vlastnikov pozemkov
v areali priemyselného parku podielajucich sa na tomto druhu poskytovanej sluzby
upravenej indexom vahovosti.

17.2. Udriba spolo¢ne vyuZivanych ¢asti arealu priemyselného parku

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zmluvne zabezpe¢i dodavku tychto

sluzieb:

- Udrzba a prevadzka vonkajSieho osvetlenia arealu priemyselného parku,

- letna a zimnd Gdrzba cestnych vnutroareadlovych komunikécii a parkovacich miest,

- udrzba kanalizacie a COV v ramci arealu priemyselného parku,

- prevadzkové opravy na vodovode, kanalizacii, COV a opravy mensieho charakteru
na zavorach umiestnenych pri objekte vratnice.

Najomca znaSa pomernu Cast’ nakladov stvisiacich s poskytovanim sluzieb uvedenych

v tomto odseku. Tieto naklady s priamo umerné vymere plochy konkrétneho druhu

pozemku, ktory je predmetom najmu (zastavana plocha, manipulacna plocha, trdvnata

plocha) upravenej indexom vahovosti a nepriamo umerné vymere celkovej plochy

pozemkov vsetkych vlastnikov pozemkov v aredli priemyselného parku podiel’ajucich

sa na prislusnom druhu poskytovanej sluzby upravenej indexom vahovosti.

17.2.1. Pod udrzbou osvetlenia sa rozumeji opravy ainé ukony zabezpecujuce
funkénost’ osvetlenia. Pod prevadzkou osvetlenia sa rozumie spotreba
elektrickej energie na osvetlenie, ktora je merana v objekte trafostanice, v.c.
meradla No 7196454,

17.2.2. Pod letnou a zimnou tdrzbou komunikacii a parkovacich miest sa rozumeju
vyspravky po prekopavkach, opravy vytlkov, zametanie a kropenie



komunikacie, kosenie travnatych ploch v okoli komunikécii, tUdrzba
chodnikov a ciest v zimnych mesiacoch od snehu a I'adu.

17.2.3. Pod udrzbou kanalizacie sa rozumie Cistenie kanalizacnych vpusti
a vodorovnych kanalizaénych vedeni, vycistenie filtrov a nddrze odlucovaca
ropnych latok. Pod udrzbou COV sa rozumeji prevadzkové opravy COV.

17.3. Odvoz a zneskodiiovanie komunalneho odpadu zo spolo¢nych casti arealu
priemyselného parku
Touto sluzbou sa zabezpecuje odvoz a zneSkodinovanie komunalneho odpadu
prostrednictvom velkokapacitného kontajnera nachddzajiceho sa v areali
priemyselného parku.
Najomca znaSa pomernt Cast nakladov suvisiacich s poskytovanim sluzby
uvedenej vtomto odseku. Tieto nédklady si priamo umerné vymere plochy
konkrétneho druhu pozemku, ktory je predmetom ndjmu (zastavana plocha,
manipulacnd plocha, travnata plocha) upravenej indexom vahovosti a nepriamo
umerné vymere celkovej plochy pozemkov vsetkych vlastnikov pozemkov v
areali priemyselného parku podielajicich sa na tomto druhu poskytovanej
sluzby upravenej indexom vahovosti.

17.4. Prenajimatel’ znaSa v plnom rozsahu nédklady na zabezpecenie sluzieb
uvedenych vods. 17.1., 17.2. al17.3., ktoré nasledne rozuctuje najomcovi
a ngjomca sa zavizuje uhraddzat’ ndklady na zabezpecenie predmetnych sluzieb
vo forme mesa¢nych zalohovych (preddavkovych) platieb.

Clanok VI
Stavebné a iné upravy predmetu najmu, prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca je povinny prenajimatelovi oznamit’ bez zbytocného odkladu vsetky zmeny,
ktoré nastali na predmete najmu, a to ako zapri¢inenim n4jomcu tak aj bez jeho vplyvu a
vole, a sufasne je povinny bez zbytocného odkladu oznémit’ prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ vykon takychto aj inych nevyhnutnych
oprav. V opa¢nom pripade njjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim uvedenych
povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade upravy predmetu nadjmu najomcom pre svoje
Specifické potreby, takto vynalozené nédklady budia vyhradne nékladmi najomcu, bez
moznosti uplatnenia tychto ndkladov voc¢i prenajimatel’ovi.

3. Njjomca je opravneny, v sulade s u¢elom ndjmu ako je definovany v ¢lanku III tejto
zmluvy, uzivat’ predmet najmu len spésobom dohodnutym v tejto zmluve. V pripade, ze
ma najomca zaujem zmenit ucel ndjmu je povinny vopred pisomne poZiadat
0 predchéadzajuci pisomny suhlas prenajimatela.

4. Nijomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
nasledkom uzivania predmetu ndjmu najomcom alebo inou jeho ¢innost'ou, ako aj Skody
na majetku prenajimatel’a spdsobené tretimi osobami vykonavajucimi sluzby pre najomcu.
Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukéze,
ze Skoda nevznikla nésledkom uZivania predmetu ndjmu ndjomcom alebo inou jeho
¢innostou.

Clanok VII
Ostatné zmluvné dojednania

1. N§jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou drzbou predmetu néjmu.

2. Poistenie hnutel'nych veci vo vlastnictve ndjomcu, nachadzajicich sa na predmete najmu,
je nagjomca povinny zabezpecit’ si sdm na vlastné naklady.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela
predmet najmu dat’ do podnajmu tretej osobe.



4. Najomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ prislusné ustanovenia (najmé § 4 a 5) Zakona
NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni a nadvdznych
legislativnych predpisov v tejto oblasti, ato vratane wloh zabezpeCovania poziarnej
prevencie v sklade s Vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

5. Okrem toho nijomca bude dodrziavat’ prislusné ustanovenia na tseku civilnej ochrany
v zmysle prislusnej legislativy.

6. V suvislosti s povinnostou dodrziavat’® hygienickoepidemiologicky rezim je najomca
povinny spristupnit’ predmet najmu pre pripadny vykon DDD (dezinfekcia). Obdobné plati
aj pre pripady protipoziarneho zdsahu a pod. Cinnosti pri zachrane zivotov, zdravia
a majetkovych hodn6t v areali priemyselného parku.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy si budi dorucovat’ osobne,
alebo postou. V pripade zmeny dorucovacej adresy st zmluvné strany povinné sa o tom
pisomne informovat, inak sa za doruc¢ovacie adresy stale budu povazovat’ adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za dorucené v deii ich
prevzatia adresatom, alebo diiom kedy adresat odmietol prevziat' zasielku. Pisomnosti
doruované postou sa povazuju za dorucené v den prevzatia zdsielky adresatom, alebo
diiom kedy adresat odmietol prevziat’ zasielku. Ak nie je mozné dorucit’ zmluvnej strane
pisomnost’ na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy, a ind adresa nie je druhej zmluvne;j
strane znama, pisomnost’ sa povazuje diilom vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a
to aj vtedy, ak sa zmluvnd strana, ktorej mala byt pisomnost’ doru¢ena o tom nedozvie.
Pisomnosti sa takto povazuji za dorucené aj v pripade, ak sa zasielka vratila odosielatel'ovi
ako nedorucitel'na s poznamkou adresat ,,neznamy* alebo ,,nezastihnuty* za predpokladu,
ze adresa adresata bola uvedena spravne.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

=

Zmluvu mozno ukonc¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Tato zmluva moze byt ukoncéena aj vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania
dévodu, pricom vypovedna lehota je jeden mesiac a zacCina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujtuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Vypoved musi byt dana pisomne. Odvolanie, resp. spét'vzatie dorucenej vypovede je
mozné iba so sthlasom druhej zmluvnej strany. Odvolanie vypovede i suhlas s jej
odvolanim musi byt’ pisomny a doru¢eny druhej zmluvne;j strane.

4. V den skonCenia najmu je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat’ predmet ndjmu

zapisnicne, a to stave v akom ho od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. Pri akychkol'vek upravach predmetu najmu je najomca pri skonceni najmu
povinny dat’ ho do povodného stavu, pripadne sa méze dohodnut’ s prenajimatel'om inak,

0 ¢om musi byt vyhotoveny pisomny zdznam.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuji vSeobecne zavdzné pravne

predpisy SR.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je uzatvorend v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorSich predpisov a podla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika
v zneni neskorSich predpisov nadobuda ucinnost’ dna 01.08.2024.

4. Akukol'vek zmenu alebo doplnenia tejto zmluvy je moZzné vykonat’ len na zaklade
dohody oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

5. Zmluva je vyhotovend v 5-tich exemplaroch, z ktorych kazdy mé povahu originalu.

N



Z nich 3 exemplare su ur¢ené pre prenajimatel'a a 2 exemplare s urené pre najomcu.

6. V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy sa stane neplatnym, net¢innym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’, u¢innost’ a/alebo vykonatel'nost’
jej ostatnych ustanoveni, pokial’ to nevylucuje v zmysle prislusnych pravnych predpisov
samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuji bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré¢ z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neacinné
a/alebo nevykonatel'né, nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ ich voli v Case uzatvorenia tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st plne sposobilé¢ na pravne ukony, ich zmluvnad volnost
nie je obmedzena, a zaroven vyhlasuja, Ze zmluva bola vyhotovena podl'a ich slobodnej a
vaznej vole, jej obsahu porozumeli, neuzatvaraji ju v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom zmluvu podpisuju.

8. Neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1 — Rozuctovanie mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
Casti arealu Priemyselného parku, Drevarska 2, Spisskd Nova Ves

V Spisskej Novej Vsi, dia

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

Mgr. Art. Martin Hamracek Ing. Pavol Becarik
primator mesta



