Zmluva o najme nehnutelnosti

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v platnom zneni, zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni

Prenajimatel: Bratislavsky samospravny kraj

Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastlpena: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK
ICO: 36063606

IBAN:

e-mail:

(dalej aj ako ,prenajimatel”)

Najomca: Obec Malinovo

Sidlo; L. Svobodu 17, 900 45 Malinovo
Zastupena: Ing. Edit Valacsai, starostka
ICO: 00 304 921

IBAN:

e-mail: starostka@malinovo.sk

(dalej aj ako ,najomca”)
(prenajimatel a najomca spolu dalej ako: ,zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,zmluvna strana®)

PREAMBULA

1. Vsulade s Cl. 16 ods. 8.) platnych Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Bratislavského
samospravneho kraja (BSK) je spravca opravneny prenechat majetok alebo jeho Cast do najmu len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom predsedu, alebo zastupitelstva, ak v tychto Zasadach nie je upravené
inak. Suhlas predsedu sa udeluje formou jeho podpisu pod najomnu zmluvu. Sthlas zastupitelstva je
vyjadreny v uzneseni Zastupitelstva BSK.

2. Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja schvélilo tento ngjom z dévodu hodného osobitného
zretefa na svojom zasadnuti dria 21.06.2024 uznesenim ¢. 47/2024. Dovodom osobitného zretela je
pripravované zrusenie Spojenej $koly Malinovo, so sidlom na Bratislavskej 44, Malinovo, ICO: 52 585 212 zo
strany BSK ako zriadovatela Spojenej Skoly z dévodu presunu Strednej odbornej Skoly zahradnickej Malinovo
ako organizacnej zlozky Spojenej Skoly do Bemolakova do novovybudovaného kampusu a ponechanie
zakladnej Skoly ako druhej organizacnej zlozky Spojenej Skoly v zriadovatelskej pdsobnosti obce Malinovo
ako nového zriadovatela tejto zakladnej Skoly.

¢l |

1. Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti:
e pozemok parc. registra ,CKN", parc.¢. 2/6, o vymere 820 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
zapisany na LV €. 786, vedeny Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom pre obec: Malinovo, k.u.
Malinovo, okres: Senec (dalej len: ,pozemok®),
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e stavba sup. Cislo 53, Skolsky objekt, zapisand na LV €. 786 vedenom Okresnym uradom Senec,
katastralnym odborom, nachddzajlca sa na pozemku (dalej len: ,Skola“)

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ako vlastnik tychto nehnutelnosti je opravneny ich prenechat do najmu najomcovi
podla podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Cl.n
Predmet najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok: pozemok a $kolu, definované v Cl. | ods.
1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavézuje ponechat’ najomcovi pre uCely uzivania predmetu najmu aj prislusné vybavenie
pozemku a Skoly ktorého supis je prilohou €. 1 tejto zmiuvy a je v uzivaniaschopnom stave.

Cr.m
Ucel najmu

Ucelom n&jmu je zabezpecenie vyudovacieho procesu a vzdelavanie Ziakov v ramci prevadzkovania zakladne]
Skoly, prevadzkovanie Skolského klubu deti, ktoré su alebo budu v zriadovatel'skej pésobnosti ndjomcu.
N&jomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmiuve a v sulade
s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca je opravneny dat do kratkodobého podnajmu predmet najmu na edukativne, umelecké, spoloCenské,
alebo socidlne ucely tretej osobe podla vyberu ndjomcu. Plati, Ze aj v pripade uzatvorenia zmluvného vztahu
s podnajomnikom ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody a za riadne uzivanie predmetu najmu.

CLIv.
Doba néjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to na 25 rokov s opciou na dal$ich 25 rokov. Opciu (predizenie n&jmu
o dalSich 25 rokov) je najomca povinny uplatnit' u prenajimatela pisomne, najneskér 6 kalendarnych mesiacov
pred ubehnutim doby, na ktoru sa uzatvorila tato zmluva. Najomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami
vznika v okamihu protokolarneho odovzdania predmetu najmu do uzivania najomcovi zo strany prenajimatela.

CLv.
Cena najmu a sluzieb suvisiacich s predmetom najmu

Najomca je povinny uhrddzat roné ndjomné za predmet ngjmu vo vySke 60.000,- EUR (slovom
,sestdesiattisic eur, nula eurocentov); cena najmu zahfna aj cenu za materidlne vybavenie Skoly, uvedené
v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Najomné za kalendarny rok 2025 sa zavazuje ndjomca zaplatit v alikvotnej vySke ur€enej podla poctu
mesiacov trvania najmu v kalendarnom roku 2025, vypocitaného ako roény najom vydeleny tymto poctom
mesiacov. Najomné za kalendarny rok 2025 je splatné v lehote 30 kalendarnych dni odo dia vzniku ngjmu
podra ¢l. IV. bod 1. tejto zmluvy.

Najomné za kazdy dalSi kalendamy rok trvania najmu bude uhrddzané pozadu Stvrtrotne na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi do 30. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom Stvrtroku,
za ktory je ndgjomné uhradzané. To znamena, Ze Stvrtina ro€ného najomného je splatnd v dioch 30.04., 30.07.
30.10. a 30.01. prisluSného kalendarneho roku s vynimkou kalendarneho roka 2025.



Prenajimatel ma moznost kazdoroéne jednostranne upravit cenu najmu o mieru inflacie meranej
prostrednictvom indexu spotrebitelskych cien ukazovatela ,spotrebitelské ceny uhrnom* oproti
predchadzajlicemu roku, vyhlasenu Statistickym tradom SR.

Najomca bude poCas doby najmu znasat' akékolvek a vSetky naklady potrebné na dodavku médii a sluzieb
(voda, teplo, elektrina, plyn, kanalizécia, internet a pod.), ktoré su nutné k riadnemu uzivaniu Predmetu ndjmu
(dalej len "Sluzby"). Za tymto ucelom je Najomca povinny v lehote 30 kalendarnych dni odo dina vzniku najmu
podla ¢l. IV. bod 1. tejto zmluvy uzavriet s prisluSnymi dodavatelmi Sluzieb prislusné zmluvy. Prenajimatel
je povinny na zaklade Ziadosti najomcu poskytnut najomcovi bez zbytocného odkladu vSetku stcinnost
nevyhnutnu k spineniu povinnosti podla tohto ustanovenia.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi akékolvek opravnené naklady, ktoré vzniknu v stvislosti s dodavkami
SluZieb odo dia zacatia najmu az do dia, kedy budu Sluzby poskytované na zéklade osobitnych zmltv zo strany
ich dodavatelov priamo n&jomcovi. Nedoplatky na dodavke Sluzieb, ktoré vznikli do protokoldrneho odovzdania
Predmetu najmu znaSa vylucne prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou ndjomného, je tento povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia, ak
sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktore;
sa moze prenajimatel domahat bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika dlznikova povinnost plnenia podfa tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca
je povinny zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcova povinnost platit Urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

ClI. V1.
Starostlivost o predmet najmu, opravy, udrzby a zmeny predmetu najmu

Najomca prehlasuje, ze si je vedomy skutocnosti, Ze prenajimatel ma zaujem na poskytnuti predmetu najmu
za stanovené najomné do najmu len za predpokladu, ze vSetky naklady spojené s prevadzkou, udrzbou,
opravami, Upravami, zmenami, modernizaciou, odstranovanim vad, pordch, havérii a havarijnych stavov bude
v celom rozsahu na vlastné naklady znasat najomca a to bez naroku na ich uhradu pocas trvania najmu ako
aj po skonceni ndjmu ako aj bez naroku na uhradenie toho, o ¢o sa predmet najmu Cinnostou najomcu
zhodnoti.

Zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze sa odliSne od dispozitivnej pravnej Upravy uvedenej v § 664 zakona
¢. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik dohodli, ze akékolvek a vSetky naklady spojené s udrziavanim predmetu
najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie dohodnuté v tejto zmluve znaSa najomca na vlastné naklady bez
moznosti uplatnenia tychto nakladov voci prenajimatelovi po¢as trvania najmu alebo po skonéeni najmu. Pod
nakladmi na udrziavanie predmetu v stave sposobilom na jeho uZivanie sa rozumeju najmé, nie vSak vylucne,
akékolvek naklady na udrzZiavanie predmetu najmu v stave spdsobilom ma dohodnuté uzivanie vratane
nakladov na vykonanie akejkolvek Udrzby a akychkolvek oprdv predmetu najmu ako aj odstranenia
akychkolvek poSkodeni, havarii a havarijnych stavov ako aj vSetky naklady na vykonanie odbornych prehliadok
a odbornych skusok, kontrol, reviznych sprav a pod. vyZadovanych prisluSnymi pravnymi predpismi v spojeni
s uzivanim predmetu najmu na stanoveny ucel. Najomca je povinny po vykonani kontroly alebo revizie
predlozit bezodkladne kontrolné a revizne spravy prenajimatelovi. Predmetné dojednanie zmluvnych stran
prenasajuce na najomcu akékolvek a vSetky naklady spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave
sposobilom na dojednany ucel boli zohladnené v stanovenej vyske ndgjomného a z toho dévodu najomca nema
pocas trvania ndjmu a ani po skonceni najmu pravo na nahradu nékladov spojenych s udrziavanim predmetu
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, opravou, Udrzbou, odstranenim pordch, havarii
a havarijnych stavov predmetu n&jmu ako aj vykonanim odbornych skusok, posudkov a revizii vyzadovanych
prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany tymto zaroven prehlasuju, Ze sa odliSne od dispozitivnej
pravnej Upravy uvedenej v § 667 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dohodli, ze akékolvek zmeny
predmetu najmu mdze najomca vykonat' len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, ak tato
zmluva neurCuje osobitné vynimky, pricom négjomca vykonava vSetky zmeny predmetu najmu vyluéne na



vlastné naklady, bez moznosti narokovania si uhrady tychto nékladov od prenajimatela po¢as trvania najmu
a/alebo po skonceni ndjmu. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze po skonéeni najmu nema ndjomca narok
na pozadovanie protihodnoty toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu. Pre vylucenie akychkolvek
pochybnosti zaroven zmluvné strany prehlasuju, Ze nakolko vSetky naklady spojené s udrziavanim predmetu
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, ako aj spojené s prevadzkou, Udrzbou, opravami
a odstranenim havarii, pordch a havarijnych stavov predmetu najmu v celom rozsahu povinny je na svoje
naklady zna$at' najomca, vylucuju aplikéciu § 669, t. j. najomca nie je na zéklade uvedeného dojednania stran
opravneny pozadovat nahradu vynalozenych nakladov od prenajimatela a nie je ani opravneny pozadovat
pripadnu uhradu toho o €o sa zhodnotil predmet ndjmu resp. toho o o sa prenajimatel obohatil.

Pripadné Skody na majetku prenajimatela spésobené zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi.

Najomca je povinny pocas celej Doby ndjmu udrziavat na viastné naklady uzivania schopnost
materidineho vybavenia. Najomca je za tymto ucelom povinny pocas doby najmu vynakladat naklady spojené
s pravidelnou udrzbou materialneho vybavenia tak, aby stav materidineho vybavenia zodpovedal vo vetkych
podstatnych ohladoch jeho stavu ku diu zaCatia ndjmu so zohladnenim veku materidineho zariadenia
a vybavenia a jeho obvyklého opotrebovania.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy, opravu, udrzbu, rekon$trukciu a modernizaciu predmetu
najmu vyluéne len na zaklade predchadzajluceho suhlasu Prenajimatela, ak dalej v zmluve nie je uvedené
inak. V pripade ak prenajimatel nevyda takyto suhlas v lehote 15 dni odo diia doruCenia poziadavky najomcu,
mé sa za to Ze prenajimatel’ s vykonanim stavebnych uprav, opravy, udrzby, rekonStrukcie a modernizécie
sthlasi. Prenajimatel nemdze odmietnut vydat suhlas bez uvedenia relevantného dévodu. Vynimkou
z uvedeného je pripad, ak hodnota vykonanych stavebnych uprav, oprdv, udrzby, rekonStrukcie alebo
modernizécie predmetu najmu nepresiahne sumu 30.000,- EUR + DPH kde sa suhlas prenajimatela vyzaduje
v lehote 7 dni' s naslednou fikciou suhlasu..

Suhlas Prenajimatela sa nevyzaduje na cinnosti, ktoré musi Najomca vykonat bezodkladne za ucelom
vykonania oprdv, odstranenia havarijného stavu alebo odstranenia bezprostredne hroziacej $kody, ani na
¢innosti, ktoré nemaju charakter technického zhodnotenia.

Ndjomca je v pripade realizacie investicie spoCivajucej v oprave lezatych rozvodov na premete najmu
opravneny zapocitat s ndgjomnym hodnotu tejto investicie a to do vySky 50 % nékladov na danu investiciu,
maximalne véak sumu 30 tis. € vratane DPH. Uvedené dojednanie predstavuje osobitné dojednanie vo vztahu
k bodu 1 abodu 2 tohto ¢lanku zmluvy. VySku nakladov na danu investiciu ndjomca preukdze na zaklade
faktur vystavenych zo strany zhotovitela za riadne vykonané a prevzaté prace, ktorého je najomca povinny
vybrat v sulade s postupmi upravenymi zakonom ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani. VySka
vynalozenych investicii pre splnenie limitu zapocitania za ngjomné vo vySke maximalne 30 tis. € podla tohto
ustanovenia sa posudzuje spolu s investiciami vynalozenymi na opravu lezatych rozvodov podia Zmluvy
o0 ndjme Casti nehnutelnosti, predmetom ktorej je prendjom Easti nehnutelnosti so sup. ¢. 54, zapisand na LV
¢. 786, vedenom Okresnym Uradom Senec, katastralnym odborom, pre obec: Malinovo, k.u. Malinovo, Okres
Senec, nachadzajlca sa na pozemku registra CKN, parc.¢. 2/7. Pre odstranenie pochybnosti sa ma za to, ze
investicie vynalozené podla tejto zmluvy a Zmluvy o najme Casti nehnutelnosti podla predchadzajucej vety na
opravu lezatych rozvodov Skoly a budovy internatu sa séitaju, pricom nie je mozné za najomné zapocitat viac
ako je 50% celkovych s¢itanych nakladov, maximaine vSak 30 tis € vratane DPH.

Nédjomca je v pripade realizécie investicie spocivajlcej v oprave strechy na premete ndjmu opravneny
zapocitat s najomnym hodnotu tejto investicie a to do vySke 50 % nakladov na danu investiciu, maximalne
vSak sumu 103 tis. € vratane DPH. Uvedené dojednanie predstavuje osobitné dojednanie vo vztahu k bodu 1
a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy. VySku ndkladov na danu investiciu ndjomca preukaze na zaklade faktur
vystavenych zo strany zhotovitela za riadne dodané a prevzaté préce, ktorého je najomca povinny vybrat
v stlade s postupmi upravenymi zakonom ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani. VySka vynalozenych
investicii pre spinenie limitu zapocitania za najomné vo vySke maximalne 103 tis. € podla tohto ustanovenia
sa posudzuije spolu s investiciami vynaloZzenymi na opravu strechy podla Zmluvy o najme Casti nehnutelnosti,
predmetom ktorej je prendjom ¢asti nehnutelnosti so sup. €. 54, zapisana na LV ¢. 786, vedenom Okresnym
uradom Senec, katastrainym odborom, pre obec: Malinovo, k.u. Malinovo, Okres Senec, nachadzajtica sa na



11.

12.
13.

14,

pozemku registra CKN, parc.¢. 2/7. Pre odstranenie pochybnosti sa ma za to, ze investicie vynalozené podia
tejto zmluvy a Zmluvy o najme Casti nehnutelnosti podla predchadzajlcej vety sa pri oprave strechy $koly a
budovy internatu scitaju, pricom nie je mozné za najomné zapocitat' viac ako je 50% celkovych séitanych
nakladov, maximalne vSak 103 tis € vratane DPH.

Technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom odpisuje najomca.

V pripade omeskania s plnenim penazného dihu je ndjomca povinny hradit prenajimatelovi uroky
z omeSkania, vo vySke zékladnej urokovej sadzby Eurdpskej centrainej banky platnej k prvému diiu omeskania
s plnenim penazného dlhu. Zaplatenie Uroku z ome$kania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit
zmluvnu pokutu podfa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

V pripade vzniku povinnosti ndjomcu zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu resp. inu sankciu, je najomca
povinny tuto zaplatit na zéklade dorucenej penalizacnej faktury. Splatnost penalizacnej faktury je 30 dni odo
dna jej doruCenia. To isté plati aj 0 naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty ndjomcu voci prenajimatelovi.
PrisluSna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

Ustanoveniami tejto zmluvy o zmluvnej pokute vo véetkych pripadoch nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody.

Po vykonani technického zhodnotenia predmetu najmu je ndjomca povinny po kazdej takejto jednotlivej Uprave
predmetu najmu dodat prenajimatelovi dokumentaciu skutocného vyhotovenia (alebo inu obdobnu
dokumentdciu) vykonanej Upravy ako aj vSetky dokumentacie zo strany prisluSnych organov vyzadovanych na
realizaciu danejinvesticie. Prenajimatel je povinny akceptovat dodanie tychto dokumentov aj v podobe uradne
overenych dokumentov.

Cl.vi
BOZP

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci (dalej len: ,BOZP*), civilnej obrany a protipoZiarnej ochrany najmé, nie véak vylucne v sulade
so zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov zékon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v celom predmete najmu a bude v pinej miere
zodpovedat za ich dodrZiavanie zo strany oséb, ktoré sa budu v predmete ndjmu nachadzat. Najomca je
povinny plnenie povinnosti z vy$Sie uvedenych pravnych predpisov zabezpedit na vlastné naklady. Najomca
je povinny zabezpecit' Skolenia svojich zamestnancov, dodavatelov alebo akychkolvek tretich os6b ohladom
BOZP a protipoziarnej ochrany v rozsahu vyzadovanom pravnymi predpismi. Najomca zodpoveda za to, ze
prace a cinnosti, na ktoré je potrebné opravnenie podlia osobitnych pravnych predpisov, budl v ramci
predmetu najmu vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a st odborne sposobilé.

Cl. IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na ich uzivanie podfa ucelu tejto zmluvy.
Najomcovi je stav predmetu najmu znamy a preberd ho v stave, v akom sa tieto nachadzaju. O odovzdani
a prevzati predmetu najmu sa spise protokol.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca neméze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a prisluSného stavebného
uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vy$ke 33.319,39 €.
Najomca nemdze na predmet najmu zriadit zalozné pravo alebo tento majetok inak zatazit.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny najomca strazit a
ochranovat sam. Ndjomca je povinny zabezpecCit ochranu svojich vnesenych a/alebo odlozenych hnutelnych
veci v predmete najmu na vlastné naklady. Najomca je opravneny zabezpetit strazenie predmetu najmu na
vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.



7. Pocas doby najmu prenajimatel nezodpoveda voci najomcovi alebo ani vociinej osobe za ziadny traz, nehodu
alebo akukolvek inu ujmu na zdravi vzniknutl v Predmete najmu; alebo Skodu alebo stratu akehokolvek tovaru,
zariadenia, vybavenia alebo majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu, pokial takdto udalost nebude
spbsobena poruSenim povinnosti, za ktorej dodrziavanie Prenajimatel zodpoveda.

8. Najomca je najneskér do uplynutia 1 mesiaca odo diia vzniku najmu na vlastné naklady uzatvorit a po celu
dobu udrziavat v platnosti a U¢innosti poistenie predmetu najmu na Standardné poistné rizikd a to v hodnote
poistenia stanovenej na zaklade znaleckého posudku, ktory si na ucel uréenia minimalnej vySky poistného
krytia obstara najomca na vlastné naklady.

9. Najomca je povinny poistné pinenie z poistnej udalosti preukazatelne investovat do uvedenia predmetu najmu
do stavu porovnatelného so stavom pred vznikom poistnej udalosti.

Cl. X.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tito Zmluvu je mozné ukondit len spdsobmi uvedenymi v tejto
Zmluve.

2. Zmluva mbze byt poCas plynutia doby najmu ukonCena pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku dniu
dohodnutému v takejto dohode.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasleduijtcich pripadoch:

a. Najomca je v omeskani s platbou ngjomného voéi prenajimatelovi podia Zmluvy po dobu dihiu ako
sto (100) dni po lehote splatnosti a nezjednal népravu tohto stavu ani v primeranej lehote, ktord mu
za tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve prenajimatel; lehota uréena prenajimatelom musi byt
minimalne v rozsahu 15 dni

b. Ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto Zmluve a nezjednal napravu
tohto stavu ani v primeranej lehote, ktort mu za tymto Ucelom poskytol v pisomnej vyzve prenajimatel;
lehota uréena prenajimatelom musi byt minimaine v rozsahu 15 dni

c. Najomca po dobu viac ako jeden kalendarny rok odo dia zacatia najmu neuziva predmet najmu na
ucel podra tejto zmluvy, t. j. v ramci predmetu prendjmu neprevadzkuje zékladnu Skolu

d. Ndjomca pocas trvania najmu prerusi na viac ako 10 mesiacov prevadzkovanie zékladnej Skoly
v ramci predmetu najmu

e. Najomca v rozpore s touto zmluvou vykona stavebné Upravy alebo zmeny na predmete najmu bez
suhlasu Prenajimatela,

f. N&jomca da predmet najmu do podnajmu v rozpore s touto zmiuvou

g. N&jomca nepoistil majetok v sulade s touto zmluvou.

4. Ndjomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujucich pripadoch:

a. Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na uzivanie podla tejto Zmluvy alebo
bol zniceny,

b. Prenajimatel nezabezpedil najomcovi neruseny vykon najmu,

c. Najomca strati sposobilost vykonavat Cinnost, na ktoru si Predmet najmu prenajal
Najomca si prenajal alebo postavil pre svoju zékladnu Skolu iné priestory, nez Predmet najmu.

5. Néjom podia tejto zmluvy skonci aj v pripade skoncenia najmu podia Zmluvy o najme, uzatvorenej medzi
zmluvnymi stranami, ktorej predmetom je stavba zapisana na LV €. 786, sup. Cislo 54, internat, postavend na
pozemku registra CKN, parc.C. 2/7 ovymere 2373 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
zapisanom na LV ¢&. 1101 vedeny Okresnym uradom Senec, katastrainym odborom

6. Najomca ma povinnost vypratat predmet ndjmu najneskor do uplynutia celych troch kalendarnych mesiacov
nasledujucich po mesiaci, v ktorom dojde k ukonceniu najmu. N&jomca je povinny platit najomné do dia
vypratania predmetu najmu. Na zabezpecenie tejto uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym
veciam najomcu v prenajatych priestoroch.



Ak ndjomca neodovzda predmet najmu v posledny den lehoty na vypratanie alebo v den ur€eny dohodou
0 ukongeni tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu méze vypratat' prenajimatel na naklady
a zodpovednost ndjomcu. V taktom pripade nenesie prenajimatel ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit najomcovi aspon
3 dni pred planovanym terminom uskutocnenia vypratania.

CI. XI.
Zavere¢né ustanovenia

Pokial tato zmluva o ndjme neriei vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou pisomného
dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.
Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu adresu adreséta,
uvedenu v Zmluve, resp. na ind adresu, ktort zmluvna strana nasledne preukazatelne oznami druhej zmluvne;
strane. Pisomnosti sa povazuju za doruéené v piaty pracovny deri po dni odoslania na poStovu prepravu.
Zmluvné strany vyhlasujd, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju namietky proti jej forme
a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom
mene podpisuju.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel, 2 vyhotovenia
najomca.
Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost' diiom uvedenym v tejto zmluve, nie
vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.
Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je:

a. supis majetku ako priloha €. 1,

b. Vypis uznesenia BSK €. 47/2024 ako priloha €. 2,

c. SituaCny nakres ako priloha €. 3,

Prenajimatel Najomca:
V Bratislave, dia . 2024 V Malinove, dia 23 . 01 2024
Mgr. Juraj Droba, MBA,MA Ing. Edit alacsai

predseda BSK starostka obce Malinovo
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Bratislavsky samospravny kraj

VYPIS Z UZNESENIA prijattho na zasadnuti Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja dna 21. 06. 2024

Navrh na schvalenie najmu budovy zakladnej skoly a ¢asti budovy internatu
v k.4. Malinovo a predaja hnutelnych veci Obci Malinovo z dovodu hodného
osobitného zretela, ktorym je zabezpecenie kontinuity vzdelavacieho procesu
Ziakov zakladnej Skoly

UZNESENIE ¢. 47/2024
zo dna 21. 06. 2024

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona
¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym je
zabezpecenie kontinuity vzdelavacieho procesu ziakov zakladnej Skoly pre najomcu: Obec
Malinovo, so sidlom L. Slobodu 17, 900 45 Malinovo, ICO: 00 304 921, najom:

A.1  budovy §koly a pozemku pod fiou

e stavba sup. Cislo 53, Skolsky objekt, zapisana na LV & 786 vedenom Okresnym
uradom Senec, katastralnym odborom, nachadzajuca sa na pozemku parc. €. 2/6
e pozemok parc. registra ,CKN", parc. €. 2/6, ovymere 820 m2, druh pozemku:
zastavana plocha anadvorie, zapisany na LV ¢. 786, vedeny Okresnym uradom
Senec, katastralnym odborom pre obec: Malinovo, k. . Malinovo, okres: Senec
s podmienkami:

a. ucel najmu — zabezpelenie vyucovacieho procesu a vzdelavanie Zziakov v ramci
prevadzkovania zakladnej Skoly, prevadzkovanie Skolského klubu deti, ktoré su alebo
budu v zriadovatelskej pdsobnosti najomcu;

b. doba najmu — uréita - a to 25 rokov, s opciou na dalsich 25 rokov;

c. cena najmu — 60 tis. €/ro¢ne; cena zahfha aj cenu za materialne vybavenie predmetu
najmu;

d. prenajimatel prenecha najomcovi pre uc€ely uzivania predmetu najmu aj prislusné
vybavenie;

e. prenajimatel ma moznost kazdoro¢ne jednostranne upravit cenu najmu o mieru inflacie,
vyhlasenu Statistickym tradom SR;

f. najomca je opravneny dat do kratkodobého podnajmu predmet najmu na edukativne,
umelecke, spoloenské, alebo socialne ucely tretej osobe;

g. najomca je v pripade realizacie investicie do opravy lezatych rozvodov na predmete najmu
opravneny zapocitat' s najomnym hodnotu tejto investicie, a to do vysky 50 %, maximalne
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vSak sumu 30 tis. € vratane DPH; maximalna suma sa investicie sa scitava so sumou
investicie podla Casti A.2 pism. g. tohto uznesenia, priCom nie je mozné za najomné
zapocitat' viac ako je 50% celkovych scitanych nakladov, maximalne vSak 30 tis. € vratane
DPH,;

najomca je v pripade realizacie investicie do opravy strechy na predmete najmu opravneny
zapocitat' s najomnym hodnotu tejto investicie, a to do vysky 50 % nakladov na danu
investiciu, maximalne vS§ak sumu 103 tis. € vratane DPH; maximalna suma sa investicie
sa scCitava so sumou investicie podla Casti A.2 pism. h. tohto uznesenia, pricom nie je
mozné za najomné zapocitat' viac ako je 50% celkovych sCitanych nakladov maximalne
vSsak sumu 103 tis. € vratane DPH;

technické zhodnotenie odpisuje najomca;

najomca je opravneny odstupit od zmluvy o najme aj ak psi zabezpecil pre zakladnu skolu
iné priestory nez predmet najmu;

najom skonéi v pripade skoncenia najmu podla Zmluvy o najme, uzatvorenej v sulade
s Cast'ou A.2 tohto uznesenia;

najomca podpiSe najomnu zmluvu do 6 mesiacov od schvalenia uznesenia
Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze ak v tejto lehote najomca
najomnu zmluvu nepodpise, uznesenie straca platnost;

naklady spojené s prevadzkou, udrzbou, opravami, Upravami, zmenami, modernizaciou,
odstrafiovanim vad, poruch, havarii a havarijnych stavov predmetu najmu ako aj
udrziavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie bude na viastné
naklady znasat' najomca ato bez naroku na ich Uhradu pocas trvania najmu ako aj po
skonc€eni najmu ako aj bez naroku na uhradenie toho, o ¢o sa predmet najmu cinnost'ou
najomcu zhodnoti.

Casti budovy internatu

e Cast' stavby sup. Cislo 54 - internat, postavenej na pozemku v spoluviastnictve,
zapisanej na LV ¢. 786 vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom,
vratane konstrukénych prvkov prenajatej Casti budovy, najméa strechy, obvodového
plasta, exteriérovych otvorovych konstrukcii, vnutornych prie€ok, technologického
zariadenia, rozvodov, elektroinstalacie. Cast' budovy internatu pozostava z celej Gasti
A budovy internatu podla prilohy 6A (kotolna, kuchyna, jedalen, aula resp. vestibul)
a vyznacenych Casti Casti B budovy internatu, podla prilohy 6B a 6B_1.

s podmienkami:

a.

o

ucel najmu — zabezpecenie prevadzky skoly, vychovno-vzdelavacej Cinnosti a stravovania
deti a Ziakov $kdl, ktoré su alebo budu v zriadovatelskej pédsobnosti najomcu;

doba najmu - urcita; a to 25 rokov, s opciou na dalSich 25 rokov;

cena najmu — 1,- €/ro¢ne; cena zahffa aj cenu za materialne vybavenie predmetu najmu
vratane materialneho zariadenia a vybavenia, spoloCne uzivat aj pozemok vich
spoluvlastnictve

najomca je opravneny dat do kratkodobého podnajmu predmet najmu na edukativne,
umelecké, spolocenské, alebo socialne uUcely tretej osobe;

naklady spojené s prevadzkou, udrzbou, opravami, Upravami, zmenami, modernizaciou,
odstrafovanim vad, poruch, havarii a havarijnych stavov prenajatej ¢asti budovy internatu
v Casti kotolne, jedalne, kuchyne a vstupnej auly resp. vestibulu ako aj udrziavanie
predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie bude na vlastné naklady
znasat' najomca ato bez naroku na ich Uhradu pocas trvania najmu ako aj po skonceni




najmu ako aj bez naroku na uhradenie toho, o ¢o sa predmet ngjmu ¢innostou najomcu
zhodnoti;

najomca je povinny na svoje naklady v plnom rozsahu sa starat aj o prenajaté priestory
v ubytovacej €asti budovy internatu bez moznosti akejkolvek kompenzacie alebo nahrady
nakladov pocas trvania zmluvného vztahu alebo po jeho skonéeni. Starostlivost
o konstrukéné prvky ubytovacej Casti budovy internatu znasa prenajimatel, pricom
najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi naklady spojené s udrziavanim
konstrukénych prvkov ubytovacej €asti budovy internatu najma na opravu, udrzbu,
odstranenie havarii, poruch a havarijnych stavov strechy, obvodového plasta, rozvodov
a elektroinstalacii, a to vo vySke zodpovedajucej pomeru plochy prenajatej ubytovacej Casti
budovy internatu k ploche neprenajatej ubytovacej ¢asti budovy internatu.

prenajimatel znasa pomernu ¢ast nakladov na udrzbu a opravy vykurovacich zariadeni
kotolne, a to podl'a pomeru podlahovej plochy ubytovacej ¢asti budovy internatu, ktora nie
je predmetom najmu (a teda cast ubytovacej Casti budovy internatu, ktora ostava
v dispozicii prenajimatela) vocCi celkovej podlahovej ploche prenajatej Casti budovy
internatu spolu s celkovou podlahovou plochou budovy Skoly.

najomca je povinny pocas celej doby trvania najmu zabezpecit riadnu a neprerusenu
prevadzku kotolne (vyroba a dodavka tepla a teplej uzitkovej vody), umiestnenej v stavbe
internatu, priCom kazdu planovanu ako aj neplanovanu odstavku kotolne spolu s uvedenim
dévodov jej odstavky a predpokladanym ¢asom napravy je povinny bezodkladne oznamit
prenajimatelovi. V pripade vzniku poruch spdsobujucich nemoznost riadnej prevadzky
kotolne je najomca povinny bezodkladne poruchu odstranit’;

najomca je povinny pocas celej Doby najmu udrziavat na vilastné naklady uzivania
schopnost materialneho vybavenia s vynimkou technologického vybavenia kotolne, kde
sa na nakladoch podiela aj prenajimatel; najomca je povinny po¢as doby najmu vynakladat
naklady spojené s pravidelnou udrzbou materialneho vybavenia tak, aby stav materialneho
vybavenia zodpovedal vo vSetkych podstatnych ohladoch jeho stavu ku diu zacatia najmu
so zohladnenim veku materialneho zariadenia a vybavenia a jeho obvyklého
opotrebovania;

najomca je v pripade realizacie investicie do opravy lezatych rozvodov na predmete najmu
opravneny zapocitat' s najomnym hodnotu tejto investicie, a to do vysky 50 %, maximalne
vSak sumu 30 tis. € vratane DPH; maximalna suma sa investicie sa s€itava so sumou
investicie podla ¢asti A.1 pism. g. tohto uznesenia, priCom nie je mozné za najomné
zapocitat viac ako je 50% celkovych s€itanych nakladov, maximalne vSak 30 tis. € vratane
DPH,;

najomca je v pripade realizacie investicie do opravy strechy na predmete najmu opravneny
zapocitat' s najomnym hodnotu tejto investicie, a to do vySky 50 % nakladov na danu
investiciu, maximalne vSak sumu 103 tis. € vratane DPH; maximalna suma sa investicie
sa sCitava so sumou investicie podla Casti A.1 pism. h. tohto uznesenia, pric¢om nie je
mozné za najomné zapocitat' viac ako je 50% celkovych scitanych nakladov maximaine
vSak sumu 103 tis. € vratane DPH;

. technické zhodnotenie odpisuje najomca;

najomca je opravneny odstupit od zmluvy o najme aj ak si zabezpecil pre zakladnu skolu
iné priestory nez predmet najmu;

najom skonci v pripade skoncenia najmu podla Zmluvy o najme, uzatvorenej v sulade
s Gastou A.1 tohto uznesenia.




B schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, ktorym je
zabezpeclenie kontinuity vzdelavacieho procesu ziakov zakladnej Skoly pre Obec Malinovo,
so sidlom L. Slobodu 17, 900 45 Malinovo, ICO: 00 304 921:

e predaj hnutelného majetku vo vlastnictve BSK podla priloh C1 a C2

e zacenu1,- € (slovom: ,Jedno Euro®)

Hlasovanie: ZA: 42

PROTI: 0

ZDRZAL SA: 0

NEHLASOVAL: 3

PRITOMNYCH: 45

CELKOVY POCET POSLANCOQV: 53
Podpisy overovatelov: Ing. Martin Barto, CSc., v. r.

Ing. Maria Hudakova, v.r.

Mgr. et Mgr. Peter Svaral, v. r.

Podpis predsedu: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, v. r.
Datum podpisu predsedu:  21. 06. 2024

Datum zverejnenia: 27.06. 2024

V Bratislave 27. 06. 2024 Ing.PatriciaM e §tan MA
) riaditelka
Uradu Bratislavského samospravneho kraja




Majetok BSK - B

Riaditelna

Skrinka 6-zasuvk.cierna

Stol rokovaci 180x75 cierny

Skrina zasuvk.cier.+kolies.

Skrina zo zamkom cierna

Skrinka otvorena cierna

stolicka konferen¢na Seda

dvere Metrix

Stél pracovny velky Cierny

Skrifia poli¢.dvojdver. ¢ierna

Skrina s polickou

Skrina presklenna cierna

L N e Y N L A S =

Zborovna

pocet/ kus

stol rokovaci

11

stolicka

22

PC zostava HP

Skrinka na tried.knihy
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