Najomna zmluva ¢. 002/2024/NZ
uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika a zdkona NR SR &. 504/2003 Z.z.
o ngjme poI'nohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a o zmene niektorych zakonov v zmeni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,, Zmluva “)

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel :

obchodné meno: Obec Vydrany

sidlo: Ném. Svitého Stefana &.71, 930 16 Vydrany
I1CO: 00228788

DIC: 2021129913

bankové spojenie: VUB, a.s.

&islo uétu: 922722-122/0200

IBAN: SK9302000000000922722122

v zastupeni Mgr. Ladislav Balodi, starosta obce

(dalej len ako ,,Prenajimatel’*)

a
2. N§omca:

obchodné meno: Csepi & Csepi, s.r.o.

sidlo: Zéhradna 424, 930 16 Vydrany

ICO: 36261700
v zastupeni Juraj Csepi, konatel’ spolocnosti
(dalej len ako ,, Ndjomca“)

(Prenajimatel a Ndjomca spolocne, dalej tiez ako ,, Zmluvné strany”)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

polnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zdkonov v zmeni neskorsich predpisov.



Clanok II.
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto Zmluvy je prendjom polnohospodérskej pddy nachadzajicej sa
v katastralnom tUzemi Vydrany, okres Dunajskd Streda, obec Vydrany, vedenej Okresnym
tradom Dunajska Streda, Katastralny odbor, ktora je vo vlastnictve Prenajimatela v podiele 1/1
vzhladom k celku. Zoznam prenajatych parciel, ktoré tvoria predmet tejto Zmluvy, tvori
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

2) Prenajimatel’ prenajima a Ndjomea berie do nagjmu predmet najmu podl’a bodu 1) tohto
&lanku Zmluvy o celkovej vymere 51 565 m2.

3) Uzatvorenie predmetnej ndjomnej zmluvy bolo schvilené Uznesenim Obecného
zastupitel'stva Obce Vydrany &. 347 zo diia 17.07.2024, ktorym zastupitel'stvo schvalilo
prenechanie majektu obce do ndgjmu z ddvodu hodného osobitného zretel’a, podl’a ustanovenia
§ 9aa, ods. 2), pism. e) zakona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok IIL
Ucel najmu

1) Ngjomcea je opravneny predmet n4gjmu vyuzivat’ na polnohospodérske téely.
2) Dohodnuty Glel nijmu mdZe Ngjomca menit len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatel’a.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho plnenia

1) Zmluvné strany v zmysle Clanku III., VSeobecne zavizného nariadenia Obce Vydrany
¢. 3/2022 o miestnych poplatkoch zo diia 16.12.2022 sa dohodli, Ze ndjomné za predmet najmu
je vo vyske 200,- €/ ha/ rok (slovom: dvesto eur).

2) Najomné na obdobie od 01.08.2024 do 31.10.2024 predstavuje &iastku 257,82 Eur
(slovom: dvestopét'desiatsedem eur a osemdesiatdva eurocentov).

3) Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednorazovo za obdobie trvania najmu v zmysle
¢lanku V. bod 1) tejto Zmluvy, v termine najneskordie do 30.11. 2024. Za deti thrady sa
povazuje defi pripisania Ghrady ndjomného na bankovy ti¢et Prenajimatela, resp. defi zaplatenia
najomného v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a.

4) Néjomca je povinny zaplatit ndjomné, bez doruéenia faktiry bezhotovostnym
prevodom na uet Prenajimatela, uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. v hotovosti
do pokladne Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, e dovodom na zmenu vSky
ngjomného bude najmi pohyb cien, zmena pomerov a pravnych predpisov upravyjycich
ngjomné. Ak ned6jde k dohode o vyske ndjomného ajedna zo Zmluvnych strin znjluvu
vypovie, poas uplynutia jednoronej vypovednej lehoty bude Najomca povinn{ platit
Prenajimatel'ovi najomné v obvyklej vyske.



Clénok V.
Doba najmu

1) N4omna zmluva sa uzatvara na dobu urditd, na obdobie od 01.08.2024 do 31.10.2024.

Clanok VI
Podmienky najmu

1) Néjomca je opravneny uZivat predmet nijmu na vcely uvedené v Clanku IIL., bod 1)
tejto Zmluvy.

2) Néjomca je povinny predmet najmu uZivat’ riadnym spdsobom, a to primerane druhu
pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat’ jeho Grodnost’ a udrziavat’ ho v riadnom
uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady s tymto uZivanim zna3a najomca.

3) Néjomca je povinny vyuZivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat’,
aby nedoSlo k poSkodeniu predmetu ndjmu, zmenSeniu alebo strate produk&nej schopnosti,
alebo jeho mimo produkénych funkcii z hl'adiska ochrany poPnohospodarskeho podneho fondu.

4) Néjomca je pri uZivani predmetu ndjmu povinny dodrZiavat’ pravne predpisy vztahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

5) Ngjomca je povinny Prenajimatel'ovi umoznit’ kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanie Prenajimatel’a umoZnit’ mu vstup na predmet najmu.

6) Néajomca je povinny nedopustit’ na predmete najmu vznik skladky odpadu a ak napriek
tomu tam sklddka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

7) Najomca je povinny pri skonéeni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ Prenajimatelovi predmet
najmu v riadnom stave na d’al§ie obhospodarovanie.

8) N4ajomeca sa zavdzuje predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ neprenechat’ do ndjmu tretej osobe.

9) Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa vSetkého, ¢im by mohol znemoZnit’ alebo ohrozit’
vykon prava ndjomcu uZivat’ pocas doby najmu predmet najmu.

10) Zmenu predmetu najmu v zmysle Prilohy &. 1 k tejto Zmluve je Prenajimatel’ opravneny
vykonat’ len so sihlasom Najomcu.

Clanok VIL.
Skonéenie najmu

1) Najomny vztah medzi Zmluvnymi stranami sa skondi:
a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a Ndjomcom,
¢) vypovedou Prenajimatel’a alebo Njomcu.

2) Prenajimatel je opravneny vypovedat’ Zmluvu pred dohodnutou lehotou:
a) ak Najomca podstatnym spdésobom zmenil druh pozemku tvoriacehy predmet
najmu bez sihlasu Prenajimatela,
b) ak Néjomca uZiva predmet nigjmu na iné ucely ako je uvedené vI(lanku III.,
bod 1), '
c) ak Najomca uZiva predmet ngjmu v rozpore s osobitnymi predpismi,
d) ak N4jomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné.



3) Néajomeca je opravneny vypovedat’ Zmluvu:
a) ak Prenajimatel’ vykonal na predmete najmu tpravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzuju jeho uZivanie na uéel, na ktory je predmet najmu prenajaty.

_ Clénok VIIL
Uroky a zmluvné pokuty

1) Ak je Ndjomca v omeskani s platenim ndjomného, Prenajimatel’ m4 pravo Ziadat’ uroky
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZzného ndjomného za kazdy defi omeSkania.

2) Najomeca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnd pokutu, ak:

a) uZiva predmet ndjmu alebo jeho &ast’ na iny neZ dohodnuty uéel alebo dal predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do podngjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatel’a, alebo zmenil druh predmetu nijmu bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu Prenajimatel’a vo vyske 50% ro&ného ndgjomného,

b) diiom skondenia ngjmu nevyprace predmet ngjmu a neodovzdé ho Prenajimatelovi
v stave dojednaného spdsobu uZivania vo vyske 100% ro¢ného najomného.

3) Zmluvnu pokutu je Najomca povinny zaplatit’ na udet Prenajimatel'a do 14 kalendarnych
dni od prevzatia pisomného ozndmenia, v ktorom mu Prenajimatel’ oznamil, Ze doslo zo strany
Néjomeu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktorti bola dojednana zmluvna pokuta.

4) Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatela na ndhradu $kody dotknuté.
Narok na zmluvna pokutu odstiipenim od najomnej zmluvy nezanika.

Clanok IX.
Dorudovanie pisomnosti

1) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti postou na adresu uréent v zahlavi tejto Zmluvy,
doruCenie kuriérom alebo osobné doruéenie prislusnej Zmluvnej strany.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

1) Zmluvné strany si navzajom davaju sthlas so spracovanim ich osobnych tidajov
uvedenych v tejto Zmluve vzmysle zédkona & 18/2018 Z.z. o ochrane osobnygh udajov
aozmene adoplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov, at¢/[na Ugely
evidovania, predloZenia prislu§nym orgdnom a organizaciam, ktoré budi o tejto Zluve a na
zéklade tejto Zmluvy rozhodovat alebo overovat’ jej udaje. Pri spisani tejto Zmluvy Holi pouZité
tieto osobné tidaje: meno, priezvisko. Sithlas je vyjadreny podpismi zmluvnych ktfédn na tejto
zmluve.



Clanok XI
Zaverefné ustanovenia

1) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu Zmluvnymi stranami a u&innost difiom
nasledujucim po dni jej povinného zverejnenia na Centralnom registri zmlav.

2) Zmenit a dopliat’ tito zmluvu moZno len na zéklade dodatkov alebo priloh na zéklade
stihlasného prejavu vole vietkych Zmluvnych stran a to pisomnym spdsobom. Takéto doplnky
a prilohy tvoria neoddelitelnu stdast’ tejto Zmluvy.

3) Prava apovinnosti vtejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zékona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a
zékona €. 504/2003 Z. z. o nijme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodirskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zmeni neskorsich predpisov a
d’alSimi stvisiacimi pravnymi predpismi.

4) NeoddeliteInou sugast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1:  Zoznam prenajatych parciel — predmet najmu
Priloha &.2: Uradny vypis z Uznesenia OcZ Obce Vydrany €. 347 zo dia 17.07.2024

5) Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, zktorych kazdy méd naleZitosti
origindlu, z toho dva (2) vyhotovenia st uréené pre Prenajimatel’a a jedno (1) vyhotovenie
pre Ndjomceu.

6) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne preéitali, jej
obsahu rozumejii a na znak sthlasu, zmluvu podpisuju.

700 %, 2026

....................... vo Vydranoch, diia=..b e

 Méjgmea; Prérfajimptel’:
/_:\
/
.................. Hoesa\onaanas , . e & Bacsarsassfsenaasssasstbsssestbnssnnnnsn
Csépi & Csepi, s.r.0. Ohec Vydrany
Juraj Csepi _ _gf. Dadislgv Balodi
konatel’ spolo&nosti starpsta jobce



Priloha ¢. 1 k Ndjomnej zmlave ¢. 002/2024/NZ

Zoznam prenajatych parciel — predmet najmu

parcela vymera i
luvlast
P.t. | reg. CKN druh pozemku pozemku LV ¢ k.a. SPOItY a? nicky
. s podiel
¢ vm
1: 2576 ornd pdda 45 749 2392 Vydrany /1
2. 2328 orné pdda 3118 2392 Vydrany 171
3. 2333 ornd pdda 2 698 2306 Vydrany 1/1
Suhrnna vymera prenajatych pozemkov 51 565




Priloha ¢. 2 k Niajomnej zmluve ¢. 002/2024/NZ

Obec Vydrany
Namestie Svitého Stefana 71
930 16 Vydrany

C.sp.: 0cUVY-562/2024
Ev.¢.: 1761/2024

vo Vydranoch, dia 18.07.2024

Uradny vypis

z Uznesenia Obecného zastupitel’stva obce Vydrany

¢. 347 zo dna 17.07.2024

Obecné zastupitel’stvo vo Vydranoch

A. berie na vedomie

1) nadvrh na uzatvorenie ngjomnej zmluvy medzi Obcou Vydrany a spolognostou
Csepi & Csepi, sr.0., v zastipeni Jurajom Csepim, konatelom spolo&nosti so sidlom
Zahradna 424, 930 16 Vydrany, ICO: 36261700, v nadviznosti na Uznesenie OcZ Obce
Vydrany ¢. 326 zo diia 10.06.2024 - zverejnenie zdmeru prenechania majetku obce do najmu
z dbvodu hodného osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9aa, ods. 2), pism. e),
bod 1) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

B. schvaluje

I. Uzatvorenie Najomnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ :
nazov:

sidlo:

ICO:

Obec Vydrany
Néam. Svétého Stefana ¢.71, 930 16 Vydrany
00228788

v zastupeni Mgr. Ladislav Balddi, starosta obce

a

Nidjomca:

obchodné meno;

§idlo:
1CO:

Csepi & Csepi, s.r.o.
Zahradn4 424, 930 16 Vydrany
36261700

v zastupeni Juraj Csepi, konatel’ spolonosti

I1I. Predmet najmu

— pozemky nachadzajiice sa mimo zastavaného Uzemia obce, v katastralnom fzémi
Vydrany, okres Dunajska Streda, obec Vydrany, vo vylu€nom vlastnictve Dbce

Vydrany, a to:



. p arge!il _ Wyirers . . spoluvlastnicky
P.é. | reg. CKN druh pozemku pozemku LV &, k.t diel
;. v m? podie
1. 2576 ornd pdda 45 749 2392 Vydrany 1/1
2. 2328 orna poda 3118 2392 Vydrany 1/1
3. 2333 orna poda 2 698 2306 Vydrany 1/1
Suhrnni vymera prenajatych pozemkov 51 565

III. Urcenie vieobecnej hodnoty ndjomného a vyska najomného:

a)

b)

vzhladom ktomu, Ze hodnota nijomného v thrne za celé obdobie ndgjmu
neprevySuje 7 500,- Eur v zmysle § 9aa, ods. 2) pism. e), bod 3) vieobecna
hodnota ndjomného bola stanovena v zmysle Clanku III. Vieobecne zavizného
nariadenia Obce Vydrany &. 3/2022 o miestnych poplatkoch zo diia 16.12.2022,
v zneni Dodatku & 1, ktorym sa dopliia Vieobecne zavizné nariadenie Obce
Vydrany €. 3/2022 o miestnych poplatkoch zo diia 16.12.2022 a sice na zaklade
preukdzate'ného porovnania s obdobnym n4jmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na ngjom obdobnej veci,

vo svetle vysSie uvedenych ngjomné za predmet ndgjmu predstavuje Eiastku
vo vySke 200,- Eur/ha/rok, tj. celkova vySka ndjomného predmetnych pozemkov
na obdobie od 01.08.2024 do 31.10.2024 predstavuje ¢iastku 257,82 Eur (slovom:
dvestopét'desiatsedem eur a osemdesiatdva eurocentov).

Poznamendva sa, Ze zdovodu posunutia pldnovaného ddtumu zasadnutia Obecného
zastupitelstva Obce Vydrany v mesiaci jiil/2024 bolo potrebné vykonat aktualizovanie doby
ndjmu a tym pdadom aj zosuladenie vysky ndjomného v porovnani s Uznesenim OcZ Obce
Vydrany ¢ 324 zo dia 10.06.2024 a taktiez s dokumentom ,, Zverejnenie zdmeru prenechania
nehnutelného majetku Obce Vydrany do ndjmu* zo dfia 11.06.2024.

IV. Doba najmu:

na dobu ur¢itd, na obdobie od 01.08.2024 do 31.10.2024, a to s prihliadnutim
na obdobie hospodarskeho roka zvy&ajne aplikovaného v ponohospodérstve, ako
aj z ddvodu zosuladenia skutodného stavu so stavom pravnym.

V. Uéel ndjmu:

na pol'nohospodarske téely

Qdovodnenie prenechania majetku obce do ndjmu 7 dévodu hodného osobitného zretela v

zmysle § 9aa ods. 2) pism. e) zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

Dévod prenechania obecnych nehnutePnosti, druh pozemku orna pdda, do najmu je pripad
hodny osobitného zretel'a, na zdklade nasledovného determinovania:

1) Vo svetle toho, Ze vlastnik ornej pddy je povinny chrénit’ jej vlastnosti a funifcle na

zabezpelenie trvalo udrZatelného obhospodarovania, ale taktieZz na uglrZanie
ekologického a genetického potencialu Zivych organizmov, a to predovietkym:
®

vykonavanie agrotechnickych opatreni na zachovanie kvality pddy
vlastnosti a ochranu pred jej degradaciou,
predchadzanie Sirenia buriny na ornej pode z dévodu jej neobrabania,

jej




¢ neohrozenie ekologickej stability a spitost’ s inymi procesmi tykajlcej sa ornej
pody.

2) S prihliadnutim:

e na odbomd spbsobilost zamyslaného najomcu na obhospodarovanie
predmetnych pozemkov, ako aj beruc do tvahy dévody uvedené v Ziadosti
zamysSlaného ndjomcu, a to vaZne rodinné problémy zdévodu obzvIast
nepriaznivého zdravotného stavu rodinnych prislusnikov  spoloénikov
zamySl'aného ndjomcu, zapri¢inenou nezvy¢ajnou a vel'mi vaZnou chorobou,

e na to, Ze obec nedisponuje s finanénymi prostriedkami na zabezpecenie vy§Sie
uvedenych podmienok na ochranu omnej pbdy asice na trvalo udrZatelné
obhospodarovanie predmetnych pozemkov,

obec ma za to, Zze prenechanim predmetného majetku obce do ndjmu dokaze zabezpe&it
podmienky na primerand ochranu ornej pddy asice udelné a hospodarne nakladanie s
predmetnym majetkom avneposlednom rade poskytne pomocntt ruku za ucelom
zabezpecenia financovania ¢asti nakladov potrebnych na lie¢enie dotknutych osdb.

VI. Udelenie mandatu starostovi obce na podpisanie najomnej zmluvy.

Na tomto uzneseni Obecné zastupitel’stvo Obce Vydrany rozhodlo trojpitinovou
vii¢Sinou vietkych poslancov

Obecné zastupitel'stvo Obce Vydrany ma 9 poslancov. Na zasadnuti OcZ bolo
pritomnych 9 poslancov. '

Hlasovanie:

za: 9

proti: 0

zdrzalo sa hiasovania: 0

7 -~ &\ 1

: W = \/I&I;jdislav Balédi
! tajosta obce

(7]



