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Kod ITMS2014+: 401405DVK1

¢. najomcu: 219/SSVaR/2024
ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 1/2024
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: ROTAX-ARCH spol. sr. o.

Sidlo: Fidlikova 3, 066 01 Humenné

ICO: 36472 182

IC DPH: SK2020025139

Cislo G¢tu IBAN: SK10 0200 0000 0035 0896 8753

V zastupeni: JUDr. Peter Nizky, konatel’

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka

12735/P

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Najomca: Slovenska republika
Ustredie prace socialnych veci a rodiny
Sidlo: Spitélska ulica &. 8, 812 67 Bratislava
ICO: 30794536
DIC: 2021777780
v zastipeni: PhDr. Peter Ormandy, MSc, generalny riaditel’ a generalny tajomnik

sluZobného uradu
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0013 6567 — vydavkovy ucet
SK53 8180 0000 0070 0013 6532 — prijmovy ucet
SWIFT-BIC: SPSRSKBA

Pravna forma: rozpo€tova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z.z. o organoch Statnej
spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,nd4jomca")

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachddzajicej sa na Ndamesti
Slobody ¢. 26/10 v Humennom, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva
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2.1

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

¢. 5306, vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu Humenné, okres Humenné,
obec Humenné, katastralne izemie Humenné v podiele 1/1, a to:
administrativna budova, stp. €. 26, na parcele ¢. 1638 - zastavané plochy a nadvoria
o vymere 946 m? (d’alej len ,,budova®).

Clanok I1
Predmet zmluvy a predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechéva ndjomcovi do vyluéného uzivania
nebytové priestory v budove uvedenej v ¢lanku Izmluvy, na 2.NP a 3. NP spolu
o vymere 140,65 m?2, podla situaéného planu v prilohe &1, ktora je neoddelitenou
sucast’ou zmluvy, a to:

kancelaria & 3.10 o vymere 16,75 m?,

kancelaria & 2.11 o vymere 36,10 m?,

kancelaria & 2.12 o vymere 37,60 m?,

kancelaria & 2.19 o vymere 25,90 m?,

kancelaria ¢. 2.20 o vymere 24,30 m?.

Kancelarie sa prenajimaju so zariadenim podla prilohy ¢.2 ktord je neoddelitelnou
sucast'ou zmluvy (d’alej spolu len ,,predmet ndjmu).

Spolu s uzivanim nebytovych priestorov je ndjomca opravneny uzivat aj spolo¢né ¢asti
a zariadenia nachddzajuce sa v prevaddzkovej budove, ktorych uZzivanie je spojené
s uzivanim a pristupom do nebytovych priestorov.

Uzivanie spolo¢nych priestorov vSak nesmie byt na ujmu ostatnych ndjomcov,
prenajimatela alebo ndvStevnikov predmetu ndjmu. Prenajimatel je kedykol'vek
opravneny rozhodnit o zuzeni rozsahu spolo¢nych priestorov alebo na zaklade
samostatného pravneho vzt'ahu umoznit docasné alebo trvalé uzivanie spolo¢nych
priestorov alebo akejkol'vek €asti spolo¢nych priestorov tretou osobu alebo osobami.
Rovnako je prenajimatel’ opravneny kedykol'vek a akymkol'vek spdsobom menit
dispozi¢né rieSenie spolocnych priestorov predmetu najmu a to vratane zmien vchodov
tak pre tretie osoby ako aj vchodov sluzobnych, technickych a zasobovacich ako aj
polohu a technické urcenie ostatnych priestorov uréenych na podporu prevadzkovania
obchodu a sluZieb vo vsetkych priestoroch predmetu najmu.

N4jomca nie je bez pisomného stihlasu prenajimatel’a opravneny postipit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil, s jeho stavom suhlasi
a v takomto stave ho preberd do uzivania. O odovzdani nebytovych priestorov bude
spisany odovzdévajlci a preberaci protokol, ktory bude po jeho podpisani sucast’'ou tejto
zmluvy. Pri podpise preberacieho protokolu odovzda prenajimatel’ ndjomcovi kl'ace od
predmetu najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete n4jmu neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré
by stazovali alebo znemoZiiovali uZivanie predmetu ndjmu ndjomcom.
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3.1.

3.2.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Clanok III
Ucel najmu

Predmet ndjmu bude najomca uzivat’ vylu¢ne na administrativne ucely na plnenie tloh v rdmci
predmetu svojej ¢innosti alebo v suvislosti s nim v rdmci Narodného projektu ,,Rodinné
poradne II. — rozvoj poskytovania poradenskopsychologickych sluZieb pre jednotlivcov,
pary a rodiny“ kod ITMS2014+: 401405SDVK]1.

Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim tabule s ndazvom organizdcie najomcu na adrese
predmetu najmu pocas doby platnosti a G€innosti tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje odstranit’ tabulu s ndzvom organizacie po skon¢eni doby ti¢innosti
tejto zmluvy.

Najomca bude prenajimatela chranit’ voc¢i akejkol'vek zodpovednosti, povinnosti,
Skode, sankcii, naroku, nakladu alebo vydavku, ktory moze akymkol'vek sposobom
vzniknut’ pocas uzivania, prevadzkovania ¢i adrzby predmetu ndjmu ndjomcom alebo
v dosledku konania ndjomcu v predmete najmu a poskytne mu nahradu a odskodni ho
za akukol'vek zodpovednost’, povinnost, Skodu, sankciu, narok, naklad alebo vydavok,
ktory méze akymkol'vek spodsobom vzniknut’ poc€as uzivania, prevadzkovania ¢i udrzby
predmetu ndjmu ndjomcom. Na ucely tohto bodu sa pojmom najomca rozumie aj
zastupcovia, dodavatelia a zdkaznici ndjomcu.

Clanok IV
Najomné

N4ajomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné
spocivajice z pevnej zlozky ndjomného a pausalnej zlozky ndjomného (energie a sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu).

Vyska pevnej zlozky najomného je stanovend dohodou zmluvnych stran na: 5,00 EUR
/m?*/mesiac (slovom pét’ eur) za prenajatd plochu predmetu ndjmu. Celkovd mesaénd
pevna zlozka najjomného predstavuje sumu vo vyske 703,25 EUR (slovom sedemstotri
eur dvadsatpdt centov), t.j. rocne 8.439,00 EUR (slovom osemtisicStyristotridsatdevit
eur). Pevnd zloZka ndajomného je oslobodend od DPH.

V pevnej zlozke najomného nie st zahrnuté naklady vynaloZené prenajimatelom na
sluZby spojené s najmom: energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré
budu tvorit’ pausdalnu zloZku ndajomného, ktora bude platend pauSalne (dohodou) vo
vyske 3,315 EUR/m*/mesiac bez DPH za prenajatii plochu predmetu najmu. Mesa¢na
vyska pausalnej zlozky najjomného podla tohto bodu platena v prvom mesiaci a platna
pocas celej doby najmu predstavuje sumu vo vyske 466,25 EUR bez DPH (slovom
StyristoSestdesiatSest eur dvadsatpdt centov). Prenajimatel’ bude ndjomcovi k pausalnej
zlozke ndjomného uplathovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
Predpokladané prevadzkové naklady na sluiby spojené s najmom mesacne su vyske
559,49 EUR s DPH (slovom pdtstopdtdesiatdevdt eur Styridsatdevdt centov), t.j. rocne
vo vySke 6.713,88 EUR s DPH (slovom Sesttisicsedemstotrinast eur osemdesiatosem
centov).

Pevnu ZloZku najomného a pausdalnu zloZku ndjomného sa ndjomca zavizuje uhradzat
mesacne na Zdklade faktury vystavenej Prenajimatel’om, vidy mesiac vopred,
s lehotou splatnosti 60 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel’ vystavi
faktaru za Ngjomné k prvému ditu mesiaca predchadzajuceho mesiacu, na ktory sa
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

5.1.

vztahuje N4jomné (nap. Faktira vystavena dna Ol.jula sa vztahuje na najomné za
mesiac  August).Prvit a druhtt faktGru sohladom na vysSie uvedené vystavi
Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti Gc¢innosti tejto Zmluvy. Celkové naklady
(najom + pausadl) za uZivanie predmetu ndajmu mesacne su vo vyske (703,25 + 559,49)
1262,74 EUR (slovom jedentisicdvestosestdesiatdva eur sedemdesiatstyri centov), t.j.
rocne 15.152,88 EUR (slovom pdtnasttisicstopdtdesiatdva eur osemdesiatosem
centov).

Platby najomného sa buda vykonavat’ v EUR a to bezhotovostne na ti¢et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomca bude vykonavat platby pod variabilnym
symbolom €. 1/2024, ktory mu bol prideleny prenajimatel'om pri uzatvoreni tejto
zmluvy.

Vyska pevnej zlozky ndjomného bude upravovand kazdorone k 1. janudru
kalendarneho roka zvySenim o 3 percentudlne body. Zakladom pre vypocet takto
zvySeného najomného je pevna zlozka najomného platena za predchadzajuci
kalendarny rok. Prenajimatel’ ma prvykrat pravo upravit vySku pevnej zlozky
najomného podla tohto bodu v roku 2025. Rozdiel v ndjomnom za obdobie, za ktoré
patri prenajimatelovi zvySené ndjomné prvy raz doplati ndjomnca na vystavenej
fakture. Pre zmenu vysky pevnej zlozky ndjomného nie je potrebny osobitny suhlas
zmluvnych stran, ked’ze taktyto sthlas zmluvnych stran je uz vyjadreny v tejto zmluve.

Né4jomné sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania na ucet prenajimatela.
V pripade, Ze najomca bude v omeskani s platbou ndjomného, prenajimatel’ je
opravneny najomcovi u¢tovat’ urok z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej Ciastky
za kazdy deii omeskania.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s thradou najomného o viac ako 30 dni
a prenajimatel’ mu zasle pisomni upomienku, mé prenajimatel’ ndrok na pausalnu
uhradu nékladov spojenym s uplatnenim si pohl'adavky vo vyske 40 EUR.

Najomca je touto zmluvou, ateda aj ustanoveniami o povinnosti platit njjomné
prenajimatel’ovi, viazany od okamihu zacatia ndjmu v zmysle tejto zmluvy. Zmluvné
strany vyslovne vyhlasuju, Ze nemozZnost prevadzkovat Cinnost’ ndjomcu z dovodu
absencie akychkol'vek povoleni potrebnych na prevadzkovanie akejkol'vek Cinnosti
najomcu alebo v ddsledku straty ich platnosti nie je dovodom na strane prenajimatel’a
a je vo vylucnej zodpovednosti ndjomcu a nemé Ziadny vplyv na povinnost’ najomcu
plnit’ si vSetky ostatné povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy, najmi povinnost’
riadne platit’ ndjomné.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze vSetky pohl'adavky vzniknuté z titulu povinnosti
uhrady najomného ndjomcom prenajimatelovi, su zalozené v prospech zalozného
veritel'a, ktorym je Fio banka a.s., ICO 05 658 888 (dalej len ,banka®) v zmysle
Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k pohl'adavkam zo dia 19.07.2019, uzatvorenou
medzi prendjimatel'om a bankou.

Clianok V
Uhrada za energie a sluzby spojené s najmom

N4jomca sa zavazuje platit’ thradu za energie a sluzby spojené s ndjmom v zmysle bodu
4.3 a4.4. tejto zmluvy (d’alej len ,,pausalna zloZka ndjomného).



Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2024 5

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

Pausalna zlozka najomného je dohodnuta ako pevny pausalny poplatok, ktory
nepodlieha vyuétovaniu a nemeni sa pocas celej doby najmu s vynimkou pokial
nedojde k jeho uprave v zmysle bodu ¢. 5.7 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v rdmci Ghrady pausalnej zlozky ndjomného prenajimatel
zabezpeci pre najomcu energie a sluzby konkrétne Specifikované vo Vypoctovom liste,
ktory tvori Prilohu €. 3. Pokial’ konkrétna energia alebo sluzba v tejto Casti neobsahuje
udaj o cene za konkrétnu energiu alebo sluzbu, ma sa za to, ze tato energia alebo sluzba
nie je zahrnutd v pausalnej zlozke ndjomného a prenajimatel ju nezabezpecuje, pripadne
neposkytuje.

Predmetom spolo¢ného uZivania je aj spolo¢né prislusenstvo predmetu najmu,
spolo¢né casti, spolo¢né priestory, spolocné zariadenia, ktoré st vo vlastnictve
prenajimatel’a alebo ku ktorym maé prenajimatel’ uzivacie pravo a ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie najomcami a ostatnymi uzivatel'mi budovy.

Poskytovanie telekomunikacnych sluZieb bude realizované na zdklade zmluvnych
vzt'ahov medzi poskytovatel'om tychto sluzieb a ndjomcom. Pre vylucenie akychkol'vek
pochybnosti, plnenie vSetkych povinnosti zo zmliv uvedenych v predchadzajtcej vete,
najmi platenie uhrad za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb, bude uskuto¢iiované
vylu¢ne medzi ndjomcom a poskytovatel'om telekomunikacnych sluzieb.

Pokial’ sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim poplatkov za energie a sluzby,
je prenajimatel’ opravneny odopriet’ poskytovanie sluzieb najomcovi a/alebo dodavku
energii do nebytovych priestoroch po uplynuti dodatocnej lehoty 30 dni poskytnutej
prenajimatel'om ndjomcovi v pisomnej vyzve.

Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku poplatku za energie a sluzby spojené s n4jmom

najviac jedenkrat ro¢ne z nasledovnych dévodov:

a) v pripade zmeny prislusnych pravnych predpisov, ktoré budu mat’ za nasledok
potrebu dalSich prac asluzieb v stvislosti suZivanim predmetu ndjmu
a plneniami prenajimatel’a podla tejto zmluvy, ktoré prenajimatel’ v Case
uzatvorenia tejto zmluvy nemohol predvidat’;

b) v pripade zmeny nakladov prenajimatel’a na zabezpecenie sluZieb alebo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb.
C) o hodnotu medzirocnej miery infldicie meranej harmonizovanym indexom

spotrebitel'skych cien k 31.12. prisluSného kalendarneho roka

Zmena vySky poplatkov za energie a sluzby spojené sndjmom bude ozndmena
najomcovi osobitnym oznamenim. Pre zmenu vySky poplatkov za energie a sluzby
spojené s najmom z vysSie uvedenych dovodov je potrebny stthlas zmluvnych stran,
mimo dohodnutého bodu 5.7. zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Predmet najmu bude najomcovi odovzdany najneskor ku ditu zacatia ndjmu pisomnym
protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel podrla tejto zmluvy.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe,
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Pre pripad porusenia povinnosti ndjjomcu prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do
podnajmu ktorejkol'vek tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske
rovnajucej sa dvojnasobku dennej pevnej zlozky ndjomného za predmet ndjmu urcenej
ako podiel pevnej zlozky najomného za predmet najmu stanoveného v bode 4.2. (v
zavislosti od obdobia poruSenia povinnosti) a 30 dni, a to za kazdy aj zacaty den trvania
porusenia ktorejkol'vek zabezpecovanej zmluvnej povinnosti.

Po skonceni doby najmu sa nijomca najneskér v dent ukoncenia najmu zavizuje
odovzdat prenajimatel’'ovi predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
vykonané prace a stavebné upravy uskutocnené so suhlasom prenajimatela a s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie takto:
e vypratat’ predmet najmu - odstrénit’ z predmetu ndjmu akykol'vek hnutelny
majetok vo vlastnictve ndjomcu,
e odstranit’ z predmetu najmu vSetky Upravy ndjomcu okrem tych, ktoré boli
vykonané v stlade s touto zmluvou,
e odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na predmete najmu
spdsobené ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstraiiovanim jeho
uprav, a to tak, aby predmet ndjmu v den skoncenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uzivania
najomecovi.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ pri skonceni ndjmu zalozeného touto
zmluvou predmet nijmu v stave, vakom ho od prenajimatela prevzal a medzi
ucastnikmi nedoslo k inej dohode, je prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet najmu do
povodného stavu sam, ato na ndklady ndjomcu. Uvedené zahfnia opravnenie
prenajimatel’a vstupit’ do predmetu ndjmu a vystahovat’ veci na adekvatne miesto tak,
aby nedoSlo kich poskodeniu. Nijomca poskytuje vyslovny suhlas stym, aby
prenajimatel’ po skonCeni najmu vstipil do predmetu ngymu a nakladal s vecami
nachadzajiucimi sa v predmete ndjmu podl'a vlastného uvaZenia a na nebezpecenstvo
najomcu.

Ak najomca porusi svoju povinnost' odovzdat’ pri skonceni ndjmu zaloZené¢ho touto
zmluvou predmet najmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, je prenajimatel’
opravneny uctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske rovnajicej dvojnasobku dennej
pevnej zlozky najomného za predmet ndjmu stanoveného v bode 4.2. (v zavislosti od
obdobia poruSenia povinnosti), ato za kazdy aj zaCaty den trvania poruSenia
ktorejkol'vek zabezpecovanej zmluvnej povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat’ odbornu
prehliadku predmetu najmu v priebehu trvania doby ndjmu po dohode s ndjomcom, a to
pocas obvyklych hodin pracovného dna a vzdy za pritomnosti ndjomcu, a to z dovodu
kontroly zariadeni a prisluSenstva, nasledovného technického servisu a zistenia spdsobu
a ucelu uzivania predmetu najmu. Pri hroziacom nebezpe€enstve ma prenajimatel’ pravo
kedykol'vek vstupovat’ do predmetu ndjmu za pritomnosti najomcu, v pripade havarie
aj v jeho nepritomnosti, o ¢om je vSak prenajimatel’ povinny najomcu bezodkladne
upovedomit’.
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v reprezentativnom stave, zaobchadzat’
s predmetom n&jmu aj so zariadeniami, dverami, oknami a vybavenim, ktoré sa v nom
nachadza a taktiez spolonymi zaradeniami, spolocnymi plochami ohl'aduplne a Setrne
auzivat predmet najmu vratane spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych ploch bez
obmedzovania ostatnych ndjomcov. V pripade ak najomca vykonava v predmete najmu
prevadzkovu cCinnost, najomca sa zavédzuje udrziavat predmet najmu a plochu
v bezprostrednej blizkosti predmetu ndjmu v Cistote, po skonceni prevadzkovej ¢innosti
doby zanecha kazdy den predmet ndjmu Cisty a upratany.

Néjomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady vSetky opatrenia a ikony potrebné
na odstranenie zavad, poruch, uprav predmetu najmu a pod. ohrozujucich prevadzku,
zivot a zdravie zamestnancov a klientov najomcu, ktoré sa vyskytnt pocas doby najmu
v predmete najmu, je povinny vyvinit maximalne usilie, aby boli takéto zavady a
poruchy riadne odstrdnené v ¢o najkratSom case. Najomca je povinny informovat’
prenajimatela o kazdom zasahu do predmetu ndjmu nad ramec drobnych oprav
a bezného odstranenia zdvad. Drobmnymi opravami st opravy predmetu najmu
vyplyvajlice z bezného uzivania predmetu najmu a/alebo z konania ndjomcu v rozpore
stouto zmluvou ato az do vySky jednotlivej opravy 100,00 EUR. V pripade
nezrovnalosti platia ustanovenia nariadenia vlady R €. 87/1995 Z. z. Drobné opravy su
vykondvané na ucet najomcu.

N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu potrebu
akychkol'vek oprav, ktoré je povinny urobit’ prenajimatel’ a umoZznit' mu vykonanie
tychto oprav ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd nezavisle od zavinenia za Skody na predmete
najmu, ktoré vznikli pri uzivani alebo po odovzdani predmetu najmu a spdsobi ich on,
jeho zamestnanci, dodévatelia a nim poverené tretie osoby, prip. jeho klienti v predmete
najmu a preukazatelne v spolo¢nych priestoroch predmetu ngjmu.

Najomca je povinny dodrzZiavat zdsady poziarnej bezpeCnosti v zmysle zakona
o poziarnej ochrane a vyhlaSky, ktorou sa zdkon o poZiarnej ochrane vykonava,
a dodrziavat’ zasady hygieny a bezpeCnosti prace v zmysle platnych predpisov,
v predmete najmu.

N4jomca je povinny zabezpeCovat' plnenie vSetkych Uloh vyplyvajucich z platnych
pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi t. j. zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a vyhlaSky MV SR ¢. 121/2002
Z. z. o poziarne] prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat plnenie tloh vyplyvajucich z § 4, pism. k), m)
ao)ag§ 5pism. a)zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov. N4jomca bol oboznameny s Projektom protipoziarnej bezpecnosti stavby pre
prenajaté priestory, PoZiarnymi poplachovymi smernicami a Poziarnym evakua¢nym
planom.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ upravy, opravy a stavebné zmeny, ktoré su
potrebné na riadne oSetrovanie, idrzbu a/alebo zachovanie a/alebo upravu nebytovych
priestorov, v ktorych sa nachadza predmet nijmu vratane technickych zariadeni
a odvratenie hroziaceho nebezpecenstva, tieto ¢innosti je opravneny vykonavat’ aj bez
suhlasu najomcu. Prenajimatel’ mdze taktiez vykondvat’ stavebné zmeny na rozsirenie,
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6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

vystavbu alebo modernizaciu nebytovych priestorov, v ktorych sa nachddza predmet
najmu podla vlastného uvdzenia a bez stihlasu najomcu. Prenajimatel’ oznami prace
v zmysle tohto odseku ndjomcovi v primeranej lehote pred ich realizéciou, pokial’ sa
tieto prace budu bezprostredne tykat’ predmetu najmu. Prenajimatel’ sa pri vykonavani
vysSie uvedenych ¢innosti zavdzuje neobmedzovat’ ndjomcu pri vykone jeho ¢innosti
a sucasne sa zaviazuje neobmedzovat’ vstup tretich osob do predmetu najmu. V pripade
obmedzenia pristupu do predmetu ngjmu tretim osobam, resp. v pripade obmedzenia
prevadzky najomcovi sa zavédzuje prenajimatel za den, ktory bola obmedzena
prevadzka, resp. obmedzeny vstup do predmetu najmu poskytnit’ primeranu zl'avu z
najmu.

Néjomca ma pravo na primerant zl'avu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nesposobil,
nemohol predmet najmu vobec uzivat’ dohodnutym sposobom alebo ho mohol uzivat
iba obmedzene, okrem pripadov vysSej moci a zdsahu organu verejnej moci. Narok na
zlavu z nagjomného, je ndjomca povinny uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného
odkladu. Narok podla predchadzajucej vety zanikne, ak nebol u prenajimatela
uplatneny do Sest’ mesiacov odo dila, kedy doslo ku skuto¢nostiam zakladajicim tento
narok. N4jomca nie je opravneny domahat’ sa narokov podl'a tohto bodu v pripade, ak
dojde ku kratkodobému vypadku dodévky elektrickej energie (do 8 hodin) a tepelne;j
energie (do 24 hodin), vody alebo funk¢nosti kanalizacie, ktory ndjomca nesposobil
a pokial’ vypadok nie je opédtovny. Pod opdtovnym vypadkom sa na Gcely tejto zmluvy
rozumie vypadok, ktory nastal pred uplynutim 48 hodin po ukonceni predchadzajiaceho
vypadku. Ustanovenie Stvrtej a piatej vety tohto bodu sa vzt'ahuje aj na pripad hlasenej
odstavky poskytovania v tychto vetach uvedenych sluzieb.

N4ajomca nesmie vykonavat stavebné ainé zasadné upravy predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. N4jomca je povinny odstranit’
akékol'vek upravy predmetu ndjmu vykonané bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak. V pripade, Ze ndjomca pocas doby
trvania najmu pouzije svoje finan¢né prostriedky na upravu predmetu najmu
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, ndjomca je opravneny uplatiiovat’ si prislusné
danové odpisy vo svojom uctovnictve.

V pripade udelenia suhlasu je prenajimatel’ opravneny nédjomcovi urcit podmienky
vykondvania zmien alebo Uprav predmetu ndjmu tak, aby nebola naruSena prevadzka
predmetu ndjmu, najmé je opravneny vymedzit, ze urCité prace je ndjjomca opravneny
vykonavat’ len vo vymedzenom Casovom useku, ze pri vykondvani ur€itych prac je
najomca povinny zabezpecit’ okamzité odstranenie vSetkého odpadu a emisii a pod. ako
aj pripadnych $kod sposobenych vykondvanymi pracami na majetku prenajimatela,
ostatnych najomcov alebo akychkol'vek tretich osob.

Ak prenajimatel’ kedykol'vek pocas platnosti a €innosti tejto zmluvy zisti, Ze ndjomca
pri vykonani zmien alebo uprav predmetu najmu nedodrzal schvaleny plan zmeny alebo
upravy predmetu ndjmu alebo prenajimatel'om urcené podmienky vykonavania zmien
alebo uprav, a to najmé porusenim akychkol'vek technickych noriem alebo pravnych
predpisov, je opravneny vyzvat nijomcu na odstrdnenie zistenych nedostatkov.
Néjomca je povinny okamzite po doruceni takejto vyzvy zacat' s odstraflovanim
zistenych nedostatkov tak, aby prenajimatelovi nevznikla Ziadna d’alSia Skoda. Ak tak
najomca okamzite neurobi a zistené nedostatky mozu ohrozit’ Zivot alebo zdravie tretich
0s0b alebo bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky predmetu najmu ako celku alebo
v dosledku toho hrozi prenajimatelovi vznik Skody vacSieho rozsahu, je prenajimatel’
opravneny odstranit’ zistené nedostatky sdm na ndklady najomcu.
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6.21.

6.22.

6.23.

6.24.

6.25.

6.26.

6.27.

6.28.

N4jomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpecovat’ potrebnt udrzbu a opravy
predmetu najmu, odsthlasenych prenajimatelom, vylucne na svoje naklady.
Prenajimatelovi v tejto stivislosti nevznikaju Ziadne povinnosti.

N4jomca je opravneny umiestnit’ v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza svoje
firemné oznacenie areklamu stym, Zze navrh oznafenia predlozi najskor
k odsuhlaseniu prenajimatelovi, ktory moze svoj suhlas odopriet’ na zaklade svojho
vyluéného a neobmedzeného uvazenia. Najomca sa zavizuje realizovat’ odsuhlasené
poziadavky prenajimatel’a na vizudlnu propagaciu a zmenit' svoju vizualnu reklamna
prezentaciu podla poziadaviek prenajimatela.

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je ndjomca povinny
s prenajimatel’om pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistena primerana potreba
utajenia tychto zariadeni néajomcu, kompatibilita so zariadeniami prenajimatela
a d’alSich najomcov, prip. podnajomnikov a zaroven zaistena potrebnd informovanost’
prenajimatel’a pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky
predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat zdkaz fajéenia v predmete ndjmu, s vynimkou
priestorov vyhradenych na faj€enie, ak st takéto priestory k dispozicii.

Néjomca nesmie odkladat’ akykol'vek tovar alebo iné predmety v spoloénych
priestoroch inam nez na miesta na to urcené. Prenajimatel’ je opravneny vsetky veci
zloZené ndjomcom v rozpore s tymto bodom odstranit’ do svojho skladu.

Néjomeca je povinny pri preberani predmetu ndgjmu ozndmit’ prenajimatel'ovi pocet 0s6b
ktoré budu pravidelne uzivat’ predmet ndjmu a zdrziavat’ sa v nom. Akékol'vek zmeny
v pocte tychto o0sOb sa ndjomca zavdzuje pisomne alebo mailom na adresu
sevcek@francorealestates.cz oznamit’ prenajimatelovi v lehote 5 dni od vykonania
zmeny.

N4jomca je povinny do dvadsiatich dni odo dia podpisania tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi meno a priezvisko osoby, ktora
je opravnena v jeho mene preberat’ pisomnosti podla tejto zmluvy v prenajatom
nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, ze doru€enie akejkol'vek pisomnosti
podla tejto zmluvy osobe, ktorti ndjomca oznamil podla tohto bodu, sa povazuje za
dorucenie priamo ndjomcovi.

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) Odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v uZivania schopnom stave;

b) Udrziavat’ podstatu budovy v dobrom prevadzkovom stave, Cistl a riadne
udrziavant a odstraniovat’ vzniknuté zavady a poruchy v primeranom case;

C) Poskytovat’ najomcovi v plnom rozsahu zmluvné sluzby;

d) Umoznit' ndjjomcovi oboznamit’ sa s Prevadzkovym poriadkom, poZiarno-

bezpecnostnymi predpismi a inymi vSeobecne zaviznymi predpismi platiacimi
pre objekt, a v pripade novelizacie tychto predpisov operativne o tom ndjomcu
informovat’;

e) V stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi. v zneni
neskorsSich predpisov sa zavézuje zabezpeCovat’ ulohy vyplyvajuce z § 4, okrem
bodov e), f), a § 5 okrem bodov b), h), j). Ulohy, vyplyvajuce z tychto bodov,
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

ako aj zo zakona €.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskor$ich predpisov zabezpecuje pre svoje potreby ndjomca;

f) Uskutoc¢inovat’ preventivne a kontrolné prehliadky prenajatych priestorov, ako aj
pouzivania elektrospotrebicov a vyuZzivania elektrickej energie.

Clanok VII
Doba nijmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, odo dina nadobudnutia jej Gc¢innosti do
30.06.2027.

N4jom moze skonlit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou,
odstipenim od zmluvy a uplynutim doby.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu s I-mesacnou vypovednou lehotou

v kazdom z tychto dévodov:

a) najomca uziva nebytové priestory napriek pisomnému upozorneniu opakovane
v rozpore so zmluvou, ndjomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je uréeny
v tejto zmluve, najomca prenechd nebytové priestory do podndjmu, resp. in¢ho
uzivania tretej osobe,

b) najomca je v omeskani s platbou ndjomného alebo platbou za sluzby spojené
s najmom Vv lehote jedného mesiaca po dni splatnosti,
C) najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje poZiarno-

bezpecnostné predpisy, prevadzkovy poriadok a iné vSeobecne zaviazné platné
predpisy vzt'ahujice sa k najmu,

d) najomca, alebo osoby, ktoré snim wuzivaju nebytové priestory napriek
pisomnému upozorneniu opakovane zavaznym spdsobom porusujii pokoj,
poriadok a bezpe¢nost’ v administrativnej budove a v jej okoli.

N4ajomca je opravneny vypovedat’ zmluvu s 1-mesacnou vypovednou lehotou v kazdom
z tychto dovodov:

a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor
prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona

¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ 1 ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu
s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktora zafina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena.

Vypoved alebo iné¢ pisomnosti tykajiuce sa tejto zmluvy sa dorucuju osobne alebo
doporuc¢enym listom na posledni znamu adresu druhej zmluvnej strany a to poStou,
kuriérom alebo osobnym doru¢enim. V pripade pochybnosti plati, Ze poslednéd znama
adresa je adresa uvedena v tejto zmluve, ak nebola zmluvnou stranou oznamena ina
adresa. Ak adresat zmari dorucenie vypovede alebo inej pisomnosti tak, ze pisomne
zaslanu pisomnost’ si nevyzdvihne na poste alebo pisomnost’ si neprevezme osobne, ma
sa za to, ze pisomnost’ bola riadne dorucend ku dnu ulozenia zésielky na poste alebo
diiom pokusu o osobné dorucenie. Prenajimatel’ mdze pisomnosti doruovat’ aj osobe
uvedenej v bode 6.27. tejto zmluvy.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’, ak ndjomca napriek pisomnej
vyzve nezaplati ndjomné. Rovnako je od zmluvy opravneny odstapit, ak najomca
vykonéva stavebné Upravy na predmete ngjmu bez suhlasu prenajimatel’a. Zmluva sa
v takomto pripade zruSuje ku ditu dorucenia oznamenia o odstipeni ndjomcovi (ex
nunc).

N4jomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’, ak z dévodu na strane prenajimatel’a
neddjde k protokolarnemu odovzdaniu predmetu najmu, a to ani v ndhradnej lehote 15
dni odo dna zaslania vyzvy najomcu na prevzatie predmetu najmu. Najomca je
opravneny vyzvu zaslat' kedykol'vek po nadobudnuti Gc¢innosti tejto zmluvy, ak si
prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

N4jom v pripade odstipenia od zmluvy zanika ku ditu doruc¢enia oznamenia o odstupeni
ktorejkol'vek so zmluvnych stran.

Néjomeca berie na vedomie a suhlasi, ze po skonc¢eni ndjjomného vzt'ahu bude ndjomcovi
znemozneny pristup do predmetu ndjmu a prenajimatel’ bude opravneny vypratat’ na
naklady ndjomcu predmet ndjmu a ulozit’ na ndklady ndjomcu hnutel'né veci do uschovy
prenajimatel’a alebo inej osoby urfenej prenajimatelom. Nijomca tymto udeluje
prenajimatel’ovi plnomocenstvo na takéto vypratanie a uloZenie veci do uschovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenia § 676 ods. 2 zédkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov sa medzi zmluvnymi stranami
neuplatnia.

Clanok VIII
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit' Ziadne konanie v
suvislosti dojednéavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by
zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné
protikorup¢né vSeobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najmé
na neopravnené plnenia, vratane urychl'ovacich platieb (facilitation payments) verejnym
¢initelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym
osobam verejnych ¢initel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavdzuju, zZe neponuknu, neposkytnu, ani sa nezaviazu poskytniat
ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej
zmluvnej strany a rovnako neprijm, ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca,
zéastupcu alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani
int vyhodu, ¢i pentaznu alebo ind, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne informovat’ druhti zmluvnu stranu, pokial’ si
budi vedomé alebo budii mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim
alebo plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany
v rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstupit’.
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9.1.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Clanok IX
Kontrola

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ vykon financnej kontroly prisluSnym kontrolnym
organom a vytvorit podmienky pre jej vykon v zmysle prisluSnych predpisov
Slovenskej republiky (napr. zékon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o
zmene a doplneni niektorych zékonov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly
riadne plnit’ povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z uvedenych predpisov. Prenajimatel si je
vedomy, Ze na pravne vztahy sa vztahuje zdkon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, ze budu zachovéavat’ ml¢anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach,
o ktorych sa dozvedeli v suvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy, o podnikatel'skych
aktivitach a zameroch druhej zmluvnej strany, ktoré nie su verejne zname a ktorych
prezradenie by bolo v rozpore s opravnenymi zdujmami druhej zmluvnej strany, ako aj
0 obsahu tejto zmluvy a su povinné chranit’ tieto pred zneuzitim zo strany tretich osob.

Tato zmluva sa mdZze menit alebo dopiiiat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane dva
(2) vyhotovenia a najomca dostane Styri (4) vyhotovenia.

NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - podorys predmetu ndjmu

Priloha €. 2 - zariadenie predmetu najmu — hnutel'ny majetok

Priloha €. 3 - Vypoctovy list

Priloha ¢. 4 - Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, po jeho podpisani

Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a d’alej vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najméd ustanoveniami
zéakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zastupcami oboch zmluvnych stran
a ucinnost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Nadobudnutim G&innosti tejto zmluvy sa konéi
platnost’ a u¢innost’ Zmluvy €. 20301, ¢. ndjomcu: 189/SR/2022 zo dia 20.06.2022
v zneni jej neskorSich dodatkov z ddvodu prechodu prav a povinnosti na nového
vlastnika nehnutelnosti.
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10.7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze st opravnené tito zmluvu podpisat’, ze svoju vol'u
uzavriet’ tuto zmluvu prejavili slobodne a vazne, ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni
ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, ze svoje prejavy povazuju za
dostatocné, zrozumiteI'né a urcité a preto ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Humennom, dia............. V Bratislave, dna .....................
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
ROTAX-ARCH spol. s r. o. Ustredie price socidalnych veci a rodiny
JUDr. Peter Nizky PhDr. Peter Ormandy, MSc.
konatel’ spolo¢nosti generdlny riaditel’ a generdlny tajomnik

sluzobného uradu



