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Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorend podla ustanovenia § 685 Obgianskeho zakonnika a zdkona ¢.443/2010 Z. z.

medzi:

Prenajimatel’'om: OBEC Trendianska Turna
zastlipenou starostom Ing. Petrom Mikulom
Sidlo: 913 21 Trengianska Turna ¢. 86
ICO : 312 053

a

Najomcom: Martin Sivak, __ .

—

Bytom: 913 21 Trenianska Turna &.877

I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti -bytového domu s.¢.829

/ dalej: ,,bytovy dom*/ nachadzajiiceho sa v obci Trenéianska Turna, k. 0. Tren¢ianska Turna,
parcelné &islo 1107/131, ktory je zapisany na liste vlastnictva €. 1.

Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechdva najomcovi do uzivania 2 izbovy byt €.3 na
1.poschodi v dome shp. ¢. 829 v obei Trendianska Turna (d’alej len : byt ) na zéklade uznesenia
OcZ Trencianska Turna €.108/06 -2024 zo diia 26.06. 2024.

Byt podla Vynosu MF SR ¢&. 01/R/2008 zo diia 23.4.2008, ktorym sa urfuje regulacia cien
najmu bytov je zaradeny do I. kategoérie.

Podrobny popis stavu bytu, jeho prisluSenstva ajeho vybavenosti je uvedeny v protokole
o prevzati a odovzdani bytu, ktoré tvoria neoddeliteI'nt prilohu ¢.1 tejto najomnej zmluvy.
Néjomeca je opravneny sbytom uzivat' aj spoloéné priestory aspoloéné zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

N4jomea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamil
diia 30.07. 2023 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal nidjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave,
o ¢om diia 30.07. 2023 vyhotovil a ndgjomca podpisal Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,
ktory je prilohou tejto zmluvy.

Néjomeca nie je opravneny vykonavat' v byte ziadnu podnikatel'ski &innost’, ani ho dat’ do
podnajmu tretej osobe.

1L
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur¢iti od 01. 08. 2024 do 31. 07. 2027.
Néjomea méa pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu len v pripade, Ze dodrZiava
ustanovenia tejto zmluvy, spiiia podmienky poskytnutia najomného bytu podla &lanku 1. a IIL.
Vieobecne zavizného nariadenia &. 1/2001, ktorym sa vydavaj( zasady pridel'ovania ndjomnych
bytov ( d’alej len VZN) a prislu$né ustanovenia Obéianskeho zékonnika a

zékona &.443/2010 Z. z. Ndjomca minimalne 60 dni pred skonéenim ndjmu musi pisomne
poZiadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej nijomnej
zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto najomnej zmluve.

Néjomca prehlasuje, Ze po ukonéeni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.




II1.
Cena nijmu, poplatok z omeSkania

Ditom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd nijomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na Ghradu za plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu.
Mesagné najomné vratane preddavkov za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu si
uvedené v Mesagnom predpise tihrad za sluzby a v Eviden&nom liste pre vypocet ceny najmu,
ktoré tvoria neoddeliteln(i sicast’ tejto najomnej zmluvy, ako prilohy ¢.2 a €.3.

N4jomné a preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne, a to
v termine do 20. diia kalendarneho (beZného) mesiaca. Ndjomca najneskér v deii vzniku najmu
je povinny oznamit’ prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori budii s nim v predmetnom
byte byvat. Zoznam osob tvoriacich domécnost’ nidjomcu je neoddelitel'nou prilohou ¢.4
tejto zmluvy.

Pri zmene podtu osdb byvajicich v byte ndjomca tito skutonost’ ozndmi prenajimatel'ovi
najneskor do 10 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného, prenajimatel ma pravo zmenit
i vysku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to
dévod vyplyvajiici z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo
zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze
oznimi n4jomcovi zmenu vy3ky najomného azmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

Vy3ku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak n4jomca nezaplati nsjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v urenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo
vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy deii ome3kania, najmenej v3ak 0,83 € za kazdy i zataty
mesiac omeskania.

Preddavky na tGhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu prenajimatel’ vyictuje podla
skuto&nych nékladov v termine najneskér do 31.médja za predchadzajici kalendarny rok. Podl'a
vysledkov vyuctovania:

preplatok vréti prenajimatel’ najomcovi do 15 dni odo diia doru€enia vyictovania

nedoplatok zaplati nijomca prenajimatelovi do 15 dni od dorucenia vy(&tovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela anijomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obéianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa vztahuji
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti, budi
dodrziavat Domovy poriadok vydany v aprili 2003 obcou Trencianska Turnd a poZiarno
poplachové smernice.

Rozsah drobnych oprav v byte sdvisiacich sjeho uZivanim anékladov spojenych s beZznou
adrzbou bytu /§ 687, ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika/ sa upravuje ustanoveniami nariadenia vlady
SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika.
Najomca je povinny spolu s ostatnymi najomcami bytového domu upratovat’ spoloéné Casti
a zariadenia bytového domu a vykonévat’ prace spojené s beznou starostlivost'ou o bytovy dom
a prilahlych pozemkov, vratane &istenia chodnikov, odpratévania snehu a pod.

Najomca je povinny umoznit vstup zéstupcom prenajimatel’a, doddvatelov medii a inych
opravnenych oséb za Ggelom vykonania kontroly technického stavu bytu, meradiel, alebo
dodrziavania podmienok podla tejto zmluvy, alebo na zéklade platnych pravnych predpisov.



I.

¥
Skonéenie najmu

N4jom bytu sa skonéi -  uplynutim dohodnutej doby
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je 3 mesaéna a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede najomcovi. Vypoved’ je platna aj v pripade, ak najomca neprevzal vypoved’, ktorii mu
prenajimatel’ zaslal doporuene na adresu nijomcu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy ana adresu
bytového domu /€l L., bod 1. tejto zmluvy /.

Prenajimatel’ mbze vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711  odst.1
Obgianskeho zdkonnika a pri poruseni ustanovenia ¢l. I, bod 8. tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal.

Najomca nie je opravneny vykonat v byte ziadne stavebné Gpravy — v pripade poruSenia tohto
ustanovenia prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi nijomcovi néklady na stavebné tpravy
a iné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez siihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o
sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu. Najomca je d’alej povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady
siivisiace s odstranenim vykonanych stavebnych Gprav a zmien.

VI
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva o nijjme bytu nadobiida i¢innost’ diia 01.08. 2024.
Neoddelite'nou siéast’ou tejto zmluvy o najme bytu su jej prilohy €. 1. az &. 5.

2. Zmluva onijme bytu bola vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach — dve vyhotovenia pre
prenajimatel’a, jeden krat pre najjomcu a jeden krat pre rucitel’a.

3. Prenajimatel’ a ngjomca vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, uréite, zrozumitel'ne
a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Trencianskej Turnej; diia —......cccceuruenenenee. Lucr
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pgdpis prenajimatel’a podpis najomeu




Prilohy: 1. Protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom stavu bytu a jeho prisluSenstva
2. Mesadny predpis thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
3. Evidenény list pre vypocet ceny najmu
4. Zoznam o0s6b, tvoriacich domacnost’ ndjomcu
5. Zmluva o ruceni




