PODNAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov a § 666 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,, Zmluva“) medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Podnajomca:

Materska Skola, Poziarna 1292/11, Pichov

Sidlo: Poziarna ul. 1292/11, 020 01 Pachov
Zastupeny: Katarina Tomanova, riaditel’ka
Bankové spojenie: CSOB, as.

IBAN: IBAN SKS55 7500 0000 0040 2633 1607
1CO: 36130974

DIC: 2021687899

E- mail: poziarnal292@skolkapuchov.sk

(d’alej len ,,Podnajomca®)

a
2. Najomca: Mesto Puchov

Sidlo: Stefanikova 821/21, 020 18 Pachov
Zastupeny: JUDr. Katarina Henekova, M.B.A., primatorka
Bankové spojenie: CSOB a.s.

IBAN: SK83 7500 0000 0040 2263 4918

1CO: 00317 748

DIC: 2020615630

IC DPH: nie je platcom DPH

E mail: msu@puchov.sk

(d’alej len ,,Najomca®)
(spolo¢ne podndjomca a Najomca d’alej len ,,Zmluvné strany*)

L.
Predmet podnajmu

1. Predmetom podndjmu je nasledovny majetok:

a) nehnutelny majetok, nachadzajici sa v okrese Puchov, v obci Puchov, v k.. Puchov,
zapisany na LV €. 4268, vedenom Okresnym uradom Puchov, katastralny odbor ako:

- pozemok registra ,,C*, parcelné ¢islo 1679/46 — Zastavana plocha a nddvorie o vymere 554
m?,

- pozemok registra ,,C*, parcelné ¢islo 1679/11 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 641
m?,

- stavba, supisné Cislo 1464, popis stavby: Detsky klub — Materska Skola, postavena na
pozemku registra ,,C*, parcelné ¢islo 1679/11 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 641
m? (dalej len ,,Nehnutelnosti*);

b) hnutelny majetok — vnutorné vybavenie, zariadenie a ostatné hnutel'né veci, nachadzajtice
sa v/na Nehnutel'nostiach, ktorého presny zoznam bude tvorit’ prilohu odovzdéavacieho
protokolu v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy;

(a) ab) d’alej spolo¢ne len ,,Predmet podndjmu*).

2. Ngjomca prenechdva Predmet podndjmu Podndjomcovi do docasného wuzivania a
Podnajomca sa zavdzuje za uzivanie Predmetu podndjmu zaplatit Ndjomcovi uhradu za
podndjom (ndjomné) a thradu za sluzby spojené s podndjmom dohodnuté d’alej v tejto
Zmluve.



IL
Ucel najmu

. N4gjomca poskytuje Podndjomcovi Predmet podnijmu za ucelom prevadzky materskej
Skoly pocas rekonstrukcie budovy Materskej Skoly Poziarna 1292, Poziarna 1292/11, 020
01 Pachov.

. Podngjomca prehlasuje, Zze je s technickym stavom Predmetu podnajmu riadne
oboznédmeny a nie st mu zndme ziadne prekazky v uzivani Predmetu podnajmu v stlade
sucelom dohodnutym v tejto zmluve a v tomto stave Predmet podndjmu prebera do
uzivania.

I11.
Doba najmu

. N4jomca déva Predmet podndjmu Podnijomcovi do podnidjmu na dobu urcitd, od
01.08.2024 do 31.07.2025.

. Zmluvné strany sa zdroven dohodli na automatickej prolongacii Zmluvy o d’al§ie 2 (dva)
mesiace v pripade, ak do 30 (tridsiatich) dni pred skoncenim platnosti tejto Zmluvy
Podnijomca neoznami N4jomcovi skutocnost, Ze nema zaujem o automatickll prolongéciu
v zmysle tohto bodu tejto Zmluvy.

IVv.
Vyska najmu a ihrada za sluzby spojené s podnajmom

. Uhrada za uZivanie Predmetu podnajmu je Zmluvnymi stranami dohodnutid vo vyske
3.000,00 € (slovom: tritisic eur) za kazdy kalendarny mesiac trvania podnajmu.

. Podndjomca sa zavizuje uhradit’ Najomcovi aj odplatu za opakované dodavky sluzieb
spojenych s podndgjmom ato najmd dodavku elektrickej energie, vody (vodné, stocné,
vykurovanie, chladenie, zabezpeCenie poziarnej ochrany, spravu budovy, poistenie,
Cistenie kanalizacie, Cistenie komunikacii, deratizaciu, letnti udrzbu a zimnu udrzbu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podn4jomca bude za sluzby spojené s podndjmom platit’
mesacné zalohy. Rozpis vysky zaloh je uvedeny v Predpise mesacnych uhrad za sluzby
spojené s podndjmom, ktory je nedelitel'nou sucast'ou tejto Zmluvy ako Priloha €. 1.

. Podndjomca je povinny poskytnut’” Ndjomcovi Ghradu za podndjom a zdlohy za sluzby
spojené s podnajmom najneskor do posledného dia prisluSného kalendarneho mesiaca, za
ktory sa plati ndjomné a zalohy za sluzby spojené s podndjom. Podndjomca sa zavizuje, Ze
najjomné a zalohy za sluzby spojené¢ s podndjmom uhradi na bankovy ucet Najomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca vykona vyacétovanie skutocnej vysky nékladov a celkovych zaplatenych zaloh za
jednotlivé sluzby spojené s podndjmom nasledovne:
a) za obdobie od 01.08.2024 do 31.12.2024 vykona Néjomca vyuctovanie najneskor
do 15.02.2025,
b) za obdobie od 01.01.2025 do dia skonCenia podndjmu vykond Najomca
vyuctovanie najneskor do 60 dni odo diia, v ktorom sa podnajom skoncil.



6. Preplatok z vyuctovania nakladov za sluzby spojené s podndjmom Najomca vyplati
Podnéjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania.

7. Podnajomca uhradi Najomcovi nedoplatok podl'a vyuctovania nakladov v zmysle bodu 5.
tohto ¢lanku Zmluvy najneskér do 30 dni odo dna doruc¢enia vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca je povinny odovzdat Podnijomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel uzivania, ato s dohodnutym vnutornym vybavenim. Podnijomca je
opravneny uzivat Predmet podndjmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.

2. Podngjomca sa zavdzuje uzivat Predmet podnijmu tak, aby nedochadzalo k jeho
nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a aby nespOsobil Najomcovi Skodu.
Podnijomca je povinny na vlastné ndklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu nim
spdsobenu na predmete podnajmu, resp. osobami, ktorym Podndjomca umoznil vstup do
priestorov Predmetu podndjmu, s vynimkou 8kdd vzniknutych v désledku obvyklého
opotrebenia.

3. Akékol'vek stavebné upravy Predmetu podndjmu moédze Podndjomca vykonavat len
s predchddzajucim pisomnym sthlasom Néjomcu, na vlastné naklady a v sulade
s ustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov.

4. Podnajomca preberd v rozsahu nim uzivanych prenajatych priestorov na seba vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi ako aj hygienické
predpisy. Podnajomca je stiCasne povinny respektovat’ informdcie suvisiace s ochranou
pred poZiarmi ozndmené zo strany Prenajimatel'a/N4jomcu. Podnijomca je povinny
udrziavat Predmet podndjmu v stave, ktory neohrozuje bezpeCnost osdb a majetku.
Akékol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch predmetu podnajmu a bude spdsobend
Podnajomcom, resp. osobami majicimi vztah k Podnajomcovi, bude Podndjomcom
odstranena alebo v plnej vySke nahradena.

5. Podnijomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat' beznli udrzbu Predmetu
podndjmu, vratane drobnych oprav a uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim
Predmetu podndjmu.

6. Podnijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ N4jomcovi potrebu oprav a
umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak Podn4jomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Podnijomca sa zavidzuje v sulade s platnym pravnymi predpismi a pokynmi Najomcu
umoznit’ vykon vSetkych pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych
predpisov k prevadzkovaniu predmetu podndjmu najméd revizie elektrickych zariadeni,
bleskozvodov, plynovych zariadeni, tlakovych nddob, hasiacich pristrojov a poziarnych
zariadeni, prip. aj inych zariadeni nachadzajucich sa v priestoroch predmetu ndjmu.
Podngjomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi
latkami, zabezpecit' a udrziavat plna priechodnost’ unikovych ciest, volny pristup
k inikovym vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej
ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrziavat’ zékaz pouZivania chybnych a poskodenych
elektrickych  spotrebiov, predlzovacich Snir ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujicich normam a predpisom.



8.

10.

1.

a)
b)

©)
2.

Najomca je povinny odovzdat’ Predmet podnajmu Podnajomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu podnajmu spojené.

N4jomca je opravneny z dévodu kontroly dodrziavania ucelu a zmluvnych podmienok
najmu vstupovat’ do Predmetu podnajmu, a to za pritomnosti Podnajomcu, resp. jeho
zastupcu. Termin kontroly je Najomca povinny dohodnut’ si s Podndjomcom vopred,
najneskor 2 dni pred terminom kontroly. Podndjomca je povinny za tymto tcelom, ako aj
za ucelom vykonania oprav predmetu podnajmu umoznit nijomcovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a casti predmetu najmu.

Podnéajomca berie na vedomie, Ze Najomca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla na
veciach N4jomcu v priestoroch predmetu podndjmu, resp. na veciach tretich oséb, ktorym
Podnéjomca umoznil vstup do priestorov predmetu podnajmu, pokial’ ju nezavinil sdm
Néjomca. Podndjomca je opravneny sam a na vlastné ndklady zabezpecit’ majetok proti
odcudzeniu, poskodeniu alebo zniCeniu a zvazit ucelnost jeho poistenia na vlastné
naklady.

VL
Skoncenie podnajmu

Podnajom zanika:

uplynutim doby podndjmu,

pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu ur¢enému v dohode,
pisomnym odstipenim od tejto Zmluvy.

N4jomca je opravneny pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ze Podnajomca uziva
Predmet podnajmu v rozpore s touto Zmluvou alebo ak Podndjomca inak opakovane
porusuje ktorukol'vek zo svojich povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo ak je
Podndjomca v omeskani so zaplatenim ndjomného, alebo sluZieb spojenych s podndjmom,
pokial’ Podndjomca ktorékol'vek z vysSie uvedenych poruSeni zakladajucich doévod na
odstupenie od Zmluvy nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktordt mu N4jomca na
tento ucel poskytne. Dodato¢nd primerana lehota nesmie byt’ kratSia ako 10 kalendarnych
dni.

. Podndjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak Predmet podndjmu prestane byt

vhodny a uréeny na uZivanie podla €l. II tejto Zmluvy alebo ak N4jomca opakovane
porusuje ktorukol'vek zo svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, pokial’ Ndjomca
ktorékol'vek z vysSie uvedenych poruSeni zakladajicich dévod na odstipenie od Zmluvy
nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktor mu Podndjomca na tento ucel
poskytne. Dodatocnd primerana lehota nesmie byt kratsia ako 10 kalendarnych dni.

. Pravne uCinky odstiipenia od Zmluvy nastdvaji dilom dorucenia pisomného oznamenia o

odstapeni Ndjomcovi / Podnajomcovi.

.V pripade skoncenia ndjmu vypovedou je vypovednd lehota tri mesiace a plynie od prvého

diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

VIIL.
Odovzdanie Predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati Predmetu podnijmu bude

vyhotoveny preberaci, resp. odovzdédvaci protokol so sipisom odovzdaného majetku.

4



. Njjomca sa zavizuje odovzdat Predmet podndjmu Podndjomcovi najneskor dna
31.07.2024, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

. 'V pripade skoncenia nadjmu je Podndjomca povinny v lehote konciacej poslednym diiom
podndjmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, vypratat a protokolarne vratit
Predmet podndjmu Najomcovi a odovzdat’ mu ho v stave, v akom ho od neho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Sucastou preberacieho resp. odovzdavajuceho protokolu bude aj zaznamenanie stavu
vSetkych meracov energii v Predmete podndjmu.

VIIL
Zmluvné pokuty

. 'V pripade omeskania Podnajomcu so splnenim penazného zavizku ma Najomca pravo
fakturovat’ dlznikovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej Ciastky za kazdy aj zacaty
deii omeskania.

IX.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
N4jomca a dve vyhotovenia Podnajomca.

. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito Zmluvu precitali a porozumeli jej, Ze ich vola v nej
dosiahnutd je dana, jasnd a slobodnd, Ze u nich nedoSlo k omylu a zZe prejavy vole st
dostato¢ne urcité a zrozumiteI'né, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a na znak sthlasu s
jej obsahom prip4ajaji svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Puchove diia .........ccceeuveenneenne . V Puchove diia ........cccceeuveennenne .
Podnajomca: Najomca:
podpisané podpisané
Materska Skola, Poziarna 1292/11, Puchov Mesto Puchov
Katarina Tomanova JUDr. Katarina Henekova, M.B.A.
riaditel’ka primatorka
Prilohy:
1. Predpis mesacnych vhrad za sluzby spojené s podndjmom — Priloha ¢. 1



Priloha ¢. 1 k Podndajomnej zmluve

PREDPIS MESACNYCH UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE

S PODNAJMOM
. Predpis mesacnej

Polozka Zi’llOEOVGj platby‘I
Spotreba elektriny 624,24 €
Spotreba zemného plynu (vykurovanie + ohrev TUV) 901,80 €
Vodné 64,80 €
Sto¢né 88,20 €
PozZiarna ochrana 14,40 €
Vykon spravy 12,00 €
Poistenie budovy a hnutel'ného majetku 28,56 €
Deratizacia 60,00 €
Cistenie splaskovej kanalizacie vratane lapaca tukov 60,00 €
Udrzba vonkajsich ploch (kosenie, odhffianie snehu, posyp

solou,...) 28,80 €
Mesacna zalohova platba celkom 1 882,80 €



