
N6jomn6 zmluva n. SBi9l2024
o niljme bytu uzatvorene v zmysle S 685 a nast. zekona d.40/1964 Obdianskeho

z6konnika a z5kona 443/2010

0r, r

Zmluvn6 strany

Prenajimatel'; ObecZdkop6ie
v zastipeni starostom obce Jdnom Slanin6kom
Sldlo Stred 824 023 1i ZAkooaie
Bankovo spojenie aeskoslovenska obchodna banka, a s
Cislo uatur 40288437107500
IBAN SK39 7500 0000 0040 2884 3710
C0: 00314358
Dlor 2020553337
(d'a ej len prenajimatet)

Najomcar lvleno a priezviskor lllarcela Husardikov6
Narodeni'la:
RC:

Trvale bytom: Stred 9S9/s
(d'alejlen prenajimatet') 023 11 Zekopdie

Cl. ll
Predmet n6imu

1, Predmetom najmu je byt C. 5 spolu s prislusenstvom v bytovom dome d. stip. 959 nachadzaj0ci sa v kat.

^ tzemlZakopdie v dasti Stred, vedeni na parcele a. 443/4, ktor6ho vlastnikom je prenajlmatei
2. V zmysle uznesenia 0Z d. 19/2019 zo dha 12. 04. 2019 prenajimatel, i:rinectr'6va nejomcovi do

najomneho vztahu byt i.5 pozos6vaj[ci z: 3 izieb, kuchyne a prislutenstva, chodby, komory a k0pelne
s WC.

3. Najomca 
.bytu a osoby, ktor6 ziju s n,rjomcom v spoloCnej domecnosti, majt popri prave urivat byt aj

prevo uiivat spolodne priestory a zadadenie domu, ako aj pozivat plnenia, iioryih postrytovanie !
spojene s uzivanlm bylu.

4. Predmet najmu je nejomca oprevneni' uiivat na obytno 0dety.

Cr.

Trvanie a skondenie n6jmu

1. Nalomny vztah na byt uvedenj,v tt. tl tejto najomnejzmluvy vznike dtiom 15.07.2024 a uzatvera sa na
dobu uraito do 14.07. 2027.

2. Najomny vztah konoi uplynutim doby n,jmu.
3. Najomca m6 prevo na opakovan6 uzalvorenie najmu bytu pri dodriani podmienok v najomnej zmluve.

0 moznosli opakovanoho uzavretia naiomnej zmluvy bude prenajimater informovar' n6jomiu minimdlne tri
mesrace pred.dohodnulim term:1om skoncenia nelmu nalomndho bytu. V pripade. Ze me nejomca
zaujem o predlzenie nejomnol"o vztahu, doruai na OU v Zakopii pisomnI Ziadosl,o opakovan6 uzivrelie
nejomnejzmluvy.

4. Najomny vz(ah m62e tiez zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.
Vi'povedne doba je trojmesadna a zaCina plyn0t prvj'm driom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni
pisomnej vipovede druhej zmluvnej strane.
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Prenajimatel' m62e jednostranne vypovedat neiom bytu z dovodov uvedenich v S 711 ods. 1

0bdianskeho 26konnika.

N6jomca je povinni driom skondenia niijnru odovzdat prenajimatelovi byt v stave vakom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykle opotrebenia.

Vopadnom pripade je povinni uhradit prenajimatelbvi nakady na tie opravy a prace, ktorimi sa byt

uved€ do slavu v akom ho nAjomca prevzaL.

Vypovedanlm nAimu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedit nahradn6 ubytovanie

et. v
Vi,ska najomn6ho, splatnost' a sp6sob platenia

Nejomca sa zavezuje platif od 15.07.2024 mesadne n6jomne vo vy6ke '145,50 € mesaene Vy$ka

najomneho bola schviilena OZ uznesenim d.2/2008 zo dria 04.04.2008 a n:rsledne uznesenim d. 24i2014

zo dia 13.06.20'14.

Nejomca je povinny platit n6jomn6 mesadne vzdy do 15.t6ho dna prislugn6ho mesiaca a to sprevcovi

bytu: Obec Zekopdie, IBAN.: SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilni symbol- dislo bytovky a dislo

bytu)alebo v hotovosti do pokladne OU zekopaie.
Ak n6jomca nezaplali najomne za uzivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, ie povinni' zaplatit

prenajimatelbvi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy deh ome$kania.

Prenajlmatef si vyhradzuje prevo na zmluvn[ pokuiu 20 € za ka2d0 upomienku zaslan0 n6iomcovi

doporudene do vlaslni'ch ruk. Prenailmatel me prAvo zaslat najomcovi upomienku pripade ak n6jomnik

je 60 dni v ome$kani so splatnim najomnym a ostalnimi platbami s[visiacimi s uzivanim bytu.

Upomienku moino posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimalne 20 dni Prenajimatel

z ddvodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi nejomcovi doklad samostatne

V cene nAjmu nie s0 zahrnute poplatky za vodn6 a stoan6, dod6vku elektrickei energie, dodevka tepla

a teplej vody, odvoz beZneho komunalneho odpadu.

N6klady na elekt ckt energiu pre osvetlbvanie spolodni'ch priestorov bytov6ho domu uhradia naiomnici

rovnakym dielom na zaklade vyudtovania od SSE, a. s. 1x rodne.

NAklady spojene s vodnym a slodnim budu najomcovi vy0dtovan6 na zaklade skutodnej spotreby na

vlastnom meraii. Naklady spojeno s vodnym a stoini,m vy0dluje prenajimatel' najomcovi na zaklade

vyudtovacej fakt0ry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x roine. Vzniknuti rozdiel rnedzi hlavnim a podruznymi

meradmi sa prepoaita koeficientom pre vsetky byty.

Najneskor v deir podpisania tqto zmluvy uhradi najomca na udet obce alebo v hotovosti do pokladne 0U

Zakopdie finandnu zabezpeku vo vi'ske o-mesaineho naiomneho. Prenajimatel'si vyhradzuje prAvo pouzil

flnandni zdbezpeku na uhradu eventuelnych $k6d, ci inych zAvezkov vodi prenajimatetovi. Po skondeni

najmu sa nevyderpanA zabezpeka v[6ti nAjomcovi po uhradeni vietkych zevazkov vyplyvaj0cich

z n6jomneho vztahu (vy0atovanie elektriny-spolodn6 priestory, vy0dtovanie vodneho a stodndho).

et.v
Prava a povinnosti zmluvnich stren

Prenajlmalel'je povinni,odovzdal'n6jomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpedit

najomcovi plni' a neruseny vi'kon prav spolenych s uzivanim bytu

Prenajimatel'je povinni poistil bytovi dom a platit poistne naaas v potrebnei vi'Ske

Prenajimatel' nebude zodpovedni' za stralu, Skodu alebo kredez osobneho vlastnictva najomcu. Najomca

je zodpovedni za tieto veci.

Prenajimalel' mar pravo pri odcudzeni hasiaceho zaradenia alebo has aceho pristroja, ktore je

umiestneno v bytovom dome, roz[dtovat Skodu neiomcom bytov podla vlastnoho uveienia.
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vonkajSie steny budovy.
10. Pi odovzdavani bytu prenajimatelovi, pripadne novemu najomcovi musi byt byt vymalbvany bielou

farbou.

17.

Najomca nie je oprevneni vrtat akdkol'vek otvory a dlery do keramickeho obkladu adlaZby v ktpelni
a kuchyni. V pripade porusenia tohto zAkazu je prenajimatel'oprevneni pri skonaeni n6jomn6ho vztahu
pozadova( od nejomcu navretenie do pdvodneho stavu. Ak nedojde zo slrany nejomcu k navrateniu do
povodn6ho slavu, vykona prenajimatel' potrebn6 opravy na neklady najomcu, pridom vyika nakladov na
navratenie do povodneho stavu, bude odretan6 zo zabezpeky zlozenej najomcom. V pripade, ak by
ziibezpeka nebola doslaloine, je nejomca povinni uhradit vsetky n6klady prevyaujuce vi,iku zabezpeky.
Najomca berie na vedomie, ie vitanie dier do vn0tornich stien bytu vykon6va na vlastnI zodpovednost.
V pripade, 2e d6jde k poskodeniu nStalAcii pod omietkami (voda, elektrina, ptyn, odpadovy kanal a pod.)
je povinni' taketo poskodenie bezodkladne nahlesil'na 0U Zakopdie a lento nasledne zabezpeei odborn(
opravu poskodenych inStalacii a to na nak ady nejomcu, kloni, poskodenie sposobil.
Nejomca nie je opr6vneni' vykonat' ak6kol'vek ine slavebne (]pravy, rekonslrukdne prace, resp.
modernizaciu predmetu n6jmu bez predch6dzajuceho pisomndho sfhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje
nakady.
Drobno opravy v byte s0visiace s jeho uzlvan1m a neklady spojene s beznou [drzbou uhradza najomca.
Poiem drobni,ch opr6v an6kadov spojenich s beznou 0drzbou bylu upravuje osobitni predpis ($O-9
Nariadenia vlady d.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu)
Najomca je povinni oznemit bez zbytodn6ho odkladu prenajimalelbvi potrebu ti,ch oprav v byte, ktor6 me
znaial prenajimatel', a umoznil ich vykonanie, inak zodpoveda za akodu, klora nesplnenim tejlo
povinnostivznikla.

Najomca ie zodpovedni za pripadne odpojenia elektriny z dovodu neplatenia za dodavky elektriny
a zaviizuje sa uhradil'vsetky poplatky spojene s opatovni'm zapojenim meradla a spuslenim do
prevedzky.

NAjomca zodpoveda za zabezpeaenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedoSlo k poSkoden u na rozvodoch vody, vykurovacieho syslemu a kanalizacie
Najomca je povinni zabezpeeovat iast6 a intenzivne vetranie obytni'ch priestorov z dovodu minimalizacie
nepriaznivich vplyvov vlhkosti
NAjomca sa zavazuje dodr2iavat Dornovi poriadok pre bytovi,dom 959.
V zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc byyani i. 443t2UA Z. z. 918 odst. I je najomca
a osoby lvoriace jeho domecnost, povinni umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutni, das
a v nevyhnutnej miere vstup do najomneho bytu zameslnancom ministestva, prisluSneho (tradu a inich
kontrolni'ch organov s ciel'om vikonu kontroly lechnickeho stavu niijomnoho bylu po dobu 30 rokov.
Prenajimatel'je povinni/ v zmysle vyhliSky d 508/2009 Z. z, ptilohy d 1, tV. dast, pism. B/h a podta
prilohy C. 10 tejto vyhiaiky, zabezpedit 1-krat roine odbomI prehliadku ptynoveho kotta vobdobi pred
alebo po vykurovacej sezdne.

22. Pri nesplneni si povinnosU uvedenej vbode 21. tohto ilanku, prenajimatel nebude uhredzat nakady
spojene s opravou piynoveho kotla.

23. KaZd6 porucha plynovoho kol a musi byt vopred nahlasena na obecni, [rad v Zakopii a po odsthlaseni
obcou moze byt vykonana oprava.

Najomca je opravneni uZivat predmet n6jmu len na dohodnutli, !del a nie je opravneni ho dalej prenajat.
N6jomca a osoby, klor6 s nim bivaju v spoloanej domacnosti s0 povinn6 uzivat' byt spoloen6 priestory
a zariadenia domu a dbal', aby sa v dome vytvoilo prostredie zabezpeduj0ce ostatni,m nejomcom vi'kon
ch p'6v a nebolo v roTpore s dobi.n, nravni
N6jomca je zodpovedni za vsetky Skody, ktor6 vzniknu neprimeranim uzivanim predmetu nejmu a s0
sposobene nim samotnim, osobamr, ktor6 s nim Ziju v spolodnej domecnosti alebo jeho navslevnikmi,
odhliadnuc od bezndho opotrebenia Ak najomca neodstr6ni vzniknuto Skody napriek pisomnej v!,zve
v slanovenej lehote, ie prenajimatel' opriivneni vykona( opravu na n6klady najomcu.
Vchodovo dvere do bytu rnusa zostal'v pOvodnorn stave ako pri preberani, pretoze s[ povazovane za
po2iarny uzaver (prolipoZiarne dvere)
Prenajimatel' dava vislovni,z6kaz upevriovania akichkolvek predmetov na vonkajsie z6bradlia a na
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24 Najomca sa zavazuje po skonieni n6jmu uhradil pripadne Skody na majetku prenajimatel'a, di in6
finanCn6 zevezky voii prenajimatelbvi.

Nejomca je povinni vymenend zemky od bytu odovzdat prenajimatelovi.

er. vr
Zaverean6 ustanovenia

Zmeny a doplnky lejlo nAjomnej zmluvy sa m6iu uskutodirovat len pisomnou formou aso s0hlasom
zmluvnich str6n.

Sudaslou tejto nejomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzall najomneho bylu a Evidendny list bytu,
ktori obsahuje vipodet n6jomneho a 0hrady z plnenia, ktor6 suvisi s jeho uzivanim a Smernica o tvorbe
a derpani fondu prevddzky,0driby oprav najomnich bytov v bytovich domoch v Zekopdi, obstarani'ch
s pouiitim verejnich prostriedkov na 0aely podpory socielneho bi'vania, schv6lenA uznesenim OZ d.

7 12022 zo dha 14.03.2022
Pokial nie je dohodnut6 v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vzt'ahy
vyplivajuce z tejto zmluvy ustanoveniami obdianskeho zekonnika SR v platnom zneni.
Teto najomn6 zmluva bola vyhotovene v 2 rovnopisoch s plalnostou originalu, z ktorich jeden rovnopis
obdrZi prenailmalel' a jeden n6iomca.
Platnos( a lidinnosl nadoblda najomne zmluva podpisom oboch zmluvnych slren.
Zmiuvnd slrany sizmluvu preiitali, jejobsahu porozumeli a na znak s[rhlasu ju vlaslnorudne podpisali.

Naiomca timto d6va sUhlas v zmysle z6kona d.1812018 Z.z. o ochtane osobni,ch 0dajov prenajimatelovi
k spracovaniu svojich osobn:i'ch Udajov - mena, priezviska, adresy, disla obdianskeho preukazu, Udajov
o platbAch, vi'ske nedoplatkov a preplatkov, podas lrvania najomneho vztahu avsulade s platnou
legislativou podl'a RegrslralIrneho po.iadku.

V Zakopdi, dria 10. 07. 2024

Frenalrmatet:.............. ...... Y......
Jan Slaninak

starosta obce
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