Priloha ¢. 3 a)

Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a podfa zakona €. 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik (d'alej len ,zmluva®“)

Zmluvné strany:

1.  Prenajimatefr: Obec Lué¢ivna
Sidlo: Hlavna 208/33, 059 31 Lugivna
ICO: 00 326 356
DIC: 2021212688
Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a.s.
IBAN: SK35 0200 0000 0000 2532 4562

Konajuci prostrednictvom: Ing. Monika Ki¢akova, starostka obce Ludivna

(d'alej ako ,prenajimatel™)

Najomca:
Meno a priezvisko: Mgr. Henrieta Papcunova
Rodné priezvisko:

Datum narodenia:

Rodné &islo:
Adresal/trvale bytom: Kuipele 281/2, 059 31 Lugivna
Bankové spojenie:
IBAN:
Kontaktna osoba: Mgr. Henrieta Papcunova
tel. &.
Email:

(dalej ako ,najomcea“ a spolu s prenajimatefom dalej len ,zmluvné strany”)

w

Zmluvné strany, v sulade so zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, Zasadami hospodarenia s majetkom obce Luéivna a § 720 Obéianskeho zakonnika,
sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok:

1/6



Priloha &. 3 a)

CL 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru o vymere 45 m? tvoreného dvomi
prepojenymi miestnostami so spoloénym vchodom, nachadzajuceho sa na prizemi v objekte
budovy Obecného Gradu v Lugivnej, supisné &islo 208/33, na pozemku parcely registra ,C*
KN 114, katastralne uzemie Lucivna, zapisaného na LV &. 1 (dalej ako ,nebytovy priestor*
alebo aj ako ,,predmet najmu*).

1.2 Touto zmiuvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uzivania najomcovi.

1.3 Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku vyhlasenej obchodnej verejnej sitaze.

L
Ucel najmu

2.1 Prenajimatel sa zavazuje prenechaf najomcovi a ndjomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor vyhradne za Ucelom: fyzioterapia a starostlivost’ o telo (dalej ako ,uéel najmu*).

2.2 Na pripadni zmenu ucéelu najmu, resp. jeho rozsirenie je najomca nie je opravneny.

2.3 Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho €ast do najmu, podnajmu alebo
vypozZicky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu najmu,
ani inak zatazit predmet najmu.

CL. .
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

3.1 Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor a za sluzby suvisiace
s najmom vo vySke 2,89 Eur/m?mesiac t.j. celkovd vy§ka najomného, je 1 560,--
EUR/rok.

3.2 Najomca je .povinny uhradzat najomné mesacéne vo vyske 130,-- EUR
na Uéet prenajimatela:

€. uétu v tvare IBAN: SK35 0200 0000 0000 2532 4562
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: 208 a obdobia podfa bodu 3.8 tejto zmluvy.

Najomné za prvy mesiac trvania najmu, alebo jeho pomernu ast, bude splatné v lehote do
10 dni odo dra protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom. Pomerna cCast
najomného sa vypodita tak, ze denné najomné vypocitané ako 1/365 roéného najomného
sa vynasobi poétom dni odo diia protokolarneho prevzatia predmetu najmu nijomcom do
konca prisluSného kalendarneho mesiaca, v ktorom sa zmluva uzavrela, pripadne
vypovedala.

3.3 Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktora je darfiovy doklad povinny poukazovat platby
najomného a preddavkovych platieb za siuzby véas tak, aby tieto najneskor v desiaty deil
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na ucet
prenajimatefa.

3.4 Vcene najmu — najomnom podfa bodu 3.1 tohto &lanku zmiuvy su obsiahnuté platby za
dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stoéné, odvoz odpadu a za dalSie sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru najomcom (dalej len ,sluzby suvisiace s
najmom®), nie su tam zahrnuté naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou
nebytového priestoru.
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V cene najmu — naomnom podfa bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy nie st obsiahnuté ani
naklady na upratovanie nebytového priestoru, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze
upratovanie si zabezpecuje najomca vo viastnom mene a na viastné naklady.

Najomca je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platba
poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje voé&i najomcovi
pohfadavku ztitulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatel opravneny zapoéitat
nespecifikovanu platbu najomcu na pokrytie najstarsej splatnej pohfadavky prenajimatefa.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa ndjomca omeska s Uhradou najomného, je
povinny uhradit prenajimatefovi aj Urok z omeskania vo vyske stanovenej podfa § 3
nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Zb., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obgianskeho zakonnika.

Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04. vy$ku najomného (vratane sluZieb
suvisiacich s najmom) dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie v SR merand
indexom-HICP, zverejfiovanu Statistickym uradom SR v januari nasledujiceho roka za
bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok. K Gprave najomného déjde prvy krat ku ditu
01.04.2025. ZvySenie najomného je prenajimatel opravneny uskutoénit oznédmenim —
zaslanim doporugenej zasielky najomcovi. Zvy$ené najomné je ndjomca povinny platit za
obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade,
Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi doruéené po splatnosti ndjomného,
zaplati najomca rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie
v lehote 30 dni od doru€enia oznamenia.

CL. Iv.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita 10 rokov odo diia nadobudnutia uéinnosti tejto
zmluvy.
Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zékiade vypovede z dovodov podfa § 9 ods. 2 a ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o nagjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v ods. 4.4.
tejto zmluvy a z dévodov upravenych v Obgianskom zakonniku,

d) jednostrannym odstapenim od zmluvy ndjomcom v pripade, ak sa preukaze, Ze
v dbsledku skrytej vady predmetu najmu nie je mozné uskutoénit jeho uZivanie,

e) uplynutim &asu podfa ods. 4.1. tejto zmluvy v sllade s ust. § 9 ods. 1 zdkona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (bez
moznosti konkludentného predizenia zmluvy)

Vypovedna lehota je trojmesadna. V pripade ukonéenia najmu z dévodu neplatenia

najomného je vypovedna lehota jednomesacna. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dita

mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimatef méze

od tejto zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak nidjomca uziva nebytovy priestor v

rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spésobom, Ze
prenajimateflovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi $§koda,

b) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatefa alebo da nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do vypoZi¢ky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimaterla,
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c) néajomca uziva nebytovy priestor na iny icel ako je uvedeny v €l. Il ods. 2.1 tejto zmluvy,
d) najomca vykonal akékolvek Upravy nebytového priestoru bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefa,

e) najomca strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny deil po skonéeni n&jmu prenajimatefovi ato
vypratany, vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a s prihliadnutim na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Gpravy. O odovzdani
a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpiSu zmluvné strany pisomny protokol
o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatefom. -

V pripade, Ze najomca po skon&eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimaterl
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu na vypratanie nebytového
priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vsetkych
hnutefnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru na
z4klade vykonanej obhliadky a v takomto stave ako stoji a leZi ho prebera. K odovzdaniu
a prevzatiu nebytového priestoru pristipia zmluvné strany bezodkladne po nadobudnuti
uginnosti tejto zmluvy priamo na mieste.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vSetku Skodu spésobeni na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie a vstup
do nebytového priestoru s vynimkou $kdd vzniknutych v dosledku obvyklého opotrebenia.
Najomca je povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho
hospodara. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim.
Prenajimatel nie je povinny odovzdat najomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na viastné néklady zabezpeci
najomca.

Najomeca je povinny zabezpegit likvidaciu komunélneho odpadu, ktory bude v nebytovom
priestore po dobu najmu produkovat.

Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajlice z realizacie beznych oprav a beznych
Uprav nebytového priestoru.

Prenajimatel je podas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykondvat potrebnd technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, €i najomca
uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom avstlade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. N&jomca je povinny za tymto Uéelom, ako aj za tcelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatefovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vetkych miestnosti a gasti nebytového priestoru po predchadzajicom nahlaseni
najomcovi.

Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpetit majetok vneseny do nebytového
priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo znieniu a zvazit (celnost jeho poistenia
taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktieZ povinny dodrziavat prisiusné hygienicke
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naruSend hygienicka
a ekologicka nezdvadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov, budov.
Najomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické Skody a ujmy
vzniknuté v stvislosti s prevadzkou jeho &innosti v nebytovom priestore podra tejto zmluvy.
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Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajlce zo v8eobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpe&nost oséb a majetku.
Akakolvek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobena
najomcom, resp. osobami majlucimi vztah k najomcovi, je ndjomca povinny odstranit.
V opaénom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov Skody ako
aj nakladov na odstranenie $kody v pinej vy8ke prenajimatefovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatefa.
Najomca je povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpedit a udrziavat plnd priechodnost Unikovych ciest, volny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzaverom
vody a plynu, dodrZiavat z&kaz pouzivania chybnych a posSkodenych elektrickych
spotrebi¢ov, predlzovacich 8nur ainych predmetov a zariadeni nevyhovujicich normam
a predpisom.
Najomca je povinny prevadzkovat a udrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich €innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pri€om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podfa prisludnych
legislativhych noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouZivat
chemikaélie a suroviny, ktoré st na zozname neziaducich latok a zavdzuje sa na vlastné
naklady znasaf prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatefovi tymto nie je dotknuta.
Kontaktnou osobou za prenajimatefa:

Ing. Monika Ki¢akova — tel. & 0905 413 844, starosta@lucivna.sk
Najomca je povinny zaobchadzat s predmetom najmu so starostlivostou riadneho
hospodara, udrZiavat poriadok a €istotu predmetu najmu.
Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika

¢l VL.
Doruc¢ovanie

Pisomnosti podfa tejto zmluvy sa doru€uji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej
strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Pokiafl nie je v zmluve uvedené inak, v8etky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné

ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v

pisomnej forme a doruéené na adresu druhej zmiuvnej strany uvedentl v zahlavi zmiuvy

alebo na ind adresu, ktor(i pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za
doru€ent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke alebo
képii dorucovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou
osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podfa zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluZbach
v zneni neskorsich predpisov dfiom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vilastnych rik diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za def doruéenia pisomnosti doruéovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada

aj (i) def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorué¢ovanu pisomnost
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prevziat, (ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) def, v ktory je na zasielke
preukazatefne zamestnancom postového podniku vyznadend poznamka ,adreséat je
neznamy*, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat sa odstahoval® alebo in& poznamka,
zakladajica nemoznost doru¢enia zasielky.

CL. VIL.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluénymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obdianskeho zakonnika a dalSimi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zdkona NR SR &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor$ich predpisov a nadobuda
ucinnost podfa ust. § 47a ods.1 Obcianskeho zékonnika diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR. V zmysie uvedenych
predpisov preto zmluvné strany udeluju svoj stihlas so zverejnenim tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane dva
rovnopisy a ndjomca dostane dva rovnopisy.
Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole
su slobodné, vazne, zrozumitefné a urdité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

v LVCIINET gna J0-F-2024 v LYCIVHET  po AT 1010

Najomca: Prenajimatel”

Mgr. Henrieia"Papcunové Ing. Monika Ki¢akova
starostka obce
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