- Zmluva o vykone spravy

uzavretd podl'a ustanoveni zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len bytovy zdkon) - tiplné znenie.

Zmluvné strany

1. Spravca: Stavebné bytové druzstvo Trencin
Legionarska 647/33, 911 01 Trené¢in
ICO: 00175 111
DIC: 2021309807
IC DPH : Sk 2021309807
zapis v obchodnom registri Okresného sudu Trenéin, odd. Dr. vL.¢. 16/R
bankové spojenie, ¢islo ctu IBAN: SK94 0900 0000 0002 7262 7093
zastupeny : Mgr. Miroslav Petrik - predseda predstavenstva
JUDr. Renata Kuciakova - ¢len predstavenstva
(d’alej len spravea)

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ulici Legiondrska, siipisné ¢islo 649,
vchod ¢islo 35 v Trencine,
ktory je postaveny na pozemku parcelné &islo 1839/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 326
m2, parcela registra ,,C“, ktory je evidovany v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym
odborom Okresného tradu Trenéin, na liste vlastnictva &. 5322, okres Trencin, obec Trenéin,
katastralne Gizemie Trené¢in (d’alej len bytovy dom),
v zastiipeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu na schédzi
dnia 29.05.2024 Bc. Petrom Cagéanom. B
Bankové spojenie, ¢islo Gctu: , pobocka
Trenéin,

(d’alej len vlastnik, vlastnici)

Clénok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpelenie vykonu spravy bytového domu, ktorou je
obstardvanie tovarov a sluzieb, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov,

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych ¢&asti domu, spoloénych zariadeni domu,
zastavaného a pril'ahlého pozemku a prislusenstva bytového domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov v bytovom dome,

¢) vyméhanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav (dalej len FPUO), nedoplatkov
na thradéch za plnenia a inych nedoplatkov,

d) iné c¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim bytového domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov,

e) dalfie dojednané CcCinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ako aj na zaklade
splnomocnovacich ustanoveni v zmysle bytového zakona.

Clénok II.
Vymedzenie pojmov

Pre tcely tejto zmluvy sa rozumie:
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bytom, miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré rozhodnutim stavebného tradu st trvalo urfen¢ na
byvanie a m6zu na tento tcel sluzit' ako samostatné bytové jednotky,

bytovym domom, budova v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie a ma
viac ako tri byty, a v ktorej byty a nebytové priestory s za podmienok ustanovenych bytovym
zédkonom vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né Casti bytového
domu a spoloéné zariadenia tohto bytového domu st stfasne v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov v bytovom dome,

nebytovym priestorom, miestnost” alebo stiibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu
ur¢ené na iné Gcely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisludenstvo bytu ani spolo¢né
¢asti bytového domu a spolo¢né zariadenia bytového domu,

spoloénymi cast’ami bytového domu, casti bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpe¢nost’, najmi zaklady bytového domu, strechy a chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodiskd, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie a strechy garazi, ak su sucast'ou bytového demu a si vyuZivané ako terasy,
spolotnymi zariadeniami bytového domu, zariadenia, ktoré si urené na spolo¢né uzivanie a
slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sa nachadzajii mimo bytového domu. Takymito
zariadeniami sG najmid vytahy, praCovne, kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne,
koc¢ikéarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizatné,
elektrické, telefonne a plynové pripojky,

spoloénymi ¢ast’ami bytového domu a prisluSenstvom bytového domu, ktoré s urené na
spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto bytovému domu a pritom nie si stavebnou stcast'ou
bytového domu (d'alej len prislusenstvo) sa rozumeji oplotené zéhrady a stavby, najmi oplotenia,
pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachddzaju na pozemku patriacom k bytovému domu (d'ale;
len pril'ahly pozemok), neoplotené prijazdové cesty a chodniky.

podlahovou plochou bytu, podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prisluSenstvo bytu, bez plochy terds, lodzii a balkénov; to neplati pri terasach, ktoré nie su
spoloénymi ¢astami bytového domu,

prevadzkou, ¢innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrZziavanie spolo¢nych Casti bytového
domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stave spésobilom
na ich riadne uzivanie; za prevadzku sa povazuji aj povinné revizie technickych zariadeni podla
osobitného predpisu,

udrzbou, ¢innosti, ktoré st potrebné na zachovanie pdvodnéhe Standardu a kvality spoloénych Casti
bytového domu, spoloénych zariadeni bytového domu a prisluSenstva, ako aj odstranenie
nedostatkov zistenych servisnou kontrolou,

opravou, odstranenie Ciastoéného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spoloénych Casti
bytového domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu a prisluSenstva z dévodu ich uvedenia do
predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného stavu,

rekonstrukciou, sa rozumeju zasahy do spolo¢nych ¢&asti bytového domu, spoloénych zariadeni
domu a prisluSenstva, ktoré znamenajii zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch,
modernizaciou, obnova, zlepSenie alebo rozsirenie vybavencsti a pouzitelnosti spolo¢nych Casti
bytového domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu a prislusenstva,

. garazou v dome, nebytovy priestor v bytovom dome, ktory je podla rozhodnutia stavebného tradu

ureny na odstavenie a parkovanie vozidiel,
garazovym stojiskom, plosne vymedzena Cast’ garaze v dome; garazové stojisko nie je samostatnym
nebytovym priestorom,

. skladovym priestorom, Cast’ nebytoveého priestoru v dome uréeného podla rozhodnutia stavebného

tradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena od ostatnych ¢asti tohto nebytového priestoru, ak
nejde o prisluenstvo bytu,

FPUO, je tvoreny mesaénymi platbami vlastnikmi a vyku platby uréuju vlastnici spravidla vzdy na
jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy,
zastupcea vlastnikov bytov (d’alej len ZVB), vlastnik bytu v bytovom dome, ktorého si vlastnici na
schodzi vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim zvolili, aby ich zastupoval pri komunikacii so
spravcom v zmysle ustanoveni bytového zakona,
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* . 18. koordindtor, fyzickd osoba, ktort si zvolili vlastnici (spésobom ako v ods. 17 tohto ¢lanku) v
pripade, Ze nie je mozné zvolit ZVB; jeho Einnost’ stvisi najmé so zabezpefovanim prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu,

19. sposob zverejiiovania informdcii povazovany v bytovom dome za obvykly, informacna tabula
umiestnend vo vstupnej chodbe bytového domu; v ramci mozZnosti sa mdzu informécie sicasne
zasielat’ vlastnikom elektronickou po3tou, popripade zverejnit na virtudlnej nastenke zriadenej pre
bytovy dom,
prisluSenstvo bytu, vedl'ajsie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom uzivali, ak boli
vyslovne v zmluve o prevode vlastnickeho prava k bytu uvedené.
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Clanok II1.
Splnomocnenie spraveu vlastnikmi

1. Spravca vykondva spravu bytového domu samostatne v mene vlastnikov a jeho ¢innost’ moze byt
vykondvana len podla bytového zakona, priom musi splaat’ aj podmienky podla zékona ¢&.
246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov.

2. Spravea v zmysle bytového zdkona zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci
vlastnikov:

a) proti ktorym smeruje navrh na zafatie konania podany prehlasovanym vlastnikom, navrh na
zatatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zilozného prava
podany inym vlastnikom,

b) ktori sa domdhaju thrady dlhu alebo plnenia inej povinnesti vlastnikom (§ 9 ods. 8 bytového
zakona).

3. Spravca je opravneny vymaéhat’ vzniknuté nedoplatky aj stdnou cestou, ak vyska nedoplatkov na
preddavkoch do fondu prevadzky, adrzby a oprav domu a na thradach za plnenie je aspori vo vyske
trojnasobku ich mesa¢ného ur¢enia. Podanim névrhu na vykon dobrovol'nej drazby alebo ndvrhu na
exeku¢nu drazbu, ak ho k tomu vlastnici uznesenim v zdpisnici zo schddze vlastnikov alebo
z pisomného hlasovania poveria za splnenia podmienok uvedenych v § 63 zakon ¢. 233/1995 Z.z.,
exekuény poriadok; ako i § 8b ods. 1 pism. h/ a i/ bytového zékona.

4. Sprévca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov zverejnovat’ zoznam vlastnikov, ktori
maju thrnnt vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na
tthradach za plnenie je aspon vo vyske trojnasobku ich mesacného uréenia. V zozname sa uvedie
meno a priezvisko vlastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do FPUO alebo na thradich za
plnenie. Zoznam sa zverejiiuje spdsobom zverejiovania informécii povazovany v bytovom dome za
obvykly.

5. Spravca je opravneny uzatvarat' v mene vlastnikov zmluvy o uvere, pricom sa vyzaduje suhlas
vlastnikov v zmysle ustanoveni bytového zdkona. Dalej je opravmeny uzatvdrat zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti bytového domu a spolo¢nych zariadeni v bytovom dome za
ndjomné, ktoré bude prijmom do FPUO, pricom sa rovnako vyzaduje sthlas vlastnikov v zmysle
ustanoveni bytového zakona. V pripade, ak by i3lo o vlastnika, takato ngjomna zmluva musi byt bez
nahrady, a to z dovodu jeho spoluvlastnickeho podielu, teda nemoZnosti uzatvarat’ ngjomna zmluvu
sam so sebou (§ 19 ods. 7 bytového zdkona). Spravca je oprdvneny uzatvarat’ bezplatni zmluvu
o vypozicke miestnosti, pri¢om sa vyzaduje sthlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov. V pripade, Ze
do miestnosti je potrebné dodat’ energie (voda, elektrika, plyn), vypoziCiavatel je povinny
zabezpedit' prislusné merace energii auhradit vyuctovani finanént ¢iastku (za spotrebované
energie), ktoru spravea zaudtuje do FPUO.

6. Spravca je opravneny uzatvarat' v mene vlastnikov zmluvy o dielo a ich dodatky, pricom sa vyzaduje

stihlas vlastnikov v zmysle ustanoveni bytového zékona.

Spravca je opravneny na ucely spravy bytového domu spracivat osobné tidaje vlastnikov. Pravnym

zdkladom spracovavania a uchovavania osobnych tudajov pre spravcu je zdkon ¢. 18/2018 Z.z.

o ochrane osobnych udajov. TieZ sa tak kona podla bytového zakona (§ 9 ods. 3), ktory ustanovuje

rozsah osobnych tudajov nasledovne: meno, priezvisko, dédtum narodenia, rodné cislo, adresa

trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne &islo. elektronické adresa, éislo uétu a kod
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banky. Vlastnici dalej splnomoctiuja spravcu spristupnit’ v nevyhnutnom rozsahu ich osobné tudaje
pre ¢innost, ktord vyplyva z jeho vykonu spravy v ramci povinnosti zakotvenych v zmluve o vykone
spravy, vieobecnymi z&vdznymi pravnymi predpismi azakonmi (ako napr.. v informacnych
systémoch spravcu pre potreby vykonu sprdvy a na ich poskytnutie prisludnej poistovni,
sprostredkovatel'ovi poistenia a pefiaZnému Ustavu pri otvoreni bankového uétu domu alebo v
pripade poskytnutia iveru na obnovu a rekonStrukciu spolo&nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni
domu, pripadne sprostredkovatelovi vykonavajucemu rozictovanie dodavky tepla a teplej uzitkovej
vody v rozsahu potrebnom pre rozuétovanie, pripadne inému obchodnému partnerovi).

Clanok 1V.
Priva a povinnosti spravcu

Spravca v zastipeni S$tatutdrov a vlastnici zastipeni poverenou osobou schvaluju tradne
osved¢enymi podpismi Zmluvu o vykone spravy, ktora obsahuje najma:
a)vzajomné prava a povinnosti spravecu a vlastnikov pri zabezpecovani prevadzky,
udrzby a oprav domu,
b)spdsob vykonu spravy spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku,
¢)zéasady hospodarenia s prostriedkami FPUO, vratane rozsahu opravnenia disponovat’ nimi,
d)zésady platenia thrad za plnenia,
e)zasady urCenia vySKy platieb za spravu,
f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu podl'a odseku 2 § 8a bytového zdkona.

Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Priloha &. 1, tvoriaca zoznam poskytovanych sluZieb

spravcom v ramei poplatku za vykon spravy.

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy,

vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom

spravy bytového domu st uréené bytovym zakonom.

Sprava bytového domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov

v bytovom dome:

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych

zariadeni domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

¢) vedenie uctu bytového domu v banke,

d) vymahanie $kody podl'a ob&ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb., § 420 a nasledne,

e) vyméhanie nedoplatkov vo FPUO a inych pohl'adavok a nérokov,

f) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim bytového domu ako celku jednotlivymi

vlastnikmi,

g) podanie navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok podla § 15

bytového zdkona na zaklade uznesenia vlastnikov alebo podat” navrh na exekucné konanie.

Spravca je pri vykone spravy povinny:

4.1. Vykonavat' prevadzku, udrzbu, opravy, rekon3trukciu a moderniziciu spolocnych cCasti
bytového domu, spolo¢nych zariadeni bytového domu, pril'ahlého pozemku a prisluSenstva
bytového domu podl'a poziadaviek vidcsiny vlastnikov a v sdlade s pravnymi predpismi,
hospodarit’ s majetkom a finan¢nymi prostriedkami vlastnikov s odbornou starostlivostou a
uprednostiovat’ zaujmy vlastnikov pred svojimi zaujmami.

4.2. Zabezpetit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom:

a) dodavka tepla na ustredné karenie (z kotolne)

b) dodavku teplej vody (ak je TV pripravovana v kotolni),

¢) dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vdd a odvadzanie
zrazkovych vod,

d) dodavku energii do spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,




e) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolognych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu,

f) poziarnu ochranu,

g) poistenie bytového domu, spolo¢nych ¢&asti bytového domu a spoloénych zariadeni
bytového domu v rozsahu tychto poistnych rizik: pre pripad poskodenia, zniCenia veci
zivelnou udalostou alebo vinom rozsahu podla rozhodnutia nadpolovi¢nej vécSiny
vlastnikov v bytovom dome,

h) havarijnu sluzbu na odstrafiovanie poruch spolo¢nych elektrickych zariadeni,

i) utechnickych zariadeni plynovych, tlakovych, elektrickych instaldcii a bleskozvodov:

- odborné prehliadky a odborné skisky

- tradné skusky a opakované tradné skusky

ato v ¢asovych lehotach stanovenych zdkonom a vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
a odstranenie zistenych nedostatkov,

j) prehliadky technickych zariadeni spolognych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu -
kominov, dymovodov, poziarnych rozvodov a hydrantov v ¢asovych lehotach stanovenych
zakonom a ostatnymi v3eobecne zavdznymi pravnymi predpismi a odstrdnenie zistenych
nedostatkov,

k) vymenu vodomerov studenej vody, teplej vody (d’alej len SV a TV-ak je pripravovana v
kotolni) a vymena pomerovych rozdelovatov vykurovacich nakladov (d’alej len PRVN) v
Casovych lehotach stanovenych zdkonom a ostatnymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi a odstranenie zistenych nedostatkov (PRVN - neplati pre malé bytové domy
s celkovou podlahovou plochou do 500 m?),

I) prevadzku kotolne bytového domu,

m) spravca nezodpoveda za technické zariadenia inStalované v bytoch (napr. kotle,
prietokové ohrievate apod.), ktoré nie st siacastou spolocnych casti aspolonych
zariadeni bytového domu (§ 13 ods. 7 zak. ¢. 124/2006 Z.z. BOZP).

5. Spravca je povinny zabezpetit vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finanéno-
ekonomickej agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v ods. 3 CI. [V, a to:

5.1

5.2,

v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvu o vykone spravy; ndjomnd zmluvu; zmluvu
o vypozicke nebytovych priestorov a ich dodatky; zmluvu ¢ vylu¢nom uzivani spoloénych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu aich dodatky; vedie a aktualizuje evidenciu vSetkych
nakladov za poskytované plnenia; vSetky evidované pohladavky, platby, vymahané
pohladavky; vedie zoznam a dokumentéciu sudnych sporov tykajicich sa bytového domu a int
pravnu agendu; eviduje, preSetruje apisomne vybavuje st'aznosti, ozndmenia a podnety
vlastnikov, zastupcov vlastnikov bytov, resp. koordinatorov, ktoré suvisia s vykonom spravy
bytového domu; eviduje, priebezne aktualizuje, uchovdva azodpoveda za  spravnost
evidencie vSetkych prijatych rozhodnuti vlastnikov, vritane zapisnic zo schodzi vlastnikov
a vysledkov pisomnych hlasovani, vratane hlasovacich listin, resp. listkov;

v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovit dokumenticiu stavieb, pasporty
bytového domu, technicki a projektovi dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a
harmonogramy ich odbornych prehliadok a odbornych skisok, dokumentéaciu oprav spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, prisluSenstva bytového domu, vedie obchodné
zmluvy s dodavatel'mi prac, tovarov a sluzieb a evidenciu poistnych udalosti;

. v oblasti finan¢no-ekonomickej agendy je sprivca povinny viest samostatné

analytické u¢ty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Majetok vlastnikov, ktorym
si prostriedky FPUQO, prostriedky z thrad za plnenia od vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, musi spravca viest oddelene od u¢tov spraveu v banke, a to
osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom uctu domu zriadeného spravcom v
banke su vlastnici (§ 8 ods. 3 bytového zakona). Pri stanoveni vysky mesaénych preddavkov
vychadza vzdy z predpokladanych nékladov na budici rok a berie do uvahy naklady z
predchadzajiceho roka. Vedie priebeznt evidenciu platieb za plnenia, evidenciu upomienok pre
neplati¢ov a prehl'ad ich usporiadania, vykonava ro¢né vyiétovanie plneni za sluzby do 31.5.
nasledujiceho roka.
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Spravca uplatiiuje prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady bytového domu,
spolo¢nych ¢asti bytového domu, spolognych zariadeni bytového domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva, pozemku zastavaného bytovym domom a prilahlého pozemku vo¢i tretim
osobam (§ 9 ods. 5 pism. e/ bytového zékona). Spravca umozni vlastnikovi na jeho poziadanie
v lehote najneskor 14 dni od podania Ziadosti nahliadnut” do dokladov tykajticich sa spravy bytového
domu alebo &erpania FPUO, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo méZe na néklady vlastnika
vyhotovit' z nich képie. Spravca je pritom povinny zabezpetit’ ochranu osobnych tdajov podla
osobitného predpisu ostatnych vlastnikov (§ 9 ods. 5 pism. d/ bytového zikona).

Spravca je opravneny menit’ vySku mesacnych platieb na thradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov
(urad na reguldciu sietovych odvetvi) alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb na ziklade
vyuctovania nakladov za predchéadzajuci kalendarny rok.

Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky FPUO vedie na bankovom tte
bytového domu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit' na krytie alebo thradu zavizkov, ktoré
nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou bytového domu. Spravca nesmie vyuZi majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb. Majetok vlastnikov nemdze byt
sucastou konkurznej podstaty spravcu. Spravea je prisludny disponovat’ s finanénymi prostriedkami
na ucte bytového domu a vykondvat’ k tomuto G¢tu prava a pevinnosti vkladatel'a podl'a osobitného
zékona o ochrane vkladov.

Spravca prostrednictvom ZVB, resp. koordinatora je povinny priebeZzne zverejiiovat spdsobom
povazovanym v bytovom dome za obvykly postup pri obstarévani tovarov a sluzieb, v ramci
zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych
¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych ponik. Zverejnenie
cenovych ponuk sa vykona v ¢ase vyvesenia Pozvanky na schddzu vlastnikov. S ohladom na
obsiahlost’ cenovych pontk sa zverejni iba nazov firmy a cena diela. Kazdy vlastnik moze poziadat’
ZVB, resp. koordinatora alebo spravcu, ak nie je zvoleny ZVB alebo koordinator, o moznost
nahliadnut’ do cenovych pontk (§ 8b ods. 1 pism. k/ bytového zédkona).

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’, ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa
dali dojednat’ v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutiami vlastnikov o vybere
dodavatel'a, ak nejde o zabezpeéenie odbornych prehliadok a skisok technického zariadenia, ktoré je
spravca povinny vykonavat pri sprave domu (zakon o metrologii, zakon o tepelnej energetike, zakon
o ochrane pred poziarmi, d'alej povinnostami tykajlcich sa vykonavania odbornych prehliadok
a odbornych skusok technickych zariadeni elektrickych, tlakevych a plynovych). Tieto je vSak
spraveca povinny dojednat’ za ¢o najvyhodnejsich podmienok (§ 8b ods. 2 bytového zakona).

Spravca pri vykone spravy a realizacii predmetu tejto zmluvy obstardva plnenia a sluzby pre
vlastnikov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo tretimi osobami (dodavatel'sky).
Spraveca je povinny Stvrtro¢ne pisomne upozornit' vlastnikov, ktori st v omeskani s platbami na
vznikajuci nedoplatok i s upozornenim na vysku Groku z omeskania.

Spravea je povinny zabezpetit' a uhradit’ z FPUO odstrénenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia bytového domu
alebo odstranenie nedostatkov a poSkodeni spolo¢nych casti azariadeni bytového domu, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sihlasu vlastnikov. O tomto
opatreni informuje spraveca ihned” ZVB alebo koordinatora, ktory zverejni oznam pre vlastnikov
o nedostatkoch a poskodeniach spdsobom povazovanym v bytovom dome za obvykly. Vykonanie
tychto prac potvrdi na fakture pred jej uhradenim svojim podpisom a peciatkou domovej samospravy
ZVB alebo koordinator (§ 9 ods. 4 bytového zakona).

Spravea poskytne bezplatné poradenstvo ZVB alebo koordinatorovi v otazkach spravy bytového
domu.

Schédzu vlastnikov zvolava spravca podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked' o to
poziada ZVB, resp. koordinator, ako i aspon jedna Stvrtina vlastnikov. Termin konania schodze
vlastnikov musi byt urCeny tak, aby sa jej mohol z(¢astnit’ ¢o najvicsi po€et vlastnikov. Pisomné
hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked oto poziada aspon Stvrtina vlastnikov.
O pisomnom hlasovani mozu rozhodnat’ vlastnici aj hlasovanim na schdédzi vlastnikov. Schodza

vlastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit’ do 15 dni od dorucenia ziadosti
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spravcovi. Ak spravea v uvedenom termine nekona, pravo zvolaf” schddzu vlastnikov alebo vyhlésit
pisomné hlasovanie ma aspon $tvrtina vlastnikov.

Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania
musia byt vlastnikom ozndmené najneskdr sedem dni vopred. Oznamenie o schddzi vlastnikov
alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe doru¢ené kazdému vlastnikovi
do jeho postovej schranky, resp. na jeho kontaktni adresu. Pre pisomné hlasovanie sa volia najmenej
dvaja overovatelia podpisov (§ 14a ods. 4 bytového zakona). Zépisnicu a vysledok hlasovania
schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto schodzu vlastnikov zvolal
alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schddze vlastnikov alebo od
skoncenia pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania
musi obsahovat’ ditum jeho zverejnenia. Spdsob zverejfiovania, ktory sa povazuje v dome za
obvykly, si vlastnici v bytovom dome uréuju v zmluve o vykone spravy (§ 14a ods. 6 bytového
zdkona). Ak aspon S$tvrtina vlastnikov zvolala schddzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné
hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo vysledok pisomného
hlasovania musi spravcovi doru¢it’ povereny zastupca vlasinikov do siedmich dni od konania
schddze vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania (§ 14a ods. 6 bytového zakona).
Spravca je vzmysle § 8b ods. 1; § 9 ods. 7 a8; § 11 ods. 5 a § 15 bytového zdkona povinny
vykonavat’ sprdvu samostatne v mene a na et vlastnikov v bytovom dome a je opravneny konat’ pri
sprave domu za vlastnikov v bytovom dome pred v3eobecnymi sudmi vSetkych stupriov, ako
1 tstavného sudu.

Clanok V.
Sposob roziétovania nakladov za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov
a spolo¢nych ¢asti a zariadeni v bytovom dome

Skuto¢né naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov rozictuje spravea na jednotlive

byty v bytovom dome nasledovne:

a) dodavku tepla podla osobitného predpisu vlastnikovi bytu,

b) dodavku teplej vody podl'a osobitného predpisu (ak je pripravovana v kotolni) vlastnikovi bytu,

¢) dodavku studenej vody (vodné astocné) v pomere fakturaéné meradlo a namerané hodnoty
bytovych vodomerov na studenti vodu vlastnikovi bytu,

d) odvod dazd'ovej vody podl'a plochy bytu vlastnikovi bytu,

e) osvetlenie spolo¢nych priestorov (vylune iba spotreba elektriny) na pocet osdb zijucich
v spolo¢ne] doméacnosti (osobo mesiace) vlastnikovi bytu,

f) deratizaciu z FPUO,

g) poistenie bytového domu vlastnikovi bytu,

h) poplatok za spravu bytového domu rovnakym dielom za kazdy byt vlastnikovi bytu,

i) spravca je opravneny zactovat' pri vyutovani nakladov za poskytované plnenia vSetky
evidované pohl'adavky vzniknuté na byte (napr.: Groky z omeskania, neuhradené odberatel'ské
faktury, nedoplatky na FPUO a iné),

j) ak sa vykurované spolo¢né zariadenia vyuzivaji na Gcel, na ktory sa zriadili a nevyuzivaji sa na
osobnu potrebu kone¢nych uzivatelov na zdklade dohody. potom ndklady na dodané teplo do
spoloénych zariadeni sa rozpocitaji medzi vsetkych kone¢nych spotrebitelov podla velkosti
spoluvlastnickych podielov vlastnikov,

k) néklady na po$tovné pri dorutovani pisomnosti postovym podnikom.

Spravca je povinny najneskor do 31. méja nasledujiiceho roka predlozit’ vlastnikom spravu o svojej

¢innosti za predchadzajuci rok tykajicej sa bytového domu, najmé spravu o finanénom hospodareni

bytového domu, o stave spolo¢nych ¢asti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, ktoré stivisia so spravou bytového domu. Zaroven je

povinny vykonat' vyuétovanie pouzitia FPUQ, thrad za plnenia rozaétované na jednotlivé byty a

nebytové priestory v bytovom dome. Vytctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny uhradit

do 30 dni odo dna doruCenia vyuctovania. V tej istej lehote spravca vrati vlastnikovi preplatok
zisteny vyuctovanim. Vyultovanie spravca dorucuje vlastnikom prostrednictvom ZVB, resp.
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koordinatora, pripadne doporu¢ene na posledni znamu adresu vlastnika. Vyuctovanie je dorucené
prevzatim zasielky, uplynutim lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si ju vlastnik v tloZnej lehote
nevyzdvihne alebo osobnym dorug¢enim ZVB, resp. koordinatorom proti podpisu vlastnika. Spravca
je dalej povinny kazdoroéne do 30. novembra predlozit’ vlastnikom plan oprav na nasledujici rok,
ktory zohl'adni najmé opotrebenie materidlu a stav spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu
anavrhnit’ vysku tvorby FPUO na nasledujiici kalendarny rok (§ 8b ods. 1 pism. g/ bytového
zakona).

Ak spravca nepredlozi vlastnikom spravu o svojej Cinnosti za predchédzajici rok tykajicu sa
bytového domu, vyiétovanie pouzitia FPUO a tihrad za plnenia v lehote podl'a odseku 2, nema az do
ich predlozenia ndrok na platby za spravu; narok na platbu za spravu nemd spravca ani vtedy, ak
nepredlozi do 30. novembra bezného roka plan oprav na nasledujuci kalendarny rok (§ 8a ods. 4
bytového zakona).

Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a ods. 2 tohto ¢lanku je povinna
zaplatit’ urok z omeSkania. Vyska trokov z omeskania sa uréuje NV SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
zmien a doplnkov.

Vlastnici vykonédvaji platby do FPUO podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu. Ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome
prilieha podla § 19 ods. 4 bytového zakona balkén, lodZia, terasa, pre tcely tvorby FPUO sa
zaratuva do vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 25% z ich podlahovej plochy.

Spravca zodpoveda vlastnikom za $kody vzniknuté v désledku neplnenia svojich povinnosti
vyplyvajicich zo zakona alebo z tejto zmluvy o vykone spravy. Spravea nezodpoveda za Skody,
ktoré vznikli nezabezpeCenim plnenia predmetu zmluvy z dévodu nedostatku finanénych
prostriedkov na G¢te bytového domu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti vlastnikov v bytovom dome

Prava a povinnosti vlastnikov s uréené bytovym zdkonom, Obcianskym zdkonnikom a touto

zmluvou.

Vlastnik m4 pravo a povinnost’ ztastiiovat’ sa na sprave bytové¢ho domu a hlasovanim rozhodovat

ako spoluvlastnik o v3etkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych casti bytového domu

a spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisludenstva a pozemku

zastavaného bytovym domom alebo pril'ahlého pozemku.

Schvélené rozhodnutia vlastnikov sa prijimaju na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Platné rozhodnutia st zavidzné pre vsetkych vlastnikov; zmiuvy st platné ak ich za vlastnikov

podpisala nimi poverena osoba.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v bytovom dome ma vlastnik jeden hlas pripadajuci na byt alebo na

nebytovy priestor v bytovom dome; to plati aj vtedy, ak je bvt alebo nebytovy priestor v dome v

podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik, resp. spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mdze v listinnej podobe, s

tradne osved¢enym podpisom splnomocnit’ inti osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucast'ou

plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako méa splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak

nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav apovinnosti vlastnika bytu alebo

nebytového priestoru v dome. Splnomocnend osoba sa originalom plnomocenstva preukazuje na

zaciatku schodze ZVB alebo na poziadanie aj inému vlastnikovi.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva

overovatel'om. Vlastnik nemdze splnomocnit’ na zastupovanie:

a) spravcu,

b) ZVB, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,

¢) ZVB, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Vlastnici st povinni v stulade so zmluvou o vykone spravy poukazovat’ na bankovy ucet domu

mesacne vopred platby do FPUO najneskor do posledného dia prislusného mesiaca v roku. Vysku

platby do FPUO urdia vlastnici tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a

opravy spoloénych casti, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj
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vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici st povinni mesa¢ne vopred,
najneskor do posledného dna prisluiného mesiaca v roku uhradzat platby thrad za plnenia spojen¢ s
uzivanim bytu a poplatok za vykon spravy.

V pripade, Ze vlastnik nezaplatil predpisani mesa¢nt zalohovu platbu, pripadne vykond len
Ciasto¢ni uhradu mesaénych zalohovych platieb, bude spraveca nedoplatok na mesanych
predpisanych zalohovych platbach vymahat’ pravnou cestou.

Ak spravca vy¢isli vlastnikovi bytu na ro¢nom vyuétovani nedoplatok, tento bude v pripade jeho
neuhradenia do 30 dni od prevzatia vy&tovania vymahany pravnou cestou spolu s pripadnym
nedoplatkom za predchadzajtice dlzné obdobie na mesaénych zilohovych platbach.

Ak spravea eviduje u vlastnika bytu vrotnom vyuétovani na mesaénych zalohovych platbach
preplatok, tento bude pouZity (zapoditany) na zniZenie vy¢isleného nedoplatku roéného vyuctovania
z predchéadzajiceho dlzného obdobia.

Ak spravea eviduje na konte mesa¢nych zélohovych platieb vlastnika bytu nedoplatok, preplatok
z roéného vyuétovania bude zapotitany na uhradu nedoplatku na mesaénych zalohovych platbach.
Ak vlastnik bytu méa konto mesaénych zilohovych platieb vyrovnané, preplatok zrocného
vyu¢tovania mu bude poukézany (vrateny) na jeho ucet, z ktorého vlastnik bytu uhradil mesa¢nu
zalohovi v mesiaci maji bezného roku do 30 dni.

Ak vlastnik bytu, ktorému vznikol preplatok z roéného vyuétevania a nema bankovy ucet, spravca
mu mdze prelctovat’ preplatok z vyuctovania na uhradu nasledujicich mesa¢nych zalohovych
platieb. Ak stakymto postupom vlastnik bytu nesthlasi je povinny pisomne poziadat o vratenie
preplatku po3tovou poukézkou na nim udant adresu, pripadne na nim zadany ucet do 15.jina
prisludného roku.

Vlastnik je povinny na svoje ndklady udrZiavat svoj byt v stave sposobilom na riadne uZivanie,
najma vcas zabezpecovat’ opravy a udrzbu.

Vlastnik je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach, pri prenajme bytu a pri inom
nakladani s bytom v bytovom dome nerusil, neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych
vlastnikov vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav aje povinny dodrziavat' domovy
poriadok v bytovom dome. Domovy poriadok v bytovom dome schvaluji vlastnici.

Vlastnik je povinny odstranit’ nedostatky a poskodenia, ktoré¢ na inych bytoch v dome alebo na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve domu spdsobil on séam,
resp. osoby uzivajtice byt v jeho vlastnictve.

. Vlastnik je povinny umoznit na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

zastupcovi spravcu a osobe poverenej vykonavat udrzbu, za ucelom obhliadky alebo opravy.

Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit, ak sa jedna o opravu na spolo¢nych castiach alebo

spolo¢nych zariadeniach domu pristupni len z jeho bytu alebo ak ide 0 montaz a idrzbu zariadeni na

meranie spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoZnenia

pristupu do bytu je vlastnik povinny znasat’ vetky $kody a dedatoné naklady, ktoré v suvislosti s

nespristupnenim bytu vznikli.

Vlastnik a osoby byvajuce v jeho byte, resp. jeho navstevy st povinné dodrziavat’ protipozZiarne

a ostatné vseobecne zavidzné pravne predpisy a to najmé:

a) zakaz fajéenia v spolo¢nych Castiach (priestoroch - chodby, medzi podlazia) a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu (pivnice, koc¢ikarne a pod.);

b) zakaz odkladat” akékol'vek predmety v spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu, ktoré by v pripade poziaru branili alebo st'azovali evakuaciu obyvatel'ov na unikovej ceste
k tnikovému vychodu, ako i k pozZiarnemu zasahu;

¢) dodrziavat’ zdkaz manipuldcie s otvorenym ohnom vo vyznaCenych priestoroch;

d) zéakaz uskladiiovania horfavych & vybusnych latok v spoloénych &astiach, v spoloCnych
zariadeniach, v byte a jeho prisluSenstva;

e) zakaz uzatvarania spolo¢nych €asti bytového domu mirmi s dverami, mrezami a pod., najmé na
chodbéch pred bytom, resp. bytmi, bez prislusného povolenia stavebného uradu a zapracovania
do protipoziarnej bezpe¢nosti v projektovej dokumentacii;

f) zadkaz poskodzovat, zneuzivat alebo stazovat pristup k poziarnym a bezpetnostnym
zariadeniam alebo k vecnym prostriedkom na ochranu pred poziarmi a k uzaverom rozvodnych
zariadeni bytového domu, najma elektrickej energie, plynu alebo vody.
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V pripade poruenia vieobecne zavidznych pravnych predpisov moze byt vlastnikovi bytu ulozena
opravnenou osobou v blokovom konani pokuta za zistené priestupky.

V pripade nezistenia vinnika poruSenia v3eobecne zaviznych pravnych predpisov bude uloZena
pokuta spravcovi, ktory ju uhradi z FPUO bytového domu.

Vlastnik je povinny nahldsit’ spravcovi zmenu vlastnictva bytu do 15 kalenddrnych dni od
pravoplatnosti dediéského rozhodnutia alebo rozhodnutia opovoleni vkladu vlastnickeho prava
k bytu. Vlastnik ma povinnost’ pre potreby katastralneho odboru v stvislosti s prevodom vlastnictva
bytu vyziadat si od spravcu potvrdenie o tom, Ze vlastnik bytu nema ziadne nedoplatky na Ghradéach
za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbe FPUO.

. Vlastnik, ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny pre potreby rozii¢tovania nakladov nahlésit

spravcovi pocet 0sodb, ktoré nim prenajaty byt uzivaju a zabezpetit, aby najomcovia dodrzZiavali
podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok.

. Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit™ spraveovi zdvady a poskodenia na meracich

zariadeniach v byte (SV, TV-ak je pripravovana v kotolni). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti
vlastnik zodpoveda za $kodu, ktora by tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu v dome prechadzaju prava a povinnosti vyplyvajlce

zo zmluvy o vykone spravy na nového vlastnika. Ak vlastnik nadobudne byt v dome na ziklade
zmluvy o nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristipit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavizky
vyplyvajiice zo zmluvy o vykone spravy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika zavizuju aj
pravne ukony tykajice sa bytového domu, spoloénych Casti bytového domu, spoloénych zariadeni
bytového domu, prisluSenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
v bytovom dome.
Vlastnik neméze vykondvat upravy bytu, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad bytového domu bez sthlasu nadpolovi¢nej vacsiny
vietkych vlastnikov bytového domu (napr. balkony, klimatizacie, bytové jadra, farba a tvar okien, a
pod.).
Ak vlastnik zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov takym spdsobom, Ze
obmedzuje alebo znemoziuje vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze:

- hrubo poskodzuje byt

- poskodzuje spolo¢né ¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo domu,

- sustavne narG$a pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

- ohrozuje bezpe¢nost vlastnikov,

- porusuje dobré mravy v dome,

- neplni rozhodnutia uloZené sidom,
moze sid na navrh niektorého vlastnika nariadit’ predaj jeho bytu v dome.
Komunikaciu so spravcom zabezpecuje ZVB zvoleny vlastnikmi. ZVB moze byt len vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v bytovom dome (§ 8a ods.5 bytového zikona). ZVB informuje
vlastnikov o ¢innosti spravcu a o dolezitych otazkach tykajucich sa spravy bytového domu. ZVB je
povinny uplatiiovat’ voéi spravcovi poziadavky vlastnikov v stilade so zmluvou o vykone spravy a
prijatymi rozhodnutiami vlastnikov. ZVB nie je opravneny rozhodovat” o veciach, o ktorych mozu
rozhodovat’ len vlastnici v zmysle bytového zakona podla § 14 az 14b bytového zakona. Pokial si
vlastnici nezvolia ZVB, mézu si zvolit' koordinatora, ktory bude vykonavat' Cinnosti stvisiace
s prevadzkou bytového domu.

Clanok V1I.
Sposob spravy bytového domu

Oznamenie o schodzi vlastnikov musi byt v listinnej podobe dorucené kazdému vlastnikovi
miniméalne sedem dni pred diiom konania schodze (§ 14 ods. 2 bytového zdkona). Schodzu
vlastnikov zvoléva spravca alebo ZVB na zéklade jeho poverenia sprdvcom najmenej raz za rok
alebo ak o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v dome. Dorufenie oznamenia sa vykona
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vhodenim do postovej schranky vlastnika, vyvesenim na mieste v dome obvyklom a u tych
vlastnikov, ktori v byte nebyvaji, zaslanim poStou na ich poslednt zndmu adresu.

Okrem spraveu moZe zvolat' schddzu vlastnikov $tvrtina vlastnikov, ak na ich Ziadost’ nezvolal
schdédzu vlastnikov spravea do 15 dni od doru€enia Ziadosti o zvolanie schddze. Oznamenie o
schodzi vlastnikov, spolu s programom, musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi
spésobom uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku. Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa
dorucuje v tejto lehote aj spravcovi.

Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje podia ustanoveni § 14 b bytového zékona.
Prehlasovany vlastnik ma pravo obrétit’ sa do 30 kalendarnych dni od hlasovania na sid, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma
pravo obratit’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Prehlasovany vlastnik sa mo6ze zaroveii na prislusnom siude domahat docasného pozastavenia
t¢innosti rozhodnutia vlastnikov podl'a bytového zakona. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vécSina
hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sud.

Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome mé4 vlastnik jeden hlas pripadajiici na byt
alebo nebytovy priestor. Ak je byt alebo nebytovy priestor vo vlastnictve viacerych spoluvlastnikov,
moZu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo len ako celok (§ 14 ods. 3 bytového zdkona).

O kazdom rokovani schodze vlastnikov sa vyhotovi pisomna zipisnica, ktora obsahuje, miesto a Cas
konania schddze, program schddze, predmet rozhodovania vlastnikov a vysledok hlasovania, ktort
podpisuje predsedajuci schédze vlastnikov, zapisovatel a overovatelia. Stucastou zépisnice je
prezenéna listina, pripadne iné materialy, ktoré boli predmetom rokovania.

Pisomné hlasovanie moZe vyhlésit’ spravca alebo Stvrtina vlasinikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak ho na ich Ziadost’ nevyhlasil spravca do 15 dni od dorudenia Ziadosti. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt’ vlastnici sedem kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych
sa bude hlasovat, a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v bytovom dome obvyklym
(zverejnenim hlasovacieho listka).

Na hlasovacej listine, resp. listku musi byt uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika a otazka, ktorej sa hlasovanie tyka. Ak je viac otdzok, oznaéi sa kazda poradovym cislom.
Pri kazdej otdzke musia byt dva ramceky, z ktorych jeden je podpisany slovom ,.ano* a pod druhym
slovom ,,nie”. Ak vlastnik bytu nevyznaéi na hlasovacej listine, resp. listku svoj nézor, jeho hlas je
neplatny. Podpis vlastnika musia potvrdit’ najmenej dvaja pritomni overovatelia, ktori boli zvoleni
na schodzi vlastnikov.

Po vykonani hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny vlastnikov zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do siedmich kalendarnych dni od pisomného hlasovania spésobom
v bytovom dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sthlas
vlastnikov v zmysle ustanoveni bytového zdkona. V pripade nelspesného hlasovania musi byt
predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov. Pisomné hlasovanie o tej istej veci mozno
zopakovat® az po prerokovani predmetu hlasovania na schddzi viastnikov. Prehlasovany vlastnik ma
pravo postupovat’ podl'a ods. 4 tohto ¢lanku.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten,
kto schodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlésil pisomné hlasovanie. a to do siedmich dni od konania
schodze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania sposobom v bytovom dome
obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat” datum jeho zverejnenia. Ak aspon
Stvrtina vlastnikov zvolala schddzu vlastnikov alebo vyhldsila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi
spravcovi dorudit’ povereny zastupca vlastnikov do siedmich dni od konania schodze vlastnikov
alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

Nadpolovi¢na vacsina vsetkych vlastnikov bytového domu méze schvalit odmenu za ¢innost ZVB
alebo koordinatorovi zabezpecujlicemu ¢innost’ spojent s prevadzkou bytového domu, pricom musia
rozhodnat’ o jej vyske, ¢i bude v brutto alebo netto a od akého datumu. Odmena musi byt hradena
z Predpisu zalohovych platieb.
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Clinok VIIL.
Cena vykonu spravy

Poplatok za vykon spravy je stanoveny v sume 7,29 € bez DPH (8,75 s DPH) mesacne za kazdy byt
anebytovy priestor uvedeny v liste vlastnictva v bytovom dome. Této suma je splatnd mesaCne
vopred k poslednému diu prislu$ného mesiaca a plati sa spolo¢ne s platbami do FPUO
a preddavkami tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Spravca je opravneny v prvy pracovny den prisludného mesiaca previest z bankového (¢tu
zriadeného pre bytovy dom odmenu za vykon spravy za spravované byty na svoj tucet.

Spravcovi patria aj uhradené naklady spojené s realizaciou &innosti vyplyvajtcich zo zmluvy o
vykone spravy. Jednd sa napriklad o néklady vynaloZené pri vymahani $kody, postové poplatky za
upomienky, ndklady vynaloZené pri vymdhani nedoplatkov stdnou cestou a exekuénym konanim,
pri podani navrhu na vykonanie drazby a iné.

Spravca je opravneny kazdoro¢ne navysit' vySku poplatku za vykon spravy v sulade s vyvojom
inflacie stanovenym Statistickym tradom SR a jeho uplatnenim od prvého janudra v roku, v ktorom
Statisticky trad SR potvrdil mieru inflacie. T4to zmena poplatku za vykon spravy bude upravend
jednostrannym pravnym uUkonom spravcu v Predpise mesaénej zalohovej platby za byt ato
spdsobom, Ze sa zniZi ind polozka v Predpise mesacnej zalohove] platby za byt tak, Ze celkova vyska
mesacného predpisu zostane nezmenena.

Clanok IX. '
Sposob a opravnenie hospodarenias FPUO

Vlastnici st povinni v stilade s touto zmluvou poukazovat’ platby mesa¢ne vopred do FPUO, a to od
prvého dia mesiaca nasledujiiceho po vklade vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti. Vysku
platby do FPUO uria vlastnici spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, tdrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloén)?ch zariadeni
domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekontrukciu domu. Vlastnici vykonévaja platby do FPUO podl'a vel'kosti
spoluvlastnickeho podielu.

Prijmom FPUO s:

a) mesacné platby vlastnikov,

b) prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisludenstva a pril'ahlého pozemku,

¢) vynosy z (¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priesteru alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok vo&i vlastnikovi bytu zo zdkonného
zalozného prava a iné opravnené prijmy,

e) zmluvné pokuty a Groky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov FPUO.

Z FPUO sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku. adrzbu a opravy spolocnych &asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého
pozemku, vydavky na obnovu, modemiziciu a rekonstrukciv domu ainé opravnené vydavky. Z
FPUO sa financuji aj opravy balkénov, lodzii atych teras, ktoré st spoloénymi &astami domu.
Prostriedky FPUO moZno prechodne pouzit' na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome v pripade ich doc¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na tthradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik
prévo na vratenie alikvotnej Casti zostatku z FPUO.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov, ktoré vznikli pri vikone spravy az do vysky splatenych
thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo do vy3sky zostatku FPUQ. V pripade nepredvidanych
havérii zna$aji vlastnici finanéné dosledky, ato aj v pripade. ak vo FPUO nebude dostatok
finan¢nych prostriedkov na ich likvidaciu.




Zodpovednost’ za Ghrady zévizkov vo¢i dodavatelom sluzieb, ktoré obstariva spravca v ramci
zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu vtedy, ak tieto nie si kryté platbami z FPUO.

Finanéné prostriedky z FPUO méze ZVB alebo koordinator pouzit' do vysky 500 EUR alebo so
stthlasom vyboru domovej samospravy do vysky 1.000 EUR na financovanie beznej prevadzky,
adrzby a opravy spoloénych Casti bytového domu, spoloénych zariadeni domu, spolonych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Uvedené sa nevztahuje na thradu odbornych ¢innosti, ktoré
zabezpetuje spravca podla bytového zékona a Zmiuvy o vykone spravy. Pripadné d'alSie Gpravy
vy$ky finan¢nych limitov sa budi riedit' uzneseniami zo schddze vlastnikov, resp. uzneseniami
pisomného hlasovania vlastnikov.

Spravca moze pouzit' finanéné prostriedky z FPUO bez sthlasu vlastnikov v pripadoch uhradenia
faktury za vykonanie odbornej prehliadky, odbornej skusky, tradnej skusky, opakovanej uradnej
skusky, kontroly a revizie technickych zariadeni bytového domu. Vykonanie tychto ¢innosti potvrdi
na faktire pred jej uhradenim svojim podpisom a pediatkou domovej samospravy ZVB alebo
koordinator.

Prostriedky FPUO moze spréavea pouzit na odstranenie poistnej udalosti na spoloénych Castiach
domu, spolo¢nych zariadeniach domu a prisluSenstve domu. Pripadné plnenie poistovne
vyplyvajice z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zuctovat do FPUO. Pripadné
regresné naroky poistovne a dojednant spoluticast’ podl'a poistnej zmluvy uhradi spraveca z FPUO.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté v dosledku toho, ze vlastnici neakceptujii jeho
upozomenia a odporicania vyplyvajuce z platnych pravnyeh predpisov, najmd ak neposkytna
sthlas k realizacii oprav, udrzby a obnovy spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu a napriek
upozorneniu spraveu trvaju na svojom rozhodnuti, majiicom za nasledok vznik Skody. Spravca v
takomto pripade vzniknut situaciu oznami prislusnému Statnemu organu.

V pripade namontovania kamerového systému na bytovy dom je prevadzkovatel kamerového

systému povinny oznalit dom oznamenim prislusnou kombinaciou piktogramu a textu podla

charakteru monitorovaného miesta, ze je priestor monitorovany kamerovym systémom.

Prevadzkovatel’ je povinny vypracovat’ projekt na kamerovy systém v zmysle zdkona ¢. 18/2018

Z.z. o ochrane osobnych udajov, kde bude uvedeny spdsob uleZenia zdznamov, manipuléacia s nimi,

ich likvidéacia a pod. a zaroven ur¢i na schddzi vlastnikov bytov oprdvnent osobu zodpovednu za

dodrziavanie ustanoveni vyssie uvedeného zakona.

V pripade, ak vlastnik bytu uzatvori so spravcom Dohodou o elektronickom doru¢ovani, bude

spravea vietky dokumenty, ktoré je opravneny a povinny zasielat’” podla tejto zmluvy alebo podla

bytového zakona, alebo ktoré sa tykajd, stvisia so spravou domu alebo s touto zmluvou zasielat
vlastnikom elektronickou formou, ato emailom na emailovi adresu vlastnika urCenti v Dohode

o elektronickom dorucovani.

3.1 Pre Gcely tohto bodu sa pod pojmom ,,Dokumenty* myslia najmi ro¢né vyactovanie nakladov
(vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, tdrzby a oprav a thrad za plnenia rozictované na
jednotlivé byty anebytové priestory vbytovom dome), sprava o Cinnosti spravcu za
predchadzajici rok, predpis mesac¢nych uUhrad ajeho zmena, navrh vysky tvorby fondu
prevadzky, adrzby a oprav domu na kalendarny rok, plan oprav na kalendarny rok, schvalena
apodpisand zmluva o vykone spravy aakdkol'vek zmena zmluvy o vykone spravy (Gplné
znenie), vyzva na thradu nedoplatku, akékol'vek iné listiny, informécie, oznamenia, ktoré je
opravneny alebo povinny spravca zasielat, oznamovat, predkladat’ podla tejto zmluvy alebo
bytového zékona vlastnikom, alebo ktoré sa tykaju, stvisia so spravou bytového domu alebo
s touto zmluvou, s plnenim povinnosti vlastnikov z tejto zmluvy alebo bytového zakona.

3.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze idaje uvedené v Dohode o elektronickom doru¢ovani (email,
telefonne ¢islo, heslo) budi pouzité aj pre ucely elektronického pisomného hlasovania,
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pripadne elektronického hlasovania na schodzi vlastnikov, pokial' platnd pravna tiprava takéto
elektronické hlasovanie umozni.

3.3 Vpripade, ak bude emailovd sprava spravcu zabezpeCena proti otvoreniu neopravnenou
osobou, odosle spravca sucasne semailom aj heslo potrebné k otvoreniu elektronického
podania, ato formou SMS spravy na oznamené ¢islo mobilného telefonu vlastnika
(spoplatnené podla aktualneho cennika dodavatel’a sluzby). alebo pre otvorenie elektronického
podania pouzije vlastnik nim urené a spravcovi oznamené heslo.

3.4  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Zze dorudovanie na e-mailové alebo telefonne Cislo
vlastnikov podl'a tohto bodu je plnohodnotnou nahradou inych spésobov dorucovania,
oznamovania,  predkladania  (dorutovanie  prostrednictvom  poStového  podniku,
prostrednictvom ZVB alebo koordinatora), ato aj v pripade, ak takyto spdsob ustanovuje
bytovy zakon alebo iny v3eobecne zaviizny pravny predpis alebo ak takyto sposob
doru¢ovania, oznamenia, predloZenia je uvedeny v tejto zmluve. Dohodnutim elektronickeho
dorucovania dokumentov podla tohto bodu v3ak nie je dotknuta moznost' sprivcu ucinne
doruCovat’, oznamovat’ alebo predkladat Dokumenty aj inym spdsobom (napr. v listinnej
podobe postou, prostrednictvom ZVB), priCom vyber spdsobu je na rozhodnuti spravcu.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Dokumenty zaslané e-mailom spravcom vlastnikovi sa
budi povazovat za doruCené (oznamené, predlozené) nasledujici kalendarny defi po dni
odoslania e-mailovej spravy spravcom, ato aj v pripade, ak si ju vlastnik neprecita alebo mu
nebude dorugend z dévodov na strane vlastnika. Diiom dorucenia podl'a tohto bodu za¢inaju
plynat vSetky zdkonné, pripadne zmluvne dohodnuté lehoty. Spravca nezodpoveda za
nedorucenie, oneskorené alebo nespravne dorucenie e-mailovej spravy do e-mailovej schranky
vlastnika v pripade nedostato¢ného, nevhodného alebo nespravneho technického alebo
softwarového vybavenia vlastnika.

3.6 V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov k bytu alebo nebytovému priestoru

postatuje dorucenie Dokumentov podla tohto bodu iba jednému z manzelov. V pripade

podielového spoluvlastnictva k bytu alebo nebytovému priestoru postatuje dorucenie

Dokumentu podla tohto bodu len tomu spoluvlastnikevi, ktory ma udelent plni moc od

ostatnych spoluvlastnikov.

Vlastnici beri na vedomie a sthlasia s tym, Ze obsahom zavdzku v zmysle tohto bodu je aj

spracovavanie a uchovavanie osobnych udajov vlastnika zo strany spravcu, ato najmid vo

vztahu k evidovaniu e-mailovej adresy, telefonneho ¢Cisla vlastnika, ahesla k otvoreniu

Dokumentov, chranenych proti otvoreniu neopravnenou esobou.
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Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu neurcitu.

Zmluva o vykone spravy schvalena podla ustanoveni bytovéhe zdkona (§ 14b ods. 1 pism. ¢/), ak je
podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikmi je zavdzna pre vsetkych vlastnikov. Pravost
podpisov tychto oséb musi byt Uradne osvedend. Vlastnik nemdZe zmluvu o vykone spravy
vypovedat’. Spravca je povinny schvéleni zmluvu a pri jej zmene uplné znenie zmluvy dorucit
kazdému vlastnikovi do 30 dni od jej schvélenia.

Zmluva sa povazuje za doruc¢en prevzatim zasielky urenej do vlastnych ruk, uplynutim lehoty na
ulozenie zasielky na poste, ak si ju vlastnik v tloznej lehote nevyzdvihne alebo po vyzve odoprie
prevzatie zasielky alebo doru¢enim ZVB, resp. koordinatorom oproti podpisu vlastnika.

Vypoved' tejto zmluvy mozu podat’ vlastnici aj spravea. Vlastnici mozu tuto zmluvu vypovedat len
na zéklade rozhodnutia nadpolovi¢nej va¢siny v3etkych vlastnikov.

Vypovedna doba tejto zmluvy je tri mesiace, pripadne dohodou zmluvnych stran. Vypovedna doba
zaCne plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Ak spravca kon¢i svoju ¢innost podla tejto zmluvy, je povinny 30 dni pred jej skontenim,

najneskor vsak v den skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti tykajlcej sa
tohto bytového domu a odovzdat’ novému spravcovi alebo spolotenstvu vlastnikov bytov vsetky
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pisomné materidly, ktoré stvisia so sprévou domu, vrétane vyGétovania prostriedkov FPUO a
plnenia spojené s uzivanim bytu. Zéaroveil je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na
i¢toch v banke na nové uéty bytového domu zriadené novym spravcom alebo spologenstvom. Ak
spravca najneskdr v defi skondenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na ucte
domu v banke na 1icet zaloZeny novym sprdvcom alebo spolodenstvom, je povinny zaplatit’ na ucet
bytového domu, zaloZeny novym spravcom alebo spoloenstvom uroky z omeSkania.

7. Diiom skonéenia spravy bytového domu prechddzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo
zmluv, ktoré stvisia so spravou bytového domu a ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov alebo zo
zmluv uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov, na nového spravcu alebo spologenstvo.

8. Ak spréavca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici nemaju
ku dnu skonlenia vypovednej doby uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym sprdvcom alebo
nemaju zaloZené spololenstvo. Pravne vztfahy vlastnikov a spravcu sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat’ vlastnici uzavreta zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spologenstvo, vznikéd spoloenstvo zo zdkona.
Na spolodenstvo prechddzaji vietky prava a poyinnosti vyplyvajuce zo zmliv, ktoré sivisia so
spravou domu alebo zo zmlav uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytového domu.
Spréavca je povinny o vzniku spoloenstva pisomne informovat vietkych vlastnikov a zéroveri je
povinny urdit’ predsedu spoloCenstva a zabezpetit' registraciu spelegenstva na prisluSnom spravnom

{ organe. )

9. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou nového
uplného znenia Zmluvy o vykone spravy.

10. Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi platnymi
zékonmi a predpismi Slovenskej republiky. V pripade novelizcie bytového zakona vydaného po
schvaleni tejto Zmluvy o vykone spravy sa ru$i to ustanovenie zmluvy, ktoré bude v rozpore
s novelizovanym znenim bytového zdkona a bude platit’ konkrétne ustanovenie z novelizovaného
bytového zakona.

11. Zmluva (s prilohou aktualneho zoznamu vlastnikov) je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre
spravcu a jeden pre osobu poverend vlastnikmi. Vlastnikom budi doru¢ené képie tejto zmluvy (bez
zoznamu aktudlnych vlastnikov).

12. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
01.08.2024, v silade srozhodnutim vlastnikov bytov, ktorym bolo Stavebné bytové druzstvo
Trenéin schvalené za spravcu bytového domu.

V Trencine dna: 0 3 07 2004 | ‘
STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO
TRENEIN

¢ yd
Legionérska 647/
911 01 Trengin

predseda predstavenstva SBD Trencin osoba poverena vlastnikmi

JUDr. Renéata Kuciakova
¢len predstavenstva SBD Trenéin
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10.
1.
12,
13.
14.
15:
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22,

23.

24,
i
26.
2l
28.
29,
30.
31.

32.
33.
34.

PREHIAD ZABEZPECOVANYCH CINNOSTI A SLUZIEB SRRAVCOM V RAMCI
MESACNEHO POPLATKU ZA VYKON SPRAVY.

Zvolava schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vedie evidenciu schvalenych uzneseni zo schodzi vlastnikov bytovych domov. '
Vystavuje podklady ku schédzam VB (pozvéanka s programom, prezen¢na listina, stav FPUO,
neplatici, atd’.).

Poskytovanie bezplatného pravneho poradenstva, vratane posudzovania vSetkych zmluvnych
vztahov, zastupovanie na sudnych sporoch, suéinnost” s katastralnym a Zivnostenskym uradom,
obchodnym registrom, mestskym tradom, obcami, notdrmi, advokatmi, exekitormi, zriadovanie
vecnych bremien.

Zabezpetuje prostrednictvom informaéného systému prisluSni agendu na webovej stranke, po
schodoch, zasielanie SMS a emailov.

Vedie aktualnu pasportizaciu o kazdom bytovom dome - technicky stav bytového domu.

Vedie plan oprav.

Zabezpetuje a sleduje stav odbornych prehliadok a odbornych skisok VTZ v stlade s platnou
legislativou.

Zabezpetuje dodavky energii - voda, plyn, elektrika a teplo na jednotlivé odberné miesta BD.
Vykonava rozu¢tovanie energii na odberné miesta.

Vedie prehl'ad o po¢te 0s6b byvajucich v bytoch (v osobo-mesiacoch).

Zabezpecuje dodavatel'ské prace v zmysle poziadaviek vlastnikov bytov.

Uzatvara zmluvy o diela a ich dodatky v zmysle zmluvy o vykone spravy.

Vykonava technicky dozor nad schvalenymi dodavatel'skymi prdcami a prebera ukoncené prace.

Zabezpecuje odstrafiovanie reklama¢nych nedostatkov.

Vykonéava poradensku ¢innost’ pri rieSeni technickych nedostatkov na bytovych domoch (plesne,
zatekanie, poruchy a pod.).

Zabezpetuje cenoveé ponuky pri obnovach bytovych domov.

Spracovava predpisy zélohovych platieb, sleduje platby uzivatel'ov a upozoriiuje na nedoplatky.
Vedie analyticky u¢et FPUO, jednotlivé tvorby a ich &erpania.

Sledovanie a u¢tovanie bankovych vypisov beznych uétov a iverovych uctov.

Vykondva thradu beznych a mimoriadnych splatok druZstevnej bytovej vystavby (najomné byty).
Sledovanie dani a ich uhrady za ndjomné byty a pozemky prislichajuce k nim, rovnako i majetok
SBD.

Vyhotovenie prikaznych zmliv a vyplacanie odmien ZVB a inym osobam (kuri¢i, upratovacky
a pod.).

Poistenie bytovych domov a likvidacia poistnych udalosti.

Preplacanie pokladni¢nych blo¢kov od ZVB.

Vystavovanie odberatel'skych faktr.

Uttovanie vietkych dodavatel'skych faktir a ich thrady.

Sledovanie prendjmov na bytovych domoch a objektoch v majetku SBD a ich vyti¢tovania.

Vedie ucet bytového domu v banke.

Vedie kompletné podvojné uctovnictvo pre kazdy bytovy dom osobitne.

Vykonéva celoro¢né vyuctovanie zalohovych platieb voci skutoénym nakladom na jednotlivych
uzivatel'ov bytov.

Vedie ¢lensku evidenciu a s tym stvisiacu agendu.

Vedie evidenciu bytov a nebytovych priestorov a ich aktualizaciu.

Aktualizuje zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéuiem, s¢: JUDr. Rendta Kuciakova, datum narodenia

P\‘-h} t

Ktorcholel) totoznost som zistil(a) zdkonnym
sposobom: dokiad totoznosti -

ob¢iansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou viastnorudéne
padpisal(a). Poradove ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 566399/2024.

[
Trenéin dpa 01.07.2024
Mar, Martina Letkovi
Py
'/ zamestnanec
1 povereny notaron
\
\

Upozornenie:
Notdr legahiziciou neosy cdéuje pravdivost
skutocnosti uvadzanych v listine

($ 58 ods. 4 Notarskeho ponadku)




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcéujem, Ze: Peter Cagan, datum narodenia: rodné ¢islo pobyt:
. ktorého(ej) totoznost' som zstil(a) zakonnym sposobom: doklad

totoZnosti - ob&iansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou viastnoruéne podpisal(a) Poradove

¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 575688/2024.

(4

I'renéin dna 03.07.2024
Mgr. Martina Letkovd
zamestnanee
povereny notdrom

Upozornenie:

Notdr legaliziciou neosvedéuje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(8§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcéujem, ze: Miroslav Petrik, ddtum narodenia: rodné ¢islo: pobyt
‘ ktorého(el) totoznost som  zistil(a) zidkonnym
sposohom: doklad 1otoznosti - ob¢iansky preukaz, Cislo listinu predo mnou vlastnorucne

podpisal(a). Poradové Cislo knihy osvedéenia pravosti podpisov: (0 5771202024

T'renéin dna 03.07.2024

Mgr. Martina Letkovi
zamestnanec

povereny notarom

l'pozornenie: .
Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skutocnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)




