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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov /dalej len ,zdkon o ndjme a prendjme nebytovych priestorov/a podla zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

I.
nazov: Obec Luka
sidlo: 916 33 Luka 205
ICO: 00 311 758
bankové spojenie: IBAN: SK02 5600 0000 0058 0282 3001
zastupenie: Vladimir V6r6és — starosta obce
(dalej len ,prenajimatel’™)
a
II.
nazov: EUROINVEST EU, s.r.o.
sidlo: 916 33 Luka 3
ICO: 44 500 335
zapis: Obchodny register Okresného sudu Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 20925/R
zastupenie: Patrik V6r6s — konatel spoloénosti
konanie: V mene spolo¢nosti kona konatel samostatne.

(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,,zmluvné strany“)

uzavreli dneSného dna tato zmluvu o najme bytu v nasledujucom zneni:

Preambula

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Satne TJ, sapisné c¢islo 132,
postavenej na pozemku - parcele registra ,,C“ evidovanej na katastralnej mape, parcelné
c¢islo 713, o vymere 425 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, nachadzajuci
sa v zastavanom uzemi obce, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 vedeny Okresnym
uradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor, pre okres: Nové Mesto nad Vahom,
pre obec: Luka, pre katastralne tizemie: Laka /dalej len ,budova stpisné cislo 132¢/.
Predmetna stavba sa nachadza v areali Miestneho Sportového klubu Luka.

Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory v sulade s predmetom podnikania
najomcu zapisaného ako predmet ¢innosti najomcu na Vypise z Obchodného registra
Okresného stdu Trenéin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 20925/R, s ustanoveniami tejto
zmluvy a v stlade s ich stavebnym urcenim. Fotoképia Vypisu z Obchodného registra
Okresného suidu Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 20925/R najomcu tvori prilohu ¢é. 1
tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v stulade so znenim § 3 ods. 2 zakona o
najme a prenajme nebytovych priestorov prenajat nizSie uvedené nebytové priestory v
stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Cldanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat predmet najmu
niajomcovi do uzivania na dobu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a
zavazok niajomcu predmet najmu uzivat len na tucel dohodnuty v tejto zmluve,
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riadne a vcéas platit dohodnuti cenu najmu spolu s odplatou za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v budove stupisné ¢islo 132
a to:

e  bufet o podlahovej vymere 4,7 m x 9 m t. j. 42,30 m?;

e sklad o podlahovej vymere 4,3 m x 2,8 m t. j. 12,00 m?Z;

e  kuchyna o podlahovej vymere 2,9 m x 2,9 m t. j. 8,40 m?;

e chodba 1 o podlahovej vymere 3 m x 1,9 m t. j. 5,70 m?2;

e chodba 2 o podlahovej vymere 3 m x 1,9 m t. j. 5,70 m?;

e WC o podlahovej vymere 2,9 m x 2,6 m t. j. 7,50 m?;

e terasa o podlahovej vymere 12 m x 4 m t. j. 48,00 m?2.

Celkova podlahova vymera prenajatych nebytovych priestorov predstavuje 129,60 m?2
/dalej len ,,predmet ndjmu‘/ .

Prenajimatel suicasne s vysSie uvedenym predmetom najmu prenechava do uzivania
najomecovi aj zariadenie a vybavenie podla supisu majetku, ktory tvori prilohu é. 2 tejto
zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Prenajimatel sa popri zavazku prenechat do uzivania najomcovi predmet najmu zavazuje
poskytovat v prospech najomcu nasledovné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:
a) dodavka elektrickej energie;

b) dodavka pitnej vody;

c) dodavka zemného plynu;

d) dodavka teplej pitnej vody.

Odovzdanie predmetu najomcu prenajimatefom a prevzatie predmetu najmu najomcom

vykonaju zmluvné strany v den podpisu tejto zmluvy na zaklade preberacie protokolu,
ktory tvori prilohu é. 3 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Clanok II.
Ucéel najmu
Zmluvné strany ako ucel, na ktory bude najomca predmet najmu uzivat, dohodli
prevadzkovanie pohostinského zariadenia.

Cldnok III.
Najomné a sposob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného, ktoré stanovili ako najomné v zmysle
ustanoveni zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov v sume 13,89
EUR / m? / rok , ¢o pri vymere prenajatej podlahovej plochy 129,60 m?2 predstavuje rocéne
sumu vo vyske 1 800,00 EUR (slovom jedentisic eur) t. j. mesacéne vo vyske 150,00
EUR (slovom jednostopéatdesiat eur).

Popri najomnom uvedenom v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy je najomca povinny
uhradzat v prospech prenajimatela mesacne zalohovo aj odplatu za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu a to:

a) za dodavku elektrickej energie — 20,- € /mesiac;

b) za dodavku pitnej vody (vodné) — 2,- €/mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska mesaéného najomného vratane sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu predstavuje sumu 172,- EUR (slovom
jednostosedemdesiatdva eur). Naklady za vyvoz fekalii podla aktualnej spotreby vody a
naklady komunalneho odpadu si najomca zabezpec¢i na vlastné naklady sam v plnom
rozsahu.

Najomca je povinny mesac¢né najomné vratane sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu vo vyske 172,- EUR (slovom jednostosedemdesiatdva eur) uhradzat
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bezhotovostnym poukazanim finanénych prostriedkov v prospech uctu prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom najomecovi
mesaéne do 15. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Faktura vystavena
prenajimatelom musi obsahovat vSetky nalezitosti danového dokladu; v opaénom pripade
je najomca opravneny neuplnu faktiru vratit prenajimatelovi na opravu resp. doplnenie,
pricom az do doby dorucenia opravenej faktury prenajimatelom najomcovi najomca
nebude v ome§kani s platenim mesa¢ného najomného.

Prenajimatel vykona a dorué¢i najomcovi vyuUctovanie zaplatenych zaloh za dodavku
elektrickej energie a spotreby vody najneskor do 31. maja nasledujuceho kalendarneho
roka za predchadzajuci kalendarny rok. Vyuactovanie bude vykonané podla skutocnej
spotreby elektrickej energie a odobratej vody najomcom. Prenajimatel doru¢i najomcovi
spolu s vyaétovanim aj vyuctovaciu fakturu. V pripade nedoplatku na zalohach
elektrickej energie a spotrebovanej vody je najomca povinny tento nedoplatok zaplatit v
prospech uctu prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehote splatnosti uvedenej
vo vyUctovacej fakture riadne dorucenie prenajimatelom najomcovi. V pripad preplatku
na zalohach elektrickej energie a spotrebovanej vody, prenajimatel tento preplatok vrati
v prospech tctu najomcu v lehote patnastich kalendarnych dni odo dna vykonania
vyuctovania zaloh elektrickej energie a spotrebovanej vody

Uhrada najomného vratane sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 172,-
EUR (slovom jednostosedemdesiatdva eur) sa povazuje za uhradenu v den pripisania
finanénych prostriedkov v prospech uc¢tu prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Ak sa najomca dostane do omeSkania s tthradou toho ktorého najomného alebo jeho
Casti, je prenajimatel opravneny uplatnit vo¢i najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,5%
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeS§kania. V pripade, ak sa najomca dostane do
omes§kania s uhradou toho ktorého najomného alebo jeho casti viacej ako tridsat
kalendarnych dni, povazuje sa toto za hrubé poruSenie tejto zmluvy s nasledkom
jednostranného odstupenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny poc¢nuc rokom 2025, najneskdr vSak do 15.03 prislusného
kalendarneho roka, upravit prostrednictvom pisomného ¢islovaného dodatku k tejto
zmluve dohodnutt vysku najomného o hodnotu medziroénej inflacie zverejnenu
Statistickym tradom Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje takto upravenu vysku
najomného reSpektovat a obratom po doruceni pisomného ¢islovaného dodatku k tejto
zmluve vypracovaného prenajimatelom tento podpisat. V pripade odmietnutia podpisania
takéto dodatku k tejto zmluve zo strany najomcu, zaklada tato skutoc¢nost pravo
prenajimatela na jednostranné odstupenie od tejto zmluvy zo strany prenajimatela.
ZvySena vyska najomného o inflaciu bude v nasledujucom kalendarnom roku zakladom
pre vypocet najomného na nasledujuci kalendarny rok.

Cldanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je opravneny najma:

a) prostrednictvom poverenych os6b po predchadzajucom oznameni najomcovi
vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spésobom v sulade s
ustanoveniami tejto zmluvy a dal§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
prenajimatela.

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v dohodnutom case a v stave sposobilom na
uzivanie na dohodnuty tcel;

b) na poziadanie najomcu a v pripade potreby poskytnit najomcovi primeranu
sticinnost za Gcelom plynulého priebehu najomného vztahu;

¢) vcCas oznamit najomcovi skutocnosti, ktoré moézu ovplyvnit plynulost najomného
vztahu;

d) umoznit najomcovi neruSeny plynuly pristup do predmetu najmu;

e) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu plynuly a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,;
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f)

riadne a vCas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
(dodavku energii).

Najomca je povinny najma:

a)

b)

g)

h)

prevziat predmet ndjmu v dohodnutom case, riadne a v¢as platit dohodnuté najomné
a odplatu za poskytnuté sluzby;

dodrziavat ucel, na ktory bol predmet najmu prenechany a predmet najmu
prevadzkovat v pondelok az nedela v kazdom tyzdni najneskér do 22:00 hod.; v
pripade organizovania podujati s predpokladanym ukon¢enim po 22:00 hod. vyziadat
osobitny suhlas od prenajimatela; v pripade porusSenia tejto povinnosti je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom jednosto eur) za
kazdé takéto porusSenie;

riadne a vcéas plnit dohodnuté najomné a odplatu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu;

na vlastné naklady do max vysky 50.- EUR (slovom patdesiat eur) za kazdu jednotlivo
uhradzat drobné opravy, udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim predmetu najmu najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom
zdrziavaju v predmete najmu;

bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu,
ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit mu ich vykonanie;

obratom oznamit prenajimatelovi vznik akejkolvek Skody na predmete najmu;
akékolvek stavebné Upravy, aj docasného charakteru, na predmete najmu vykonat
iba s pisomnym suhlasom prenajimatela;

odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, o ¢om bude spisany odovzdavaci protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami;

v pripade potreby (mimoriadna udalost, poziar, zaplava, atd.) poskytnut primerant
stc¢innost, najma spristupnit predmet najmu tak, aby bolo mozné vykonat potrebné
zachranné Cinnosti;

v celom rozsahu zodpovedat prenajimatelovi za vSetky Skody vzniknuté na predmete
najmu v dosledku jeho ¢innosti alebo v priamej stivislosti s nou;

na svoje naklady vybavit predmet najmu potrebnym zariadenim (hasiace pristroje,
lekarnicka a pod.);

pri uzivani predmetu najmu reSpektovat platnt pravnu upravu v oblasti poziarnej
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany zivotného prostredia a
pod.;

uzivat predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby sa zamedzila
moznost jeho poSkodenia alebo znicenia, najma v nom udrziavat primeranu ¢istotu
a poriadok;

v€as oznamit prenajimatefovi zmenu sidla alebo inych tidajov délezitych pre najomny
vztah zalozeny touto zmluvou;

zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu predmetu najmu v sulade
splatnou pravnou upravou;

umiestnenie loga na vonkajsSej fasade budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza,
vykonat na vlastné naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela;
predmet najmu vybavit prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb
na vlastné naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela;
prevadzkova dobu prevadzky resp. jej zmeny vopred odsthlasit s prenajimatelom;

v Case Sportovych, kultirnych a spoloc¢enskych podujati na prifahlom futbalovom
ihrisku prevadzkovat predmet najmu na dohodnuty ticel.

Cldanok V.
Doba najmu a spoésob jej ukoncenia

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt pat rokov po¢nuc dnom jej podpisu.
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10.

Platnost a ti¢innost tejto zmluvy zanika uplynutim doby, na ktora bola uzavreta.

Platnost a i¢innost tejto zmluvy je mozné ukoncit aj nasledovne:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; najomny vztah v tomto pripade zanika
diiom uvedenym v tomto pisomnom ukonéeni ndjomného vztahu;

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona o najme a prenajme nebytovych priestorov;

c) pisomnou vypovedou zo strany najomcu z doévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona o
najme a prenajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany si pre potreby tejto zmluvy dohodli vypovednu lehotu v max trvani
§iestich mesiacov, ktora zaéne plynut prvym dnom nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel aj najomca moézu od tejto zmluvy jednostranne pisomne odstupit najma:

a) prenajimatel v pripade, ak najomca hrubo porusi prislusné ustanovenia tejto zmluvy
zakladajuce okamzité odstupenie od tejto zmluvy;

b) najomca v pripade, ak predmet najmu bez jeho zavinenia nebude mozné uzivat na
ucel dohodnuty touto zmluvou.

Tato zmluva zanika do dnu dorucenia jednostranného odstupenia od tejto zmluvy druhej
zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak vSeobecne zavazny pravny predpis alebo tato zmluva vyzaduje, aby sa urcita
listina dorucila druhej zmluvnej strane, bude sa dorucovanie uskutocniovat formou
doporucenej listovej zasielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriérom na adresu
druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat t. j. druha zmluvna
strana takuito zasielku neprevezme ani v treti denn odo dia jej ulozenia na poste alebo ak
kuriér nebude moct zasielku odovzdat alebo ju adresat t. j. druha zmluvna odmietne
prevziat, tato skutocnost za zapiSe na danu zasielku a takto dorucena zasielka sa bude
povazovat za dorucenu. Ak déjde k zmene adresy pre dorucovanie jednou zo zmluvnych
stran, je tato zmluvna strana povinna druht zmluvnu stranu o tejto skutoénosti
oboznamit; v pripade, ak sa tak nestane, povazuje sa za dorucenu kazda zasielka, ktora
bola druhej zmluvnej strane dorucovana na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a to
aj v pripade, ak sa zasielka vrati ako nedorucena. Dnom dorucenia je v takomto pripade
treti den nasledujuci po dni, ked bola zasielka podana na posStova prepravu alebo na
prepravu prostrednictvom kuriéra.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v lehote desiatich
kalendarnych dni po skoncéeni najmu; v opacnom pripade je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- EUR (slovom jednosto eur) za kazdy aj
zacCaty den omeSkania s odovzdanim predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu
najomcom prenajimatelovi zmluvné strany spisu odovzdavaci protokol podpisany obomi
zmluvnymi stranami.

V pripade skoncenia najmu najomca odovzda prenajimatelovi predmet najmu v
povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak najomca vykona na predmete
najmu stavebné upravy so suhlasom prenajimatela, nie je povinny tieto stavebné upravy
odstranit, pokial si prenajimatel pri udeleni pisomného sthlasu na ich vykonanie
odstranenie nevyhradil. Tieto stavebné Upravy sa dinom odovzdania predmetu najmu
najomcom prenajimatelovi stavaju majetkom prenajimatela.

Ak ku dnu skoncenia najmu budu na strane najomcu existovat neuhradené zavazky
najomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny uplatnit postupom podfa
§ 672 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré
st v predmete najmu a patria najomcovi.

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

Suhlas s uzavretim tejto zmluvy udelilo obecné zastupitelstvo Obce Luka uznesenim ¢.
U/52/2024 zo dna 15.7.2024.
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2. Tato zmluva nadobudne platnost dnom jej podpisu, pricom ucinnost nadobudne
postupom podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

3. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

4. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskor§ich pravnych predpisov, zakonom o najme a
podnajme nebytovych priestorov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k
predmetu a ucelu tejto zmluvy.

5. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s¢asti platné alebo ti¢inné alebo
neskor stratia platnost alebo uéinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo Ucinnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netc¢innych ustanoveni
tejto zmluvy a na vyplnenie medzier, sa pouzije pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne
mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tcelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto
zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do tivahy.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva rovnopisy su urcené pre
prenajimatela a jeden rovnopis pre najomcu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuju. Zaroven vyhlasuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a
vaznej vole, nekonaju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a zaroven vyhlasuju,
ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena.

V Luke, dna 31.7.2024.

Obec Lika EUROINVEST EU, s.r.o.
zastupena Starostom obce zastupena konatelom spolo¢nosti
Vladimirom VéréSom Patrikom VérésSom

prenajimatel najomca



