Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 3/2/2012

uzatvorend podla ust. § 3 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb., v zneni neskorSich zmien a dopinkov v sulade
s ust. § 13, ods. 2 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,zmluva“/
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimater : Slovenska republika — v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Sidlo: Nové Zamky, ul. Slovenska 11, PSC 940 34
zastipeny Statutarnym organom — riaditefom
Prof. MUDr. Maridanom Karvajom, PhD

ICO Il EEesT

DIG :

Bank

¢

Zriadeny:
Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom zdravotnictva
Slovenskej republiky, zo dita 16.12.1991 G¢innostou od 1.1.1992,
zmeneny Rozhodnutim o zmene zriadovacej listiny &. 15583-2/2006 —
SP s G¢innostou od 1. juna 2006.

/dalej len "prenajimatef"/

a
Néajomca: PolyStar, s. r.o. ;
Sidlo: M. R. Stefanika 14, 942 01 Surany
V zastdpeni: MUDr. Martin Starzyk - konatel
Kontakt: ® 035/6420 467, 0905/715 768
e-mail: polystar@polystar.sk
ICO:
DIC: T S——
Banl a Nové Z
islo uctu

Opravnenie podnikat’
Vypis s OR Okresného stdu Nitra, Odd. Sro, VI. &. 13799/N

/dalej len "najomca"/

nasledovne:

ClL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutePného majetku $tatu, zapisaného v katastri nehnutelnosti
Katastralneho dradu v Nitre, Spravy katastra Nové Zamky, na liste viastnictva &. 1010, pre obec
a katastralne Uzemie Nové Zamky, na parc. ¢.6677/5 sup. & 9000. Prenajimatel najomcovi
prenajima nebytovy priestor nachadzajlci sa oddelenie na ul. Kapisztéryho ¢&. 5 v Novych
Zamkoch celkovou vymerou 124,66 m?.
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Predmet ndjmu pozostava z nebytovych priestorov:

Druh predmetu najmu Vymera v m*
Kancelaria ¢. dveri 29 15,67
Kancelaria ¢. dveri 30 19,25
Kancelaria ¢. dveri 31 11,55
Kancelaria ¢. dveri 32 19,80
Archiv ¢. dveri 37 19,53
Cakaren &. dveri 26 19,50
Spoloéné priestory 19,36

_CLn
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. ods. 2. tejto zmluvy uZivat na
Ucely zabezpetenia svojej podnikatelskej &innosti.

Najomca sa zavézuje uZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet n&jmu.

cLm
Doba najmu, skonéenie najmu

Néjom sa dojednava na dobu uréitu — 5 rokov, s Giginnostou odo dita nasledujliceho po dni
jeho zverejnenia v Centralnom registri zmldv. Na platnost zmluvy o néjme sa vyzaduje suhlas
Ministerstva financii SR.

Zmluvné strany méZu dat' vypoved z tejto zmluvy len z dévodov uvedenych v § 9, ods. 2, 3,
zak. €. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. T(to lehotu je mozné
skrétit alebo prediZit len dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méZe kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak uZiva ndgjomca napriek pisomnej
vyzve predmet njmu, alebo trpi jeho uZivanie takym spdésobom, Ze prenajimatefovi vznikla na
predmete najmu $koda znaéného rozsahu alebo mu hrozi na predmete najmu $koda znagného
rozsahu.

Prenajimatel mdZe odstipit od tejto zmluvy ak ndjomca, hoci bol pisomne napomenuty,
nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dal$ieho najomného.

Najomny vztah kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CLv
Vyska najomného, zilohové platby za sluzby a spésob Ghrady

Zmluvné strany sa dohodli na vySke ndjomného za prenajaté nebytové priestory v sume 35 € za
m? ro&ne na zaklade vysledkov ponukového konania. Zmluvné strany sa dohodli, ze po&as
doby néjmu bude mozné zvysit dohodnuté n&jomné v zavislosti od rastu cien trhového
najomného a to na zéklade dohody zmluvnych stran.

Néjomné podfa bodu 1 a prevadzkové naklady bude platit najomca prenajimatefovi mesaéne
podfa rozpisu vypocitaného v Prilohe &. 1 — Vypoé&tového listu, ktory tvori neoddelitefnd
sucast tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro&ne zmenit zalohové platby za
prevadzkové néklady spojené s uZivanim predmetu n&jmu nebytovych priestorov pokial budd
zmenené, resp. dopinené cenové predpisy, podfa ktorych boli Ghrady za tieto naklady
dohodnuté stym, Ze zvySené zdlohové platby za prevadzkové néklady spojené s uZivanim
predmetu najmu bude najomca povinny zaplatit podfa nového pisomného vypo&tového listu
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rozpisu najomného a zaloh prevadzkovych nékladov prenajimatelfa bez pisomného dodatku
K zmluve. Zalohové platby sa zvySia s uCinnostou od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni nového vypoétového listu. Do doby jeho doruéenia plati ndjomca
najomné a zalohové platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu vo
vySke ako za predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel je povinny vystavit a doru¢it ndjomcovi prislusnd mesaénu faktiru - dafovy
doklad za najomné. Splatnost kazdej faktlry je 14 dni od jej dorucenia.

Ak bude méct ndjomca uzivat predmet najmu len obmedzene a to z dévodu dlhotrvajicich
energetickych problémov, ktoré nezapri¢inil, ma narok na primerant zfavu z najomného.
Néjomca je povinny otomto dovode do 5 pracovnych dni informovat prenajimatela.
Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z dohodnutej vysky najmu, musi byt uplatnené
u prenajimatefla bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do 6 mesiacov
odo diia, kedy doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajtice.

Za omeskanie uvedenej platby bude nijomca platit prenajimatefovi Urok z omeskania, ktory sa
odvodzuje od zakladnej urokovej sadzby /diskontnej sadzby/ Eurépskej centralnej banky platnej
K prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu, podfa nariadenia viady Slovenskej
republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
v zneni nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory najomcovi v stave v akom sa
nachadzaju v ase nadobudnutia Uginnosti tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil atieto prebera bez
vyhrad v stave zodpovedajlicom G&elu ur&enia v tejto zmluve.

Najomca bude prenajaté priestory uZzivat riadne, chranit ich pred poskodenim alebo zni¢enim a
pri svojej €innosti je povinny dodrZiavat bezpe&nostné a protipoZiarne predpisy a vyZadovat ich
dodrZiavanie aj svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpe&ovat ¢innost a vykonavat prevadzku v prenajatych
priestoroch v sulade so zakonom &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

Prenajimatel je povinny zabezpectit prenajaty priestor protipoZiarnymi zariadeniami / hydrantmi,
hasiacimi pristrojmi/. Podla zak. &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov prenajimatel zabezpetuje spoloénl ohlasoviiu poZiarov, zabezpe&enie poZiarnej
ochrany v mimopracovnom ¢&ase, revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodu, poZiarnych
hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné povinnosti vyplyvajlce z uvedeného zékona
si zabezpecuje ndjomca. Na Useku poZiarnej ochrany zodpoveda najomca za uZivané priestory
vzmysle § 4 svynimkou pism. i), k), I), m) a § 5 s vynimkou pism. a), d), g) zékona
€.314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni a vyhladky €.121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov a na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia
pri préci zodpoveda do¢asny uZivatel za uzivané priestory v zmysle v zmysle § 6, §7,§ 8, § 9
s vynimkou ustanovenia ods.1 pismena a) zékona &.124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Najomca zodpoveda za $kodu, preukazatelne spésobenu v uZivanych priestoroch nim a jeho
zamestnancami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto $kéd, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoéni Skodu ato, ¢o poskodenému uslo (udly zisk). Skoda sa uhradza
v peniazoch; ak vSak oto poSkodeny poZiada a ak je to mozné a u¢elné, uhradza sa $koda
uvedenim do pévodného stavu.

Najomca méZe uzivat prenajaté priestory len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na
uCel vnej dohodnuty. Zavazuje sa udrZiavat poriadok a &istotu v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel je povinny bez zbyto&nych obmedzeni umoznit a zabezpedit bezpeény pristup
zamestnancom , dodavatelom alebo navStevam ndjomcu do prenajatych nebytovych
priestorov.

Najomca méZe predmet ndjmu na svoje néklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit' tak,
aby mohol sluzit pre ucely prevadzkovania sluZieb podfa projektovej dokumentacie, ktora bude
za tymto U¢elom vypracovana a vopred predloZena prenajimatelovi na odsuhlasenie. Najomca
méZe realizovat tieto stavebné Upravy a technické zhodnotenia az po udeleni
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.



8 V pripade skontenia najomného vztahu najomca nema pravo na Uhradu vynaloZzenych
nakladov spojenych so stavebnymi Upravami ani v pripade, Ze na ich vykonanie dal
orenajimatel predchadzajuci pisomny suhlas.

3 Prenajimatel sa zavézuje zabezpetovat funk&nost vietkych $tandardnych technologickych a
t=chnickych zariadeni nadvézujlcich na predmet ndjmu (energetické rozvody, atd.) a pinit
vSetky také povinnosti majitefa nehnutelnosti, ktoré st potrebné k tomu, aby ndjomca mal
moZnost riadneho uzivania prenajatych nebytovych priestorov podfa Géelu uvedeného v tejto
zZmluve. Vpripade nepredvidanej havarie, Zivelnej udalosti ma prenajimatel pravo na
odstranenie vzniknutych 8kéd a vad bez uplatiovania zodpovednosti zo strany néjomcu.

Prenajimatel bude platit vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za

“Zelom kontroly technického stavu a kontroly & najomca uZiva vec riadnym spdsobom

a najomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.

Odpisy nékladov na technické zhodnotenie predmetu najmu, realizované so sthlasom

prenajimatela si bude pogas trvania najomného vztahu uplatfiovat ndjomca.

'S Revizne spravy o stave elektrickych zariadeni , vody, protipoZiarne revizie a pod., bude

zabezpelovat prenajimatel.

Najomca je povinny zabezpe&ovat na vlastné naklady vSetky bezné drobné opravy potrebné na

prevadzku predmetu najmu a oznamit' prenajimatelovi realizaciu tychto oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma

prenajimaterl urobit a umozZnit mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak najomca

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny umiestnit pri vstupe do budovy , v ktorej sa nachadza predmet najmu,

firemné oznadenie, v primeranej velkosti a konstrukcie.

Najomca mdze uzivat prenajaté priestory len na Géely uvedené v tejto zmluve, okrem pripadov

xed sa na zmene U¢elu pisomne dohodne s prenajimatelom.

Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatefovi kazdi $kodu nad 33.19 €, ktora na

predmete najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia ndgjomcom a nasledne zabezpetit' jej

odstranenie po predchadzajicom suhlase prenajimatela.

Najomca nahldsi prenajimatefovi supis elektrospotrebiov, ktoré budi inStalované

v prenajatych priestoroch a bude rovnako nahlasovat nasledné inétalovanie kazdého nového
elektrického spotrebita do troch dni od jeho instalovania.

20.  Najomca odovzda po skoné&eni najmu prenajaté nebytové priestory
prazdne bez zvySkov sklddky odpadu t. j. v stave, v akom boli prevzaté do najmu,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie a so zmenami - dpravami vykonanymi v sulade
$ ustanoveniami tejto zmluvy. Uvedenie do pévodného stavu podfa § 13, zak. &. 116/1990 Zb.
sa vyzaduje podla rozhodnutia prenajimatela ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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VL.
Podnajom

1. Néjomca nie je opravneny prenechat majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypoZitky
tretej osobe.

2. Porusenie tohto zakazu sa povaZuje za hrubé poru$enie podmienok v zmiuve dohodnutych
a je dévodom na okamZité zrudenie najomného vztahu.

3. Ak najomca prenechal majetok $tatu do njmu , podnajmu alebo vypozi¢ky je takato zmluva
neplatna.

VII.
Povinnost’ zachovavat’ mi¢anlivost’

1. Ugastnici sthlasia, Ze vSetky informécie skutoCnosti, ktoré ziskali akymkolvek spdsobom
odruhom ucastnikovi zmluvy ajeho &innosti pri uzavreti a plneni tejto zmluvy alebo
v suvislosti s flou, sa povaZuju za déverné a maju charakter obchodného tajomstva. V3etky
informacie, o ktorych sa dozvie ktorakolvek zo zmluvnych stran v stvislosti s touto zmluvou sa
povazuiju za déverné.

2. Ucastnici sa zavézuji takéto informacie a skuto&nosti neposkytnut a nespristupnit tretim
osobam a nevyuZit na iny (cel, ako na plnenie tejto zmluvy bez predchadzajticeho pisomného
suhlasu druhého Géastnika.
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Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informdcii v pripade ak sa budu
Jplatiiovat préava z tejto zmluvy stidnou cestou alebo prostrednictvom organov verejnej moci,
alebo ak povinnost poskytnutia informacii vyplyva zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

V pripade preukazatelného porusenia povinnosti uvedenych vtomto &lanku je zmluvna
strana, ktora porusila povinnost zachovavat Déverné informacie a miéanlivost v zmysle tohto
&anku, povinna zaplatit druhej zmluvnej strane 3kodu, ktora jej vznikla porusenim tejto
povinnosti.

VIIL.
V8eobecné a zavereéné ustanovenia

Zmiuva nadobida platnost diiom jej schvalenia Ministerstvom financii SR a uéinnost’
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

VSetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit pisomne vo
forme &iselne oznadeného dodatku, ktory sa stava neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy.
Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za $kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych
stran.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu$nymi
~stanoveniami zak. €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov a zak. &.
278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu .

Zmluvné strany s povinné navzajom si oznamit kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit
dohodnuté podmienky n&jmu.

Rozhodnym pravnym poriadkom pre posudenie prav a povinnosti vyplyvajticich z tejto zmluvy
axo aj platnosti je pravny poriadok Slovenskej republiky. Akékolvek spory, ktoré vznikni medzi
zmluvnymi stranami st zmluvné strany povinné riesit prednostne dohodou. V pripade, e
dohoda medzi zmluvnymi stranami uzatvorena nebude, bude o spore medzi zmluvnymi
stranami rozhodovat prislusny sud Slovenskej republiky.

Pre doru€ovanie pisomnosti plati, ze povinnost dorutit pisomnost je spinend diiom, ked ju
adresat prevezme, odmietne prevziat alebo difom, ked ju posta vratila odosielajlcej strane ako
nedoruenu. Pisomnosti sa doruduji na adresu uvedent v tejto zmluve.

Pokial ktordkolvek &ast tejto zmluvy na zaklade zmeny pravnych predpisov strati svoju
piatnost, pripadne déjde k jej zmene / doby trvania n&jmu, predmetu ndjmu a pod./ bude tato
Zast upravena v zmysle platnej pravnej Upravy a dohodnuté osobitnym pisomnym dodatkom
« tejto zmluve, pri¢om ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju v platnosti.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych po dvoch exemplaroch obdrzi
prenajimatel a ndjomca, jeden exemplar Ministerstvo zdravotnictva SR ajeden exemplar
Ministerstvo financii SR. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povaZuje za jej original, aviak vetky
rovnopisy tvoria spolu jednu a td istd zmluvu.

Zmluvné strany prehlasuji, zmluva o najme nebytovych priestorov bola uzatvorena slobodne,
vazne, urcite, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok , obsahu zmluvy riadne
porozumeli a na znak suhlasu ju viastnorune podpisali.

v Novych Zamkoch dita  29. 2.2012 V Suranoch, dita 29.2.2012
Priloha:
1. Vypoctovy list
Podpis a peéiatka: Podpis a pectiatka:
Za prenajimatefa: Za néajomcu:

Prof. MUDr. I
riaditel FNsP Nove camny

@olystap

Zbera 2Zneskodriovanie neb,
M.R. Stefanika 14, mze()zfegatgp;)&dpadu
ICU. 46552 119, DIC: 2021726, 44



Priloha €. 1
Vypocétovy list k
Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 3/2/2012

#msmalmate! : Slovenska republika - Fakultnd nemocnica s poliklinikou Nové Zamky l

Sidlo : ul. Slovenska 11. 940 34 Nové Zamky
Zastupeny : Prof. MUDr. Marianom Karvajom, PhD — riaditefom

a
WaCmIcE : PolyStars.r. o. .
Sidlo :M. R. Stefanika 14, 942 01 Surany
Zastupeny : MUDr. Martinom Starzykom - konatefom

Swoowz samostatne stojaca na ul. Kapisztéryho €. 5, 940 581 v Novych Zamkoch
Supsne Sislo: 9000

post=wenad na pozemku, parc. & 6677/5, LV €. 1010 o vymere 124,66 m?
arz=mie miestnosti €. 29,30,31,32,37,26 - pocet miestnosti 6

Zakladna uhrada najomného za nebytové priestory : /1 € = 30.1260 Sk/
zema zz 1m” 35 €t/rok

124 50 x 35 €=4 363,10 ro¢ne : 12 = 363,59 € mesacne

Druh sluzieb mesacne €:

za 124,66 m?
Elektricka energia 37,77
Kurenie 165,74
Vodné 12,62
stoéné 14,91
Prevadzkovi pracovnici 23,24
Pausal telef. Ustredna 1,83
Servisny poplatok 0.33
Uhrada za sluzby spolu: 256,44

Mesaény ndjom a zdlohové platby za sluzby :

nebytové priestory 363,59 €
sluzby 256,44 €
spolu: 620,03 €

Nové Zamky, diia 29.2.2012
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Pancii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

stUhlasi

ebytovych priestorov €. 3/2/2012 uzavretou diia 29.02.2011, medzi Slovenskou republikou,
nemocnicou s poliklinikou Nové Zamky, so sidlom: Slovenska ul. 11, 940 34 Nové Zamky,

nren

______ ajimatelom a obchodnou spolo¢nostou PolyStar, s. r. 0., S0 S|d|om M. R. Stefénika 14,

36 552 119 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o celkovej
. dveri 29 ovymere 15,67 m2 kanc elaria ¢. dveri 30 o vymere 19,25 m?2

) vymere H 55 m?, kancelaria ¢. dveri 32 o vymere 19,80 m?, archiv ¢. dveri 37 o vymere
r 26 o vymere 19,50 m? a spolo¢né priestory o vymere 19,36 m2) nachadzajlcich sa
ane| v katastri nehnutelnosti pre kat uzemie Nové Zamky na LV ¢. 1010 ako stavba
000 situovana na pozemku par. ¢. 6677/5, na dobu urgitd - pat rokov odo dnia jej

O n (l)

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



