NAJOMNA ZMLUVAGE&.12/2024/NP

uzavreta podla zak. &. 116/90 Zb. v platnom zneni

Prenajimatel’ :

Statutarny zastupca:

Zmocnenec pre vecné jednanie:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

Néjomca:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Obchodny register:

CLANOK L
Zmluvné strany

OBE C ZEMIANSKE KOSTOLANY
4. aprila 60/28
972 43 Zemianske Kostol’any

Ing. Jana Skolikova - starostka obce

Ing. Peter Danovsky - veduci odb.MHaBH
Slovenska sporiteliia, a.s.

SK81 0900 0000 0000 6651 4258

00 651 001

2021201677

X pain clinic obvod, s.r.o.
Rekreacna 1885/43

972 01 Bojnice

Mgr. Lubos§ Mazar, MPH, MBA
56 366 132

212 229 0291

Oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 47224/R

CLANOK I
Predmet najmu

Predmetom najmu st nebytové priestory na II. nadzemnom podlazi ¢. 101, 102, 103, 104, 105,
126, 125, 125.1., 125. 2. a podiel spolo¢nych priestorov, nachadzajtcich sa v obci Zemianske
Kostol'any v budove zdravotného strediska na ulici B. Némcove;j, stpisné ¢islo 406, parc. €. 197

KN-C zapisané na LV ¢. 1

Plocha prenajatych hlavnych priestorov :

(@]

(@3

. 102 pripravna

(@]

. 103 pripravia

(@3

- ¢. 105 laboratorium

- €. 106 WC + umyvaren

- ¢. 123 podiel na WC

- ¢. 125 ¢akaren

- ¢. 126 denna miestnost’

- &. 125.1 kancelaria

- &. 125.2 kancelaria

. 101 vySetrovna lekéra

. 104 vysetrovna lekara

21,08 m?
20,49 m?
20,15 m?
19,25 m?
16,16 m?
3,53 m?
3,96 m?
69,92 m?
13,12 m?
8,8 m?
11,2 m?



Plocha hlavnych priestorov 207,66 m?
Podiel na spolo¢nych priestoroch 33,39 m? -
Spolu : 241,05 m?

Sucastou nebytovych priestorov je aj hnutelny majetok (zariad’'ovacie predmety, vybavenie
a nabytok), ktory bude uvedeny v zapisnici o stave a odovzdani nebytovych priestorov.

CLANOK IIL
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti od 1.8.2024.

CLANOK 1V.
Ucel najmu

Nebytové priestory sa prenajimaji za i¢elom zriadenia a prevadzkovania ambulancie
vSeobecného lekara.

CLANOK V.
Vyska, sposob platenia a splatnost’ naijomného

1. N4jomné za uzivanie nebytovych priestorov bolo urc¢ené uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce ¢. 87/24 zo dna 17.7.2024 na 1 €/mesiac. Ro¢né najomné za nebytové
priestory uvedené v ¢l. 11 predstavuje ¢iastku 12 €.

2. Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru sa budi hradit’ zalohovo mesacne a po
uplynuti kalendarneho roka budu vyuctované podl'a skuto¢nych nakladov do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka.

Zalohové¢ platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru:

- Ustredné karenie 221,00 € /mesiac
- el. energia 111,00 € /mesiac --
- vodné a sto¢né 38,00 € /mesiac
- Upratovanie spolo¢né priestory 48,00 € /mesiac
Zalohy spolu 418,00 €/mesiac

3. Platby podl'a bodu 1-2 thrnom ¢inia :

roCne 5028,00 €
mesacne 419,00 €
4. Sposob rozpocitavania nakladov na dodavku energii a sluZieb dodavanych v stvislosti

s nagjmom predmetnych nebytovych priestorov:
- Ustredné kuarenie — néklady budu rozratané podla pomeru plochy nebytového priestoru
k celkovej vykurovanej ploche budovy zdravotného strediska.
- El. energia — Cast el. energie bude rozpogitana podl'a dennej predpokladanej spotreby
pouzivanych el. spotrebicov, zostavajlica Cast’ el. energie bude rozdelena na polovicu,
Z ¢oho 1/2 nakladov bude rozpocitana podl'a pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
budovy, druha 1/2 bude rozpocitana podl'a po¢tu osobodni 0s6b uzivajucich nebytové
priestory vratane pacientov (klientov) k celkovému poctu osobodni 0s6b uzivajicich
predmetnu budovu.



- Studena voda — bude rozratana na pocet zamestnancov a klientov podl'a pomeru spotreby
vody urcenej smernym ¢islom spotreby jednotlivych nebytovych priestorov podl'a priloh
vyhlasky MZP 397/2003 Z.z.

- Sto¢né — naklady na spravu, udrzbu, opravy a odvoz kalu z zumpy budi rozpocitané
podrla spotreby vody pripadajicich na jednotlivé nebytové priestory, ktora je urcena podla
predchéadzajaceho odseku.

- Upratovanie spolo¢nych priestorov - podl'a pomeru upratovanej plochy prenajatych
nebytovych priestorov a podielu spolo¢nych priestorov k celkovej upratovanej ploche
budovy.

5. Najom vo vyske 1.-eura je splatné v mesacnych splatkach s platbou 1 mesiac vopred do
15-teho dna predchédzajiceho mesiaca v sume 1.- €. Prvu platbu najmu za mesiac august 2024
uhradi najomca v mesiaci august spolu s platbou za mesiac september 2024. Sluzby vo vyske
418.- € njjomca je povinny uhradzat’ od terminu otvorenia prevadzky — ambulancie, ale najneskor
od 01.01.2025. Sluzby su splatné v mesac¢nych splatkach s platbou 1 mesiac vopred do 15-teho
dina predchadzajuceho mesiaca v sume 418.- €. Sluzby je najomca povinny uhradzat’ mesiac
vopred t.j. za januar 2025 je povinny vykonat’ platbu do 15.12.2024.

6. N4jomné bude uhraddzané prevodnym prikazom z G¢tu ndjomcu na Gcet prenajimatel’a v
SLSP Prievidza IBAN: SK81 0900 0000 0000 6651 4258 (ako variabilny symbol sa uvedie ¢islo
zmluvy bez lomitka, dvoj¢islie mesiaca a posledné dvoj¢islie roka za ktory sa ndjom uhradza,
konstantny symbol 308), alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela. Pri bezhotovostnej platbe
za den uhrady povazuje datum pripisania sumy n4jmu na ucet prenajimatel’a.

CLANOK VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca si zabezpeci na svoje ndklady ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov - upratovanie hlavnych priestorov (okrem spolo¢nych priestorov), odvoz
nekomunalneho odpadu, poistné, revizie prostriedkov PO a VTZ, TKR resp. potrebné vyjadrenia
v stvislosti s prevadzkou prenajatych priestorov a prevadzkovanim ambulancie.

2. Odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu zabezpeci pre ndjomcu prenajimatel’ - Obec
Zemianske Kostol'any. Ndjomca sa najneskor do doby zaciatku prevadzky ambulancie prihldsi na
Obecnom trade Zemianske Kostol'any formou priznania ako poplatnik miestneho poplatku za
komunalne odpady a nasledne mu bude kazdoro¢ne rozhodnutim obce vyrubeny poplatok za zber,

prepravu a zneskodiiovanie komunalnych odpadov a drobnych stavebnych odpadov podl'a zdkona €.
582/2004 Z.z.

3. Najomca sa zavdzuje udrZiavat’ priestory v uzivania schopnom stave a je povinny bezné
opravy (do 50 .- € na jednotlivy pripad) a udrzbu prenajatych priestorov zabezpecovat' na svoj
naklad. Ostatné opravy a akékol'vek Uipravy nesmie ndjomca vykonavat bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Utastnici zmluvy sa dohodli, Ze pokial’ by stavebnymi upravami, alebo inymi zmenami
vykonanymi ndjjomcom na predmete ndjmu so stthlasom prenajimatel’a alebo bez sthlasu
prenajimatel’a doslo k technickému zhodnoteniu predmetu najmu, prevadza ndjomca ditom
skonc¢enia najmu takéto technické zhodnotenie do vlastnictva prenajimatel'a za dohodnuta cenu
jedno euro a nebude pozadovat’ od prenajimatel’a ziadnu nahradu ani protihodnotu. Stavebne
upravy alebo také zmeny predmetu najmu désledkom ktorych nie je zhodnotenie objektu je
najomca po skonceni najmu povinny uviest’ do pévodného stavu pokial’ neddjde k inej dohode.



5. Naklady, vynalozené najomcom na zhodnotenie nebytovych priestorov, ktoré boli
prenajimatel'om vopred odsuhlasené a dohodnuté, budt po skon¢eni ndjmu vysporiadané do 30
dni od odovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi.

6. Podl'a zékona ¢. 314/2001 Z.z. o PO v zneni neskorsich predpisov zodpoveda za poziarnu
bezpecnost’ a vybavenie vecnymi prostriedkami PO prenajatych priestorov najomca. Taktiez je
povinny zabezpecovat’ odbornu pripravu a Skolenie sebe a svojim zamestnancom na vlastné
naklady.

7. N4jomca zodpoveda za pravidelné vykonédvanie odbornych prehliadok a skusok vsetkych
vyhradenych technickych zariadeni (elektrické, plynové, tlakové ...) v prenajatych nebytovych
priestoroch v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. v platnom zneni.

8. N4jomca moze prenajat’ ¢ast’ nebytovych priestorov tretim stranam pre jeho podporné
aktivity a koordina¢né sluzby pri zachovani u¢elu najjmu (ambulancia obvodného lekara).

CLANOK VIL
Zmluvna pokuta

Ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim ndjmu, zalohovych platieb za sluzby, alebo
nedoplatku z vyuctovania, zavézuje sa uhradit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,075 % z dlznej sumy
za kazdy deii omeskania.

CLANOK VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah zmluvy len pisomnymi dodatkami podpisanymi
Statutarnymi zastupcami zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvaraji vazne a jej obsah je pre ne zrozumitelny.
3. Prenajimatel a najomca moézu vypovedat’ tito zmluvu pisomne, bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace. V pripade neplatenia ndjmu je vypovedna lehota 1 mesiac od
dorucenia vypovede.

4, Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre kazdu zo zmluvnych
stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, zmluve porozumeli a na znak sthlasu ju
podpisuju.

6. Ostatné pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami neuvedené v tejto zmluve sa budu

spravovat’ ustanoveniami zdkona ¢. 116/90 Z.z..

V Zem. Kostol'anoch dna 31.7.2024

Ing. Jana Skolikova Mgr. Cubos Mazur, MPH, MBA
starostka konatel
za prenajimatel’a za najomcu



