NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny byt)

uzatvorena medzi

I. zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel”: Obec CIGED

1ICO: 00318027
zastipena starostom obce Ing. Eduardom Krauskom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Ngjomca: A.S.

za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva podla § 12
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v presnom
zneni. Pre tento byt, nachadzajuci sa v bytovom dome supisné 405/5 na parcele ¢&.
1479/7,8,9,10,11,35 v katastralnom obce Cigel’, plati osobitny rezim vymedzeny VZN
obce Cigel ¢. 3/2015 zo dna 16.12. 2015.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi $tandardny byt ¢. 5. na druhom nadzemnom podlazi
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva v bytovom dome stpisné ¢islo 405/5
Vv obci Cigel’.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti najomcu o ndjomny byt a na
zaklade rozhodnutia poslancov Obecného zastupitel'stva v Cigli — Uznesenie 9 — 2/2024
zo dna 26.6. 2024

. Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 2 tohto ustanovenia tvori:
pivnica

Opis stavu bytu:

byt 1. kategorie, 14 - rocny

celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?—54,72m2

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora bude tvorit’

prilohu tejto ndjomnej zmluvy.

Il.
Doba platnosti a zanik

. Byt uvedeny v ¢lanku II. odst. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢iti od 1.8. 2024 do
31.7. 2027, t.j. na 3 roky s moznostou opakovaného prediZenia.

. Ak bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle § 12 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom



byvani v platnom zneni je povinny minimalne 2 mesiace pred ukoncenim platnosti
zmluvy, dorucit’ na Obecny urad Cigel' ziadost’ o predlzenie doby jej platnosti (doby
trvania ngjmu).

O ziadosti na prediZenie najomnej zmluvy podanej ndjomcom rozhodne starosta obce po
odporuceni socialno-bytovej komisie. Zmluvné strany v pripade schvélenia predizenia
uzavru novi ngjomnua zmluvu v zmysle zakona. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov,
na ktoré bola uzavreta, najjomna zmluva zanika.

N4jomny vztah méze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu. Pricom ndjom bytu sa skonci
poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved
dorucena prenajimatel’ovi.

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela po prerokovani a rozhodnuti
v Obecnom zastupitel'stve obce Cigel’ a so suhlasom starostu obce ak ndjomeca:

a) nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na

rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v platnom zneni

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil
vCas thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 3 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dovodov

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 30 dni)

g) vykona bez sthlasu vlastnika vonkajsie a vnutorné stavebné Upravy, ako aj upravy
Vv spolo¢nych nebytovych priestoroch

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved'.

5.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skon€enie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

V pripade ukoncenia ndjmu je ngjomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajucom
stavebnym Upravam, vykonanym so stthlasom prenajimatela.

V.
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovila v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ najomnych bytov.

Néjomca v zmysle § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v platnom zneni vlozil na cet obce hotovost’ vo vyske 6 nasobku



b)

mesacného ndjomného t.j. 784,68 Eur ako vklad depozitu. Tato suma bude ponechana na
ucte prenajimatela ako zébezpeka pre pripad neplatenia uhrad spojenych s uzivanim
bytu. V pripade, ak prenajimatel’ bude evidovat’ vo¢i najomcovi splatny nedoplatok na
uhradach spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny pouzit’ tieto finanéné
prostriedky na thradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze
Vv pripade ukoncenia vzt'ahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani
vSetkych zavdzkov nédjomcu, zostatok vopred vlozenych financnych prostriedkov do
depozitu vratit najomcovi za sicasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania
bytu prenajimatel’ovi.

Najomca sa zavizuje platit’ najomné vo vyske 167,34 €/mesacne, vzdy najneskor do 30.
diia bezného mesiaca ataktiez zilohové uhrady poskytované suzivanim bytu.
V najomnom st zahrnuté tieto platby:

- najomné za byt: 109,00 €
- fond udrzby a oprav: 54,72 €
- poistné: 3,62 €

N4gjomca sa zavdzuje platit odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice
0 odovzdani a prevzati bytu:

podl'a poc¢tu ¢lenov domacnosti uvedenych v evidencnom liste mesany poplatok za
zber, prepravu a zneskodnovanie odpadov v zmysle VZN ¢&. 8/2023 o poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady a jeho dodatkov

podl’a vlastnej spotreby odber zemného plynu

podla vlastnej spotreby odber elektrickej energie

podl’a vlastnej spotreby odber vody

zalohu na svietenie spolo¢nych priestorov.

Po uplynuti zuctovaciecho obdobia (kalendarny rok) bude zaloha podla prislusnych
platnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’
najneskor do 31.5. nasledujiceho roka, pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny
vratit najneskor do 31.5. nasledujiceho roka.

Finan¢né prostriedky na fond oprav a Gdrzby st v sprave Obecného tiradu v Cigli a budu
vyclenené vylu¢ne na opravu bytovky. O ich pouZiti budi obozndmeni vSetci najomnici.

V.
Prava a povinnosti naijomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687- 695 Obclianskeho zakonnika,
pokial’ z legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce neuplatituju nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych préavach resp.
povinnostiach:

Najomna zmluva na Standardny byt sa uzatvara na dobu urciti - 3 roky s moznost'ou
opakovaného prediZenia vzdy o 3 roky.

Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjjomcovia a ich deti, ktoré s nimi
ziji v spolocnej domacnosti + druh, druzka arodi¢. Ndjomca sa zavizuje, ze do 30
kalendarnych dni od podpisania zmluvy si prehlasia trvaly pobyt vSetky osoby, ktoré su
uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu. V pripade nedodrzania tejto povinnosti, je
dana skuto&nost’ dovodom na neprediZenie nijomnej zmluvy.



c) Vtychto bytoch nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.

d) V tychto bytoch nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

e) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej
jednotky po ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

f) Kterminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho vlastnikovi
V stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je
povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’.

g) Najomca uréi v zmluve miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade ukoncenia
najmu a neodst'ahovania sa z bytu a tymto miestom bude —

h) V pripade, Ze najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu sa
neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie najjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto
urcené v zmluve.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

a) Najomca nemdze vykonavat bez sthlasu vlastnika bytu Ziadne vnltorné a vonkajSie
stavebné Upravy, ako i Upravy na spolocnych nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa
povazuje za zavazné porusenie zmluvy.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy
neobsahuju ina Gpravu.

3. Ngjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a najomca.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobtida ditom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a. Tato
zmluva je povinne zverejiovanym dokumentom v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
v platnom zneni. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, ze tato zmluva bude
zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

V Cigli dna 1.8.2024 V Cigli dna 1.8. 2024

Prenajimatel ...........ccccooevvvennennnne. Najomea  .ooooveeiieeeee e



